INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Miasta Wolsztyna dziatajgc na podstawie art. 14j § 1 i 3 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 749)
stwierdza, ze stanowisko zawarte we wniosku z dnia 11 czerwca 2013r ztozonym
przez Nadlesnictwo, co do zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego—
jest nieprawidtowe

Uzasadnienie

W dniu 17 czerwca 2013r. do tutejszego urzedu wptyngt wniosek Nadlesnictwa o
udzielenie pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu stosowania prawa
podatkowego w indywidualnej sprawie podatnika.

Zgodnie z art. 14j cytowanej wyzej ustawy Ordynacja podatkowa burmistrz
odpowiednio do swojej wiasciwosci, na pisemny wniosek podatnika, jest obowigzany
do udzielenia pisemnej informacji o zakresie stosowania przepisow prawa
podatkowego w ich indywidualnych sprawach, w ktérych nie toczy sie postepowanie
podatkowe, kontrola podatkowa, ani postepowanie przed sgdem administracyjnym.
Whnioskodawca uiscit stosowna optate w wysokosci 40 zi.

W  przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastepujgcy zaistniaty stan
faktyczny :

Nadles$nictwo przekazato w posiadanie pracownikowi czes¢ budynku
mieszkalnego, z zastrzezeniem, ze przedmiotem umowy nie jest grunt. Ponadto w
umowie o bezptatne korzystanie zamieszczona jest informacja, ze w budynku
znajduje sie nie objeta umowg kancelaria lesniczego.

Obecnie podatnikiem podatku za w/w nieruchomosc¢ jest Skarb Panstwa , w tym
przypadku Nadlesnictwo.

W zwigzku z powyzszym zadano nastepujgce pytanie.

Kto bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci, gdy Skarb Panstwa
(Nadlesnictwo), jako witasciciel nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest wolno
stojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( t.j. w Dz. U. z 2010r. Nr 23, poz. 1623 z p6zn.



zm.) zawrze z osoba fizyczng umowe najmu, badz umowe bezptatnego korzystania z
lokalu mieszkalnego nie stanowigcego odrebnej nieruchomosci, przy czym najem
(bezptatne korzystanie) nie obejmuje gruntu i catego budynku mieszkalnego.

Zdaniem wnioskodawcy podatnikiem podatku w przedstawionej powyzej sytuaciji
powinien by¢ posiadacz nieruchomosci.

W sSwietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy w sprawie
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za nieprawidtowe.

Zgodnie z art. 3 ust. 1i 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm. — cyt. dalej jako ,u.p.o.l.) brzmig:

1. Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowos$ci prawnej, bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw;
4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czeéci albo obiektéw budowlanych Iub ich
czesci, stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:
a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Witasnos$ci Rolnej Skarbu
Panstwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne
lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,
b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzek podatkowy dotyczacy przedmiotow opodatkowania wchodzgcych
w skiad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub bedacych w zarzgdzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe - cigzy odpowiednio na
jednostkach  organizacyjnych Agencji Witasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa i
jednostkach organizacyjnych Laséw Panstwowych, faktycznie wtadajgcych
nieruchomosciami lub obiektami budowlanymi.”

Kluczowe znaczenie ma tu struktura tekstu prawnego ponizszego fragmentu
przepisu:
»4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich
czesci, stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:
a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Witasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne
lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,
b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.” Istotne jest to, ze zwrot ,z
zastrzezeniem ust. 2” nie zostat w Dzienniku Ustaw umieszczony w odrebnej linii, ale
dotgczony do lit. b). Oznacza to, ze ustep 2 stanowi lex specialis tylko do ust. 1 pkt 4)
lit. b) u.p.o.l.

Tylko wiec w sytuacji gdy posiadacz nie ma tytutu prawnego do nieruchomosci

LP znajdzie zastosowanie zasada z ust. 2, czyli podatnikiem bedg Lasy Panstwowe



(doktadniej: Nadlesnictwo). W rozwazanym stanie faktycznym taka sytuacja nie
wystgpita — zawarto umowe, na mocy ktorej posiadanie przeszto na pracownika.
Znalez¢ wiec potencjalnie moze zastosowanie przepis ust. 1 pkt 4 lit. a) u.p.o.l.

Pracownik ten nie stanie sie jednak podatnikiem. Co prawda posiadanie
.wynika z umowy zawartej z wtascicielem (Lasy Panstwowe zawarty umowe w
imieniu skarbu Panstwa, ktory jest wiascicielem), ale przepis ten zawiera
zastrzezenie: ,z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci”. Z opisu stanu faktycznego wynika dosc¢
wyraznie, ze pracownik posiada lokal mieszkalny, ktory nie stanowi odrebnej
nieruchomosci. Istnieje bowiem budynek mieszkalny, ktéry wraz z gruntem stanowi
jedng nieruchomo$¢é. W tym budynku znajduje sie lokal, ktory nie obejmuje catosci
budynku. Jezykowa wyktadnia przepisu jest oczywista — lokal mieszkalny nie stanowi
odrebnej nieruchomosci.

Stanowisko zaprezentowane w niniejszej opinii jest spdjne z trescig
interpretacji ogolnej Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2012 .
(PL/LS/833/89/APQ/12/223).

W zwigzku z powyzszym, na potrzeby interpretacji art. art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a
ustawy, nalezy przyjg¢ rozumienie pojecia lokalu mieszkalnego jako czesci budynku.
Wyijatek okreslony w tym przepisie dotyczy lokalu mieszkalnego w okreslonym wyzej
znaczeniu. Nie ma on natomiast zastosowania do innego rodzaju nieruchomosci
petnigcych funkcje mieszkalne, w szczegdlno$ci do budynkéw mieszkalnych,
niezaleznie od tego, czy stanowig one odrebng nieruchomosc¢. Jezeli przedmiotem
umowy uprawnionego do bezptatnego mieszkania pracownika Stuzby Lesnej z
przedstawicielem jednostki organizacyjnej Laséw Panstwowych jest budynek
mieszkalny: jednorodzinny badz w zabudowie szeregowej, dodatkowo grunt oraz
przynaleznosci, obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci od budynku
mieszkalnego cigzy na pracowniku jako posiadaczu nieruchomoséci Skarbu Panstwa,
niezaleznie od tego, czy budynek ten jest odrebnym od gruntu przedmiotem
wiasnosci. Obowigzek ten dotyczy réwniez pozostatych przedmiotdéw opodatkowania,
ktére obejmuje umowa (grunt, budynki gospodarcze itp.).

Minister Finanséw zasadnie zauwazyt, ze wyjatek ow dotyczy tylko lokali
mieszkalnych, a nie dotyczy budynkow mieszkalnych. Lokal to tylko czes¢ budynku.
Jezeli wiec Lasy Panstwowe przekazatyby w posiadanie pracownika budynek, to
rzeczywiscie wyjatek 6w nie znalaziby zastosowania i podatnikiem bytby pracownik-
posiadacz zalezny. W przedstawionym stanie faktycznym Lasy Panstwowe nie
przekazaty w posiadanie catego budynku, a tylko lokal w nim. Nawet jezeli jest to
jedyny lokal w tym budynku, to nadal jest to ,tylko” lokal, a nie caty budynek. | 6w
lokal nie stanowi odrebnej nieruchomosci, gdyz jest nig caly budynek (wraz z
gruntem).

Z tresci powotanych przepisbw wynika zatem, ze posiadacz zalezny
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego jest, co do zasady, podatnikiem podatku od
nieruchomosci. Wyjatek jednak stanowig osoby fizyczne bedgce posiadaczami lokali
mieszkalnych nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci. Tak wiec do momentu, w
ktérym odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nie zostanie ustanowiona,



podatnikiem pozostaje jednostka samorzadu terytorialnego lub Skarb Panstwa, w
tym przypadku Nadlesnictwo.

Interpretacja dotyczy =zaistnialego stanu faktycznego przedstawionego przez
Whnioskodawce i stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w
przedstawionym stanie faktycznym.

Pouczenie

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu, po uprzednim wezwaniu na
piSmie organu, ktory wydat interpretacje, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
skarzgcy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.).
Skarge do WSA wnosi sie w dwdéch egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy) w terminie
30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia
wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnos$é sg
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Urzad Miejski w Wolsztynie,
ul. Rynek 1, 64-200 Wolsztyn.



