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UCHWA A NR VIII/71/2007 RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE 
Z DNIA 30 maja 2007 r. 

O ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WOLSZTYN 

 
Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) i w zwi zku z art. 7 ust. 
1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (Dz. U. z 
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pó niejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwa y nr 
XXVIII/215/2005 Rady  Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 marca 2005 r. o przyst pieniu do 
sporz dzenia zmiany studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Wolsztyn, uchwalonego uchwa  nr XXX/243/01 Rady Miejskiej w Wolsztynie 
w dniu 29 marca 2001 r 
Rada Miejska uchwala si , co nast puje: 

§ 1. 
Uchwala si  zmian  studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego j 
miasta i gminy Wolsztyn jako podstaw  merytoryczn   do prowadzenia polityki  i gospodarki 
przestrzennej na terenie m. i gm. Wolsztyn, w tym do sporz dzenia miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego oraz innych opracowa , maj cych odniesienia 
przestrzenne, z uwzgl dnieniem postanowie  niniejszej uchwa y. 
 

§ 2. 
Integralnymi, uchwalanymi cz ciami zmiany studium s  nast puj ce za czniki: 
1) cz  tekstowa zmiany studium, okre laj ca „Uwarunkowania zagospodarowania 

przestrzennego” oraz „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
2) rysunek zmiany studium, okre laj cy „Uwarunkowania i kierunki ochrony rodowiska 

przyrodniczego i kulturowego oraz rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i 
komunikacji” opracowany w skali 1:10.000, 

3) rysunek zmiany studium okre laj cy „Uwarunkowania i kierunki rozwoju komunikacji i 
infrastruktury technicznej” opracowany w skali 1:25.000 

4)  rozstrzygni cie dotycz ce sposobu rozpatrzenia uwag zg oszonych do projektu zmiany 
studium. 

 
§ 3. 

Wykonanie uchwa y powierza si  Burmistrzowi Miasta.  
 

§ 4. 
Uchwa a wchodzi w ycie z dniem podj cia. 
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WPROWADZENIE - ZAKRES ZMIANY STUDIUM 
 
 
 
1. Wst p 
 
1. Studium  uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest obok strategii 
jednym z dwu podstawowych dokumentów planowania strategicznego, s cym okre leniu 
polityki przestrzennej gminy. Stosownie do wymaga   okre lonych w obowi zuj cej ustawie 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium stanowi wyk adni  tej polityki w 
odniesieniu do ca ego obszaru gminy, wypracowan  na podstawie zidentyfikowanych 
uwarunkowa , celów oraz  kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, 
okre lonych na tle jej powi za  z otoczeniem. Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi  
akt kierownictwa wewn trznego w adz samorz dowych gminy. Oznacza to, e uchwalenie 
studium a tak e jego zmiany zobowi zuj  w adze gminy do dzia ania w sposób okre lony w 
odpowiednich uchwa ach. Nie stwarza to bezpo rednich skutków prawnych dla 
mieszka ców, w cicieli nieruchomo ci,  czy te  inwestorów, wywiera jednak istotne skutki 
po rednie, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego poprzez 
sporz dzanie miejscowych planów zagospodarowania  przestrzennego i wydawanie decyzji  
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenów. Studium wi e w adze gminy przy:  

1) sporz dzania planów miejscowych,  
2) wydawaniu w/w decyzji administracyjnych, 
3) prowadzenia analiz zgodno ci planów miejscowych ze studium, 
4) wykorzystania ustale  studium do opracowania  programów bran owych i koncepcji 

rozwojowych oraz dzia  promocyjnych. 
 
2. Niniejszy projekt zmiany studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego m. i gm. Wolsztyn, uchwalonego uchwa  nr XXX/243/01 Rady Miejskiej w 
Wolsztynie w dniu 29 marca 2001 r. zosta  wykonany w zwi zku z opracowan  w marcu 
2005 r. ocen   aktualno ci w/w studium. W ocenie tej wykazano, e w zwi zku z wej ciem w 
ycie nowej ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i 

konieczno ci  uwzgl dnienia nowych potrzeb rozwojowych gminy, a tak e wypracowania 
zaktualizowanych podstaw opracowania nowych miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego niezb dne jest opracowanie nowej edycji studium. W zwi zku z tym Rada 
Miejska podj a uchwa  nr XXVIII/215/2005 z dnia 31 marca 2005 r. o przyst pieniu do 
sporz dzenia jego zmiany zgodnie z regulacjami w/w ustawy. Zmiana ta opracowana zosta a 
przez Jeleniogórskie Biuro Planowania i Projektowania w formie ca kowicie nowej redakcji 
cz ci tekstowej i graficznej studium dla uzyskania jednorodno ci i spójno ci ca ego 
dokumentu oraz wyeliminowania  nieaktualnych danych oraz uwzgl dnienia nowych 
wymogów prawnych.  
 
3. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dn. 22.08.2006 r., 
przeprowadzeniu w dn. 25.08-25.10 uzgodnie  i opiniowania projekt zmiany studium, 
uwzgl dniaj cy uzyskane uwagi i zalecenia w tej fazie prac planistycznych zosta  wy ony 
do publicznego wgl du w dniach 20.11-19.12.2006 r. oraz przedstawiony spo eczno ci 
miasta i gminy oraz zainteresowanym w trakcie dyskusji publicznej w dniu 19.12.2006. W 
zwi zku z podj tymi  pracami studialnymi nad  docelowym wytrasowaniem przebiegu drogi 
krajowej nr 32 oraz drogi 32 bis przed  si  okres wewn trznych dyskusji nad 
wypracowaniem najkorzystniejszych rozwi za  w tej dziedzinie dla miasta i gminy Wolsztyn 
oraz wprowadzeniem ich do finalnej redakcji projektu zmiany studium przy utrzymaniu 
uzyskanych wcze niej opinii zainteresowanych stron. Po rozpatrzeniu uwag zg oszonych do 
zmiany studium w trakcie jego wy enia projekt przed ony b dzie do uchwalenia przez 
Rad  Miejsk . 
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2. Zakres studium 
 
1. Studium obejmowa o w swojej I edycji, uchwalonej uchwa  nr XXX/243/2001 Rady 
Miejskiej z 29.03.2001 r.: 

1) cz  tekstow , z on  z: 
 uchwa y Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia studium, 
 „Diagnozy stanu m. i gm. Wolsztyn”, zawieraj cej nast puj ce rozdzia y:  

- wprowadzenie,  
- po enie i ogólna charakterystyka gminy,  
- rodowisko przyrodnicze,  
- gospodarka rolna,  
- charakterystyka sfery spo ecznej i gospodarczej,  
- turystyka,  
- wypoczynek i rekreacja,  
- przestrze  zurbanizowana,  
- systemy techniczne,  
- ocena stanu zagospodarowania gminy; 

 „Kierunków zagospodarowania przestrzennego”, zawieraj cych nast puj ce 
rozdzia y:  
- wst p,  
- polityka przestrzenna,  
- tereny chronione na podstawie przepisów  szczególnych,  
- ochrona rodowiska,  
- funkcje miasta i gminy oraz zasady ich rozwoju,  
- organizacja przestrzeni gminy,  
- zasady gospodarowania w przestrzeni; 

 „Uzasadnienie przyj tych kierunków rozwoju;  
2) za czników graficznych: 

- rysunku „Studium”, wykonanego w skali 1:10 000, 
- 3 rysunków: „T o przyrodnicze”, „Ukszta towanie powierzchni”, „Struktura 

funkcjonalno-przyrodnicza”, wykonanych  w skali 1:50 000, 
- 6 rysunków: „Sie  gazowa”, „Sie  wodoci gowa”, „Sie  kanalizacyjna”, „Sie  

elektroenergetyczna”, „Komunikacja” i „Archeologia-konserwacja”, wykonanych w 
skali 1:25 000. 

 
2. W 2006 r. zosta a dokonana zmiana studium nr 1, uchwalona uchwal  nr XXXIX/325/2006 
z 30.03.2006 r. i obejmuj ca zmian   przeznaczenia  i zagospodarowania dzia ek nr 805/2-4 
i cz. 804 w Karpicku (o pow. ok. 1,5 ha) z dotychczasowego przeznaczenia na tereny 

rodków wypoczynkowych i zabudowy jednorodzinnej. Zmiana obejmuje syntetyczn  cz  
tekstow   i za cznik graficzny, stanowi cy fragment rysunku studium w rejonie Karpicka. 
 
3. Niniejsza zmiana studium stanowi ca jego II edycj  obejmuje: 

1) cz  tekstow , w której sk ad wchodz  nast puj ce cz ci:  
 Wprowadzenie – zakres zmiany studium, zawieraj ce nast puj ce rozdzia y: 

- wst p, 
- zakres studium, 
- podstawy prawne, 
- materia y wyj ciowe; 

 cz. I – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, zawieraj ce 
nast puj ce rozdzia y: podstawowe dane o gminie, rodowisko przyrodnicze, 
rodowisko kulturowe, warunki i jako ycia mieszka ców, infrastruktura 
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techniczna, wytyczne z opracowa  wy szego rz du, synteza uwarunkowa  
zagospodarowania przestrzennego – potrzeby i mo liwo ci rozwoju; 

 cz. II – „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, zawieraj ce nast puj ce 
rozdzia y: cele rozwoju przestrzennego, kierunki zmian w strukturze przestrzennej 
miasta i gminy oraz wytyczne do planów miejscowych, kierunki ochrony rodowiska 
przyrodniczego i krajobrazu oraz wytyczne  j.w., kierunki ochrony rodowiska 
kulturowego oraz wytyczne j.w., kierunki rozwoju systemów komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej oraz wytyczne j.w., zadania s ce realizacji 
ponadlokalnych i lokalnych celów publicznych, syntez  uwarunkowa  
zagospodarowania przestrzennego, obszary wymagaj ce przekszta ce , 
rehabilitacji lub rekultywacji, zasady zagospodarowania terenów zamkni tych, 
obszary dla których obowi zkowe jest sporz dzenie planów miejscowych, program 
prac planistycznych dla obszarów wskazanych do obj cia planami miejscowymi 
oraz uzasadnienie przyj tych w studium rozwi za  i syntez  jego ustale ; 

2) za cznik graficzny: Rysunek Studium -  „Uwarunkowania i kierunki ochrony 
rodowiska przyrodniczego i  kulturowego oraz rozwoju struktury funkcjonalno 

przestrzennej, komunikacji i infrastruktury technicznej”, wykonany w skali 1: 10.000 
 
 
 
3. Podstawy prawne 
 
1) Umowa z dnia 9.11.2005 r., zawarta pomi dzy Burmistrzem M. i Gm. Wolsztyn a 

Jeleniogórskim Biurem Planowania i Projektowania na wykonanie zmiany studium, 
2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

Nr 80, poz.717 z pó n. zm.), 
3) Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu 

projektu studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233), 

4) Ustawa z dnia 16 pa dziernika 1991 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. nr 114 poz. 492 z 
pó n. zm. Dz.U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1189, Nr 145, 
poz. 1623, z 2002 r. Nr 130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 
203, poz. 1966.), 

5) Ustawa z dnia 24 pa dziernika 1974 r. prawo wodne (Dz. U. nr 38/74,poz.230 z pó n. zm. 
z1980 r. Nr 3, poz. 6, z 1983 r, Nr44 poz. 201, z 1989 r. Nr 26 poz. 139, Nr 35 poz. 192, z 
1990 r. Nr 34 poz. 198, Nr 39 poz. 222, z 1991 r. Nr 32 poz. 131, Nr 77 poz. 335, z 1993 r. 
Nr 40 poz. 183, z 1994 r. Nr 27 poz. 96, z 1995 r. Nr 47 poz. 243, z 1996 r. Nr 106 poz. 
496, z 1997 r. Nr 47 poz. 299,  Nr 88 poz. 554, Nr 133 poz. 885, z 1998 r. Nr 106 poz. 
668, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 89 poz. 991, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 
2001 r. Nr 5 poz. 43, Nr 72 poz. 747, Nr 100 poz. 1085, Nr 125 poz. 1368), 

6) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne i górnicze ( Dz. U. nr 27/94, poz. 96, z 
pó n. zm. Dz.U. z 
2005 r. Nr 228, poz. 1947, z 2006 r. Nr 133, poz. 934.), 

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.nr 89, poz. 414, z pó n. zm.), 
8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le nych (Dz. U. nr 16. poz. 

78, z pó n. zm. Dz. U. Z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 oraz z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 
2006 r. Nr 12, poz. 63), 
9) Ustawa z dnia 12 czerwca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. 

Nr 162 poz. 1568 , z pó n. zm.), 
10) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. nr 14/85 póz.60 z 

pó n. zm. Dz.U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 163, poz. 
1362 i 1364, Nr 169, poz. 1420, Nr 172, poz. 1440 i 1441, Nr 179, poz. 1486, z 2006 r. Nr 
104, poz. 708 i 711, Nr 170, poz. 1217), 
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11) Rozporz dzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  drogi publiczne i ich 
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430), 

oraz inne akty prawne. 
 
4. Materia y wyj ciowe 
 
1) Opracowania planistyczne: 

- Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. i gm. 
Wolsztyn, Uchwa a nr XXX/243/2001 Rady Miejskiej w Wolsztynie z 29.03.2001 r., 
Wolsztyn 2001, 

- Zmiana studium, Uchwa a  nr XXXIX/325/2006 Rady Miejskiej w Wolsztynie z 
30.03.2006 r., 

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla cz ci terenów gminy, Rada 
Miejska w Wolsztynie, Wolsztyn 2002-05, 

- Plan zagospodarowania przestrzennego woj. Wielkopolskiego, Sejmik Samorz dowy 
Woj. Wielkopolskiego, Pozna  2001, 

- Studium rekreacji – rejony Wolszty ski, Nadodrza ski i Nowotomyski, WBU, Pozna  
2004. 

2) Programy i opracowania bran owe: 
- Strategia rozwoju gminy, Uchwa a nr XXX/242/2001 Rady Miejskiej w Wolsztynie z 

dnia 29.03.2001, Wolsztyn 2001, 
- Plan rozwoju lokalnego, Uchwa a XX/150/2004 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 

24.06.2004, Wolsztyn 2004, 
- Program ochrony zasobów przyrodniczych gminy, Uchwa a nr XLI/341/98 Rady 

Miejskiej z dnia 19.02.1998 r., Wolsztyn 1998, 
- Program ochrony rodowiska, Uchwa a nr XX/151/2004 Rady Miejskiej w Wolsztynie z 

dnia 24.06.2004, Wolsztyn 2004, 
- Lokalny plan rewitalizacji obszarów miejskich M. Wolsztyn, Rada Miejska w 

Wolsztynie, Wolsztyn 2004, 
- Program gospodarki odpadami, Uchwa a nr XX/151/2004 Rady Miejskiej z dnia 

24.06.2004, w Wolsztynie, Wolsztyn 2004, 
- Gospodarka ciekowa Gm. Wolsztyn – program ogólny, Uchwa a nr XXVIII/228/97 

Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30.01.1997 r. (ze zmianami z 27.10.2005 r.), 
Wolsztyn 1997-2005, 

- Koncepcja programu gazyfikacji gminy, Wolsztyn 1996, 
- Program kompleksowej modernizacji, rozbudowy, przebudowy i rozwoju o wietlenia 

ulicznego m. i gm., Wolsztyn 2003. 
3) Opracowania studialne i dokumentacje: 

- Zasoby przyrodnicze gm. Wolsztyn, TZUP, Wolsztyn 1998, 
- Ekofizjografia dla m. i gm. Wolsztyn, JBPiP, Jelenia Góra 2006, 
- Raport o stanie zabytków w gminie Wolsztyn, Pozna  2004, 
- Ocena aktualno ci studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego m. i gm. Wolsztyn, Biuro Projektowania i Planowania Przestrzennego i 
Obs ugi Inwestycji „Bewa-Malczy ski”, Leszno 2005. 

4) Opracowania kartograficzno-geodezyjne: 
 mapy topograficzne w skali 1:50000, 1:25000, 1:10000, 
 mapy ewidencji gruntów 1:5 000. 

5) Inne: 
 dane statystyczne GUS z 2004 i 2005 r., 
 Raporty Pa stwowej Inspekcji Ochrony rodowiska z 2005 r., 
 Mapy i przewodniki turystyczne. 
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CZ  I- 
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 
 
 
1. PO ENIE  MIASTA I GMINY 
 
1. Miasto i Gmina Wolsztyn jest jedn  z 3 gmin powiatu wolszty skiego, po on   w 
po udniowo-zachodniej cz ci województwa wielkopolskiego, w odleg ci ok. 80 km od 
Poznania i 70 km od Zielonej Góry. Centrum dyspozycyjno-us ugowe gminy i jednocze nie 
siedziba powiatu to miasto Wolsztyn po one na skrzy owaniu dróg krajowej nr 32, 
prowadz cej z Poznania do przej cia granicznego w Gubinku i  wojewódzkiej nr 305, 

cz cej w ze  na autostradzie A2 pod Nowym Tomy lem ze Wschow  na trasie drogi 
krajowej nr 12. Przez Wolsztyn przebiegaj  te  dwie linie kolejowe o znaczeniu lokalnym. 
Dzi ki tym po czeniom miasto i gmina s  bardzo dobrze skomunikowane z g ównymi 
szlakami komunikacyjnymi Polski.   
 
2. Jednostka s siaduje z nast puj cymi gminami: Siedlec, Nowy Tomy l, Rakoniewice i 
Przem t, wchodz cymi w sk ad województwa wielkopolskiego oraz gminami: S awa, Kolsko, 
Kargowa i Babimost, nale cymi do województwa lubuskiego. Jej tereny wchodz  w sk ad 
atrakcyjnego regionu turystycznego Wielkopolski Zachodniej, a dolina Dojcy z jeziorami 
Wolszty skim i Berzy skim, otaczaj cymi Wolsztyn, jest jedn  z bardziej atrakcyjnych  jego 
cz ci. 
 
3. Powierzchnia miasta i gminy wynosi 249,6 km2 i jest zamieszkana przez 29,5 tys. 
mieszka ców, z czego 13,8 tys. osób to mieszka cy miasta. Sie  osadnicz   jednostki 
tworz  miasto Wolsztyn i 23 so ectw, w ród których 3 sk adaj  si  z 2-4 miejscowo ci.  W 
Wolsztynie koncentruj  si  us ugi administracji, s downictwa, szkolnictwa, ochrony zdrowia i 
opieki spo ecznej, kultury, handlu oraz ochrony bezpiecze stwa publicznego. Obok funkcji 
mieszkalnych i us ugowych miasto pe ni tak e rol  wa nego o rodka dzia alno ci 
produkcyjno-budowlanej, a tak e rekreacji i obs ugi ruchu turystycznego. Podstawowymi 
funkcjami terenów wiejskich s  mieszkalnictwo, rolnictwo i dzia alno  gospodarcza, w tym  
turystyka. 
 
2. PODSTAWOWE DANE  
 
2.1 Charakterystyka struktury osadniczej 
 
1. Podstawow  struktur  osadnicz  jednostki tworzy miasto Wolsztyn i po one w jego 
najbli szym otoczeniu, przy g ównych ci gach komunikacyjnych gminy jej najwi ksze wsie, 
takie jak: Chorzemin, Karpicko, Komorowo-Berzyna, T oki, Stary Widzim, Obra, Nia ek Wielki 
i Powodowo. W dalszej odleg ci od o rodka gminnego znajduj  si  takie du e wsie jak 
Go cieszyn, K owo, wi tno i Wroniawy. Pozosta e 10 so ectw stanowi  wsie o znacznie 
mniejszym zaludnieniu. Koncentracja osadnictwa w obszarze gminy ma miejsce w trójk cie 
Wolsztyn-Go cieszyn-K owo. 
 
2. Miasto Wolsztyn, zlokalizowane nad dwoma Jeziorami Wolszty skim i Byczy skim w 
dolinie rzeki Dojcy, charakteryzuje si  zró nicowanym zagospodarowaniem wynikaj cym z 
urozmaiconej topografii terenu. W jego historycznym centrum dominuje rynek z ratuszem i 
pobliskimi ko cio ami. Mimo znacznie zmienionego w ci gu wieków, a szczególnie po 
wielkim po arze w 1810 r. planu miasta, zachowa  si  jego  podstawowy, historycznie 
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ukszta towany uk ad urbanistyczny. Tworz  go w obszarze ródmiejskim rynek i dzisiejsze, 
ówne ulice: 5-go Stycznia, Pozna ska i dr R. Kocha. Od pó nocy przylegaj  do 

zabytkowego centrum tereny Parku Miejskiego z pa acem, od wschodu, po udnia i zachodu– 
tereny mieszkaniowe i mieszkalno-us ugowe. Przez tereny te przebiega z pó nocy na 
po udnie i dalej na zachód droga krajowa nr 32 w ci gach ulic: Obwodowej, S. eromskiego i 
Al. Niepodleg ci, dziel ca wraz z torami kolejowymi tereny miasta  na dwie wyra ne cz ci. 
Na po udniowy wschód od w/w trasy zlokalizowane zosta y tereny przemys owe i 
produkcyjno-us ugowe. 
 
3. W ród 23 so ectw, tworz cych zespó  wiejskich o rodków osadniczych gminy, wymieni  
nale y: 

1) Adamowo - wie  po on  przy po udniowo – wschodniej granicy miasta, tworz  
czytelny uk ad typowej ulicówki, z zabudow  regularnie rozmieszczon  wzd  

ównej drogi;  
2) Bar ni  Wolszty sk , Bar ni  Go cieszy sk , Nowy M yn oraz Wol  

browick  - niewielkie wsie, po one w pó nocno – wschodniej cz ci gminy z 
rozproszon  zabudow ;   

3) Berzyna-Komorowo - wsie po one na po udniow0-wschodnim przedmie ciu 
Wolsztyna; zabudow  pierwszej z nich stanowi zespó  folwarczny, po ony na 

askim terenie, agodnie opadaj cym w kierunku jeziora Berzy skiego, drugiej – 
zabudowa ulicowa;  

4) B ocko - wie  po on  przy drodze, prowadz cej z Wolsztyna do Wielichowa; jej 
zabudow  tworz  budynki gospodarcze i mieszkalne; 

5) Chorzemin - wie  po on   na pó noc od Wolsztyna ze zwart  zabudow , 
ukszta towan  wzd  g ównej drogi; wa nym elementem wsi jest istniej cy tu 
zespó  pa acowo-parkowy;  

6) Go cieszyn i Zdrogowo - wsie po one ok. 6 km na po udniowy wschód od 
Wolsztyna przy drodze prowadz cej do Wielichowa; z d. folwarkiem, z zabudow   
gospodarcz  i mieszkaln ;  

7) Karpicko - wie  po on  od pó nocy, w bezpo rednim s siedztwie miasta, ze 
zwart  zabudow  o miejskim charakterze, rozmieszczon  w uk adzie 
wielodro nicy; 

8) K owo - jedn  z czterech najwi kszych wsi w gminie, po on  w odleg ci ok. 7 
km na po udnie od Wolsztyna, przy lokalnej drodze cz cej Wolsztyn ze 

wi tnem, ze zwart  zabudow , ukszta towan  w rozbudowanym uk adzie 
owalnicowym;  

9) Nia ek Wielki - wie  so eck , po on  na zachód od Wolsztyna nad Jeziorem 
Berzy skim, ze zwart  zabudow , rozmieszczon  w uk adzie wielodro nicowym z 
pozosta ciami d. folwarku;  

10) Now  D brow  – wie  po on  na po udniowy zachód od Wolsztyna, z zabudow  
o lu nym charakterze, skupion  wzd  g ównej ulicy; 

11) Now  Obr  – wie  po on  na po udniowy-zachód od Wolsztyna, z zabudow  
rozmieszczon  przy g ównej drodze; 

12) Nowe T oki - wie  po on  w odleg ci ok. 3 km na pó nocny-wschód od 
Wolsztyna, z lu  zabudow , rozmieszczon  przy g ównej drodze;  

13) Nowy Widzim - wie  po on  na po udniowy wschód od Wolsztyna, z zabudow  o 
wielodro nicowym uk adzie; 

14) Obr  - najwi ksz  wie  w gminie, po on  przy drodze do Nowej Soli, w 
odleg ci ok. 7 km od Wolsztyna w kierunku na po udniowy-zachód, z zabudow  
powsta  w uk adzie wielodro nicy, z pocysterskim zespo em klasztornym;  

15) Powodowo - wie  po on  w odleg ci 5 km na zachód od Wolsztyna, przy 
drodze krajowej nr 32 z lu  zabudow , zespo em pa acowo-parkowym i stacj  
kolejow ; zlokalizowany jest tu du y zak ad produkcji betonu i kostki brukowej;  
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16) Rudno - wie  po on  na po udniowo-zachodnim skraju gminy, nad jeziorem 
Rudno i stanowi  miejscowo  o dominuj cej funkcji turystycznej, z zabudow  
lu no ukszta towan  wzd  g ównej drogi;  

17) Stary Widzim - wie  po on  na po udniowy wschód od Wolsztyna, z zabudow  
lu no ulokowan  w uk adzie wielodro nicy; 

18) Strady  – ma  wie  po on  na po udniowo-zachodnim skraju gminy,  z 
zabudow  skupion  wzd  drogi g ównej; 

19) Stara D browa - wie  po on  na po udniowy zachód od Wolsztyna, z uk adem 
osadniczym zwi zanym z d. folwarkiem;  

20) wi tno - jedn  z czterech najwi kszych wsi w gminie, po on  12 km na 
po udniowy-zachód od Wolsztyna, przy drodze prowadz cej do Nowej Soli, z 
zabudow  rozwini  w uk adzie wielodro nicy; 

21) T oki - wie  po on  na wschód od Wolsztyna;  
22) Wilcze - ma  wie  po on  przy po udniowo-zachodniej granicy gminy, nad 

jeziorem Wilcze o funkcji turystycznej, z lu  zabudow  powsta  wzd  g ównej 
drogi;  

23) Wroniawy-Borki - wsie po one w odleg ci 7 km na po udniowy-wschód od 
Wolsztyna, przy drodze Wolsztyn-Wschowa; Wroniawy s  jedn  z wi kszych wsi 
gminy, ze zwart  zabudow , rozlokowan  w uk adzie wielodro nicy z zespo em 
pa acowo-parkowym; Borek stanowi pojedyncze wielkoobszarowe gospodarstwo, 
funkcjonuje tu o rodek badawczo- rozwojowy. 

 
 
2.2. Demografia 
 
1. Miasto i gmin  zamieszkuje obecnie 29,4 tys. mieszka ców, którzy stanowi  ok. 0,9% 
ogó u ludno ci województwa wielkopolskiego i jednocze nie ok.  53,2% ludno ci powiatu 
wolszty skiego. G sto  zaludnienia gminy wynosi ok. 118 osób na 1 km2.W ci gu ostatnich 
10 lat, tj. w latach 1996-2005  liczba ludno ci wzros a o ok. 500 osób, tj. wzrasta a 
redniorocznie o ok. 1,7%, w okresie  tym wyra nie uby o ludno ci w mie cie (z 14.136 do 

13.808 mieszka ców) i przyby o na terenach wiejskich (z 14.786 do 15.673 mieszka ców). 
W poni szej tabeli przedstawia si  dynamik  tych zmian. 
 
Tab. 1. Stan ludno ci miasta i gminy Wolsztyn w latach 1996 – 2005 
 

Lata 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 
Miasto 14.136 14.123 14.104 14.115 14.071 14.055 14.025 13.939 13.874 13.808 

Tereny wiejskie 14.786 14.904 15.028 15.124 15.244 15.328 15.382 15.419 15.544 15.673 
RAZEM 28.922 29.027 29.132 29.239 29.315 29.383 29.407 29.358 29.418 29.481 

 
Tab. 2. Zmiany w liczbach  ludno ci miasta i gminy Wolsztyn w latach 1986-2005 
 
Lp. Nazwa jednostki Ludno  w latach 

1986 1994 1997 2005 
1) Wolsztyn 14.500 14.182 14.123 13.808 
2) Adamowo 751 807 818 885 
3) Bar nia  184 185 192 126 
4) Berzyna - Komorowo 151 363 419 210 
5) ocko 245 218 220 223 
6) Chorzemin 772 762 775 792 
7) Go cieszyn 536 484 461 433 
8) Karpicko 1.068 1.145 1.193 1.310 
9) owo 1.646 1.699 1.762 1.834 
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10) Nia ek Wielki 555 591 649 662 
11) Nowa D browa 426 448 439 402 
12) Nowa Obra 110 92 104 93 
13) Nowe T oki 352 348 365 471 
14) Nowy Widzim 323 332 340 322 
15) Obra 1.969 2.005 2.031 2.059 
16) Powodowo 662 612 612 571 
17) Rudno 50 52 46 33 
18) Stary Widzim  667 753 788 990 
19) Strady  76 79 83 81 
20) Stara D browa 346 351 357 394 
21) wi tno 1.039 1.066 1.056 1.067 
22) oki 731 746 742 769 
23) Wilcze 56 58 57 68 
24) Wroniawy 1.289 1.358 1.395 1.307 
 
2. Na tle przedstawionych wy ej danych mo na oceni , e na terenach wiejskich gminy 
najwi kszy przyrost ludno ci nast pi  we wsiach Karpicko i Komorowo, bezpo rednio 

siaduj cych z miastem. Znaczne przyrosty mieszka ców  mia y miejsce we wsiach o 
najwi kszej liczbie ludno ci, takich jak: K owo, Karpicko, Wroniawy i Obra (za wyj tkiem 

wi tna, gdzie przyrost by  minimalny), a tak e  we wsiach o mniejszej liczbie ludno ci, 
takich jak: Stary Widzim, Adamowo i Nia ek Wielki. Natomiast wi ksze spadki ludno ci 
odnotowa  nale y we wsiach: Go cieszyn, Powodowo i B ocko. W wi kszo ci pozosta ych 
wsi liczba mieszka ców zmienia a si  w minimalnym stopniu. Przebieg procesów 
demograficznych na terenie miasta i gminy cechuje nierównomierna dynamika, co wi e si  
z ró  skal  rozwoju urbanizacji oraz ró nym stopniem przyrostu naturalnego i migracj  
ludno ci.  
 
3. Cech  charakterystyczn  dla miasta jest niski udzia  ludno ci w wieku przedprodukcyjnym 
(ok. 26%) z uwagi na coraz mniejsz  liczb  urodze  oraz wysoki udzia  wieku produkcyjnego 
(ok. 60%) i poprodukcyjnego (ok. 14%). Na terenach wiejskich z kolei udzia  wieku 
przedprodukcyjnego jest wy szy i kszta tuje si  na poziomie 28,5%, gdy  na wsi w 
mniejszym stopniu spada liczba urodze , za  udzia y osób w wieku produkcyjnym wynosz  
ok. 59% i poprodukcyjnym ponad 11,5%. Wska nik feminizacji w mie cie wynosi 108 kobiet 
na 100 m czyzn (102 na 100 m czyzn na terenach wiejskich). S  to wska niki feminizacji 
zbli one dla danych wi kszo ci miast i gmin województwa wielkopolskiego. Dane na ten 
temat przedstawia si  w tabeli nr 3. 
 
Tab. 3. Stan ludno ci miasta i gminy Wolsztyn wg grup wiekowych w latach 2001 – 
2005 

 
 

Przedzia
y 

wiekowe 

Miasto Tereny wiejskie 
Kobiety czy ni Kobiety czy ni 
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0 – 4 324 324 320 324 320 387 373 345 328 327 476 434 426 433 422 537 531 495 492 494 
5 – 9 398 375 337 326 306 413 390 384 376 371 540 555 540 528 523 625 595 581 579 565 

10 – 14 523 505 484 449 427 538 531 509 479 438 644 616 593 573 561 623 633 630 636 639 
15 – 19 615 572 540 512 514 671 641 615 576 553 698 693 670 648 646 754 728 691 652 629 
20 – 24 617 637 635 641 608 619 647 654 643 657 606 621 649 661 677 772 769 794 785 796 
25 – 29 515 527 531 550 570 541 541 561 604 600 622 619 615 646 628 601 643 649 687 677 
30 – 34 451 472 475 465 458 458 478 499 498 480 527 555 579 578 607 558 579 581 584 611 
35 – 39 447 433 418 413 439 396 391 396 412 436 457 447 463 493 515 542 525 521 537 543 
40 – 44 560 521 496 482 432 495 469 448 412 394 537 523 505 490 472 550 543 539 520 545 
45 – 49 621 609 587 573 573 552 542 533 529 512 514 530 550 545 545 616 604 624 620 576 
50 – 54 626 648 645 622 598 537 545 531 512 513 495 489 472 484 513 438 489 482 501 546 
55 – 59 380 434 506 577 624 309 360 408 471 503 286 340 413 453 484 319 337 389 435 447 
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2.3. Przemys  i budownictwo 
 
1. Wolsztyn jest lokalnym o rodkiem gospodarczym o zró nicowanej strukturze ga ziowej i 
ró nej wielko ci podmiotów gospodarczych. Dominuj cy udzia  w gospodarce ma tu 
przemys  budowlany, rolno-spo ywczy i us ugi. Wg danych GUS na koniec 2005 r. w 
rejestrze REGON zarejestrowane by y na terenie miasta 2153 podmioty gospodarcze (w tym 
125 podmiotów sektora publicznego, 2074 prywatnego, w tym 1742 osób fizycznych), za  na 
terenach wiejskich 1291 podmiotów (w tym 36 sektora publicznego i 1259 sektora 
prywatnego, w tym 1084 osób fizycznych). W stosunku do danych z 2001 r. na terenie 
miasta przyby o ok. 8% podmiotów, za  na terenach wsi a  18%. W/w dane wskazuj  przy 
tym, e znaczny potencja  gospodarczy posiadaj  maj  gospodarcze osób fizycznych, 
prowadz ce dzia alno  gospodarcz  na podstawie wpisu do rejestru.  
 
2. Do najwi kszych przedsi biorstw dzia aj cych na terenie miasta nale  zatrudniaj ce od 
300 do 100 osób: 

1) Krawiecka Spó dzielnia Pracy „Bojownik” w Wolsztynie, 
2) Przedsi biorstwo Handlowo-Us ugowe „Inter-Kram”, 
3) Wolszty ska Fabryka Oku  „Wolmet, 
4) Firestrone Industrial Products Poland Sp. z o.o., 
5) Zak ad Przetwórstwa Mleka „Mlecz”, 
6) Szynaka Meble Sp. z o.o. Wolszty ska Fabryka Mebli, 

oraz przedsi biorstwa zatrudniaj ce od 100 do 20 osób, t.j.: 
7) „Scan-Win”, 
8) Zak ad Przetwórstwa Mi snego „K dzia”, 
9) Przedsi biorstwo Wielobran owe „Arex”, 
10) Okr gowa Spó dzielnia Mleczarska, 
11) Elit Fonster Sp. z o.o., 
12) Nagel Polska Sp. z o.o., 
13) Przedsi biorstwo Budownictwa Ogólnego „Dana-Bud”, 
14) Wytwórnia Opakowa  Kartonowych, 
15) Zak ad Us ug Technicznych „Irlech”, 
16) Zak ady Przetwórstwa mi snego „Kaczmarek”, 
17) Przedsi biorstwo Budowlano-Us ugowe „Sawpol”, 
18) ISOwent Sp. z o.o. 

Koncentracja zak adów przemys owych i budowlanych w Wolsztynie jest bardzo wyra na, o 
czym zadecydowa o jego dogodne skomunikowanie  z otoczeniem oraz dobry stan 
uzbrojenia technicznego. 
 
3. Do najwi kszych przedsi biorstw dzia aj cych na terenach wsi nale : 

1) Inter Groclin Auto S.A. w Karpicku (z zatrudnieniem ok. blisko 1000 osób), 
2) „Prefbet” Zak ady Produkcji Betonów w Powodowie (z zatrudnieniem 500 osób), 

oraz przedsi biorstwa zatrudniaj ce od 250 do 30 osób, t.j.: 
3) Zak ad Produkcji Materia ów Instalacyjnych „Gorgiel” w Karpicku, 
4) Spó dzielnia Inwalidów „Powstaniec” w Karpicku w Karpicku, 
5) Sk ad Ogumienia „Kowalscy” w Nia ku Wielkim, 
6) „Izomet” w Nia ku Wielkim, 
7) Nawrot Sp. z o.o. Gospodarstwo Ogrodniczo-Pieczarkarskie w Nowych T okach, 
8)  „Hama-Bis” w Starym Widzimiu. 
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2.4. Rolnictwo i le nictwo 
 
1. Tereny wiejskie gminy zwi zane s  przede wszystkim z produkcj  roln , w cz ci z 
prowadzonym tu przetwórstwem rolno-spo ywczym oraz dzia alno ci  produkcyjno-
us ugow . Do charakterystycznych cech rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy zaliczy  
nale y m.in.: 

1) koncentracj  terenów upraw w rodkowej cz ci gminy, we wsiach o stosunkowo 
wysokiej warto ci bonitacyjnej gleb, takich jak Stary Widzim, Stara D browa i 
Go cieszyn,  

2) znaczny udzia  u ytków zielonych z najwi kszymi ich kompleksami we wsiach 
Wroniawy, Stara D browa i Go cieszyn, 

3) wykszta cenie kierunków produkcji rolniczej w zakresie produkcji ro linnej, a tak e 
wyspecjalizowanej produkcji zwierz cej w rozwini tej bazie produkcyjnej. 

 
2. Rozwój rolnictwa na terenie gminy jest uwarunkowany jego naturalnymi predyspozycjami, 
których ocena pozwala na  wydzielenie w  jej obszarze rejonów takich jak: 

1) le no-hodowlany rejon pradoliny Obry i dolnego odcinka doliny rzeki Dojcy, po ony w 
po udniowej i centralnej cz ci gminy, niemal w ca ci w granicach obszaru 
chronionego krajobrazu oraz chronionych struktur wodono nych; p aski, w wi kszo ci 
zalesiony lub zaj ty przez rozleg e powierzchnie u ytków zielonych - predestynowany 
do u ytkowania rolniczego, g ównie hodowli i produkcji pasz oraz gospodarki le nej i 
lokalnie dla potrzeb rekreacji;  

2) rolniczo-le ny rejon obejmuj cy  zró nicowane obszary wysoczyzny morenowej oraz 
równiny sandrowej, po one  w zachodniej i wschodniej cz ci gminy, cz ciowo w 
zasi gu obszaru chronionego krajobrazu; o dobrych warunkach glebowych - 
predestynowany dla u ytkowania rolniczego oraz w cz ci gospodarki le nej  oraz 
umiarkowanego rozwoju turystyki i rekreacji;   

3) zurbanizowany rejon Wolsztyna, o urozmaiconej rze bie, zwi zanej z otoczeniem 
rynny Jeziora Wolszty skiego i  Berzy skiego - predestynowany dla rozwoju funkcji 
osadniczej  oraz nieuci liwego przemys u i  obs ugi turystyki. 

 
3. Gmin  charakteryzuje stosunkowo wysoki udzia  terenów u ytkowanych rolniczo w 
stosunku do jej powierzchni ogólnej. U ytki rolne o powierzchni 11.720 ha stanowi  46,9% 
tego obszaru. W ich strukturze dominuj  grunty orne, które stanowi  68,5% ogólnej 
powierzchni, nast pnie ki i pastwiska - 31,1%. Niewielki udzia  maj  sady, gdy  zajmuj  
tylko 0,16% u ytków rolnych. Lasy, o powierzchni 9.424 ha stanowi  37,7% obszaru gminy. 
(W/w dane przyj to za informacjami GUS z 2005 r.). Grunty orne gminy charakteryzuj  si  
redni  i nisk  jako ci  gruntów: kl. IIIa  i b jest  6%, kl. IVa i b - 33%, kl. V - 27,3%, kl. VI - 

32,8%, kl. VI z - 1,2%. Gleby klas V i VI oraz gleby nieprzydatne rolniczo - klasy VIz stanowi  
 61,3% ca ego area u. Ogólny wska nik waloryzacji rolniczej przestrzeni gminy wg IUNiG 

w Pu awach, uwzgl dniaj cy podstawowe czynniki rodowiska przyrodniczego, takie jak: 
gleby, rze  terenu, warunki wodne i agroklimat wynosi 53,5 punktów (przy rednim 
wska niku dla Polski = 66,6 pkt). 
 
4. G ównymi zak adami rolnymi, funkcjonuj cymi na terenie gminy s : 

1) „Animex Wielkopolska” S.A. z/s w Konarzewie, Oddzia  Rakoniewice, które 
gospodaruje na ok. 1700 ha u ytków rolnych, 

2) „Agrofirma” spó dzielnia dzia aj ca we Wroniawach, gospodaruj ca na ok. 500 ha, 
3) Rolnicza Spó dzielnia Produkcyjna w T okach,  gospodaruj ca na ok. 364 ha u ytków 

rolnych.  
 
5. Zasadniczy udzia  w produkcji rolnej maj  rolnicy indywidualni, dysponuj cy ok. 60% 
ogólnej powierzchni u ytków rolnych gminy. Najwi ksza liczba gospodarstw indywidualnych 
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wyst puje we wsiach: K owo, Stary Widzim, Obra i T oki. Ogó em rolnicy indywidualni 
prowadz  ok. 1000 gospodarstw o powierzchni powy ej 1 ha gruntów rolnych. Cech  
charakterystyczn  struktury gospodarstw w gminie Wolsztyn jest przewaga gospodarstw 
ma ych od 1-5 ha (ok. 50%), oraz ma y udzia , bo nieco ponad 20% gospodarstw powy ej 10 
ha. rednia wielko  gospodarstwa indywidualnego w gminie jest ma a i wynosi ok. 7 ha. 
Produkcja ro linna w gospodarstwach indywidualnych ze wzgl du na przewag  s abych gleb 
nastawiona jest przede wszystkim na upraw  zbó  i ziemniaków. Bardzo dobrze rozwini te 

 tu produkcja ogrodnicza pod szk em i foli  oraz pieczarkarstwo. Rozwija si  tak e 
hodowla szparagów i uprawy sadownicze g ównie truskawek, malin, jab ek, liw i wi ni. W 
produkcji zwierz cej gospodarstwa te nastawione s  na hodowl  trzody chlewnej, byd a oraz 
produkcj  drobiarsk .  
 
6. Liczne akweny wodne  na terenie gminy sprzyjaj  rozwojowi rybactwa, prowadzonego 
przez: 

1) Gospodarstwo Rybackie w Zb szyniu, zarz dzaj ce jeziorami: Wolszty skim, 
Berzy skim i Oborskim, 

2) Gospodarstwo Rybackie w S awie, zarz dzaj ce jeziorami: Rudno, Wilcze i Wuszno, 
3) Polski Zwi zek W dkarski w Zielonej Górze, zarz dzaj ce jeziorem Krutla oraz 

Jeziorami wi tno i Morskie Oko. 
rodki te prowadz   tak e hodowl  ryb w Ruchockim M ynie, Bar ni i K owie w 

przystosowanych do tego celu wyrobiskach po d. eksploatacji torfu. 
 
7. W strukturze u ytkowania gruntów na terenie gminy znaczny udzia  maj  lasy (ok. 9424 
ha).  Wska nik lesisto ci gminy  wynosi 36,7% (przy 25% w Wielkopolsce i 28% w Polsce). 
Do g ównych kompleksów le nych gminy zalicza si : 

1) kompleks po ony na pó noc od Wolsztyna,  
2) kompleks rozci gaj cy  si  pomi dzy K owem, Obr , wi tnem oraz Wilczem,  
3) kompleks po ony w rejonie Wielkiego gu Obrza skiego.  

Lasy na terenie gminy pochodz  z nasadze  sztucznych, w nielicznych miejscach np. w 
dolinie Dojcy lasy maj  charakter zbli ony do  naturalnego. Wi kszo ci  lasów na terenie 
gminy zarz dza Nadle nictwo Wolsztyn, cz ci  Nadle nictwo S awa. Sk ad gatunkowy 
drzewostanów jest do  ubogi, przewa aj  tu monokultury sosnowe z domieszk  brzozy 
(udzia  sosny wynosi 92,7%). redni wiek drzewostanów jest niski i wynosi 50 lat (przy wieku 

bno ci sosny – 100 lat), co ma istotne znaczenie dla ograniczonych mo liwo ci 
pozyskiwania drewna na terenie gminy. Lasy li ciaste i mieszane zajmuj  z regu y tereny 
dolinne i grunty podmok e. Dla wzmocnienia ekosystemów le nych, w tym m.in.: 
ograniczenia pozyskania drewna na du ych powierzchniach zr bowych i wykonania 
okre lonych zabiegów ochronnych, ograniczenia dost pno ci le nych kompleksów (m.in. w 
okresie suszy), cz  lasów gminy obj to ochron .  
 
2.5. Turystyka 
 
1. Gmina po ona jest w centrum atrakcyjnego regionu turystycznego Wielkopolski 
Zachodniej, w sk ad którego wchodz  cenne przyrodniczo i krajobrazowo obszary takie jak: 
rynna jezior Zb szy skich, Pojezierze S awskie, dolina Dojcy z Jeziorami Wolszty skim i 
Berzy skim oraz Parki Krajobrazowe Pszczewski i Przem cki. Bogate walory przyrodniczo – 
krajobrazowe gminy stanowi  podstaw  jej istniej cego zagospodarowania turystycznego. 
Walory te uzupe niaj  tak e warto ci historyczno – kulturowe tego obszaru, w tym istnienie 
takich obiektów jak: 

1) zespó  staromiejski w Wolsztynie, 
2) zespo y pa acowo-parkowe w szeregu wsi, 
3) zespó  klasztorny w Obrze, 
4) Muzea Marcina Ro ka oraz dr Roberta Kocha w Wolsztynie, 
5) Skansen Budownictwa Ludowego Zachodniej Wielkopolski (tam e), 
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6) Parowozownia (tam e). 
Z wypoczynku na terenie gminy korzystaj  obok mieszka ców miasta i gminy, przede 
wszystkim mieszka cy  Zachodniej Wielkopolski, zw aszcza Poznania i okolic oraz 
mieszka cy Dolnego ska.  
 
2. G ównymi rejonami uprawiania ró nych form turystyki i wypoczynku s  rejon Wolsztyna z 
Jeziorami Wolszty skim i Berzy skim oraz rejon Rudnej i Wilczego z Jeziorami Rudno i 
Wilcze. Baz  dla zaspokojenia potrzeb w tej dziedzinie stanowi : 

1) hotele z 356 miejscami noclegowymi (w tym z 143 na terenie miasta i 213 na terenie  
wsi Karpicko), 

2) o rodki wypoczynku pobytowego o charakterze wakacyjnym i weekendowym z 710 
miejscami noclegowymi (w tym o rodki w Karpicku oraz w Rudnej),  

3) gospodarstwa agroturystyczne z 70 miejscami noclegowymi w K owie, Obrze, Starej 
browie i Wilczem (z koordynacj  dzia alno ci przez Wolszty skie Stowarzyszenie 

Agroturystyczne),  
4) pole campingowo-namiotowe w Karpicku z ok. 200 miejscami, w Obrze z ok. 500 

miejscami, w Rudnej z 500 miejscami i w Wilczem z ok. 300 miejscami, 
5) schroniska m odzie owe w Wolsztynie z 60 miejscami. 

 
3. Infrastruktur  turystyczno – wypoczynkow  gminy obok w/w bazy noclegowej stanowi  
tak e k pieliska i urz dzenia przywodne, a tak e szlaki turystyczne, cie ki dydaktyczne, 
rowerowe i szlaki w drówek wodnych. Na terenie gminy znajduje si   pi  k pielisk, z tego 2 
urz dzone (nad jeziorami Wolszty skim i wi tym) oraz 3 nieurz dzone (nad Jeziorami 
Wilczem i Rudno). Przez obszar gminy prowadz  nast puj ce szlaki: 

1) piesze: 
- br zowy ko o Jeziora wi tego o d . 17,1 km, 
- niebieski przy Jeziorze Berzy skim o d .9,8 km, 
- ty  „ urawi” wzd  Jeziora Wolszty skiego i Dojcy o d  10,5 km, 
- zielony, prowadz cy na tzw. Szwedzkie Sza ce o d . 21,3 km, 
- czerwony „Konwaliowy” o d  19,5 km; 

2) 5 cie ek dydaktycznych o cznej d . ok. 25 km (Le na cie ka Dydaktyczna ko o 
Charzewskiego Bagna, cie ki przy Jeziorach Wilcze, Wuszno i Rudno oraz cie ka 
„Nasza Chata”) 

3) rowerowe (w cz ci przebiegaj ce przez tereny gminy): 
- Wolsztyn - Tuchorza – Zb szyn o d . 33 km, 
- Nowy Tomy l - Trzciel - Zb szy  - Wolsztyn - Nowy Tomy l o d . 87 km, 
- wi tno - Wolsztyn - Kargowa - Babimost - Zb szynek - Mi dzyrzecz o d . 97 km, 
- Nowy Tomy l - Zb szy  - Kargowa - wi tno – Wolsztyn  o d . 81 km; 

4) pieszo - rowerowe: 
- szlak br zowy - K pielisko Krutla o d .7 km, 
- szlak niebieski - Ptasi Raj o d . 9 km, 
- szlak ty - Szlak urawi d . o  8,5 km, 
- szlak zielony - Szwedzkie Sza ce o d . 2,5 km, 
- szlak Czerwony – Konwaliowy o d .38 km. 

5) wodne: 
- Jezioro Wolszty skie - Dojca - Jezioro Berzy skie - Kana  Pó nocny Obry – Obra. 

 
4. Wolsztyn jest o rodkiem dobrze wyposa onym w obiekty i urz dzenia sportowo-
rekreacyjne, w ród których wymieni  nale y: 

1) O rodek Sportu i Rekreacji ze stadionem z widowni  na ok. 300 miejsc, kortem 
tenisowym, strzelnic  i  boiskami, 

2) Miejsk  Sal  Sportowo-Widowiskow  „ witezianka”, 
3) sale sportowe przy szko ach w K owie i wi tnie, 
4) strzelnic  Bractwa Kurkowego w Krutli, 
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5) O rodek Sportów Wodnych i eglarstwa nad jeziorem Berzy skim.  
Zagospodarowanie turystyczne, wypoczynkowe i rekreacyjne wzbogaca bogata i 
zró nicowana baza gastronomiczna z ok. 2000 miejscami, zlokalizowanymi przede 
wszystkim na terenie miasta.  
 
2.6. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i u ytkowanie i stan prawny 
gruntów 
 
1. Zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu terenów w obszarze miasta i gminy wi  si  z 
ich post puj   urbanizacj  i zmniejszaniem si  w konsekwencji tego procesu area u 
gruntów rolnych. Zjawiska te wyst puj  przede wszystkim na terenie miasta i w jego 
najbli szym otoczeniu, zw aszcza w obr bie wsi Karpicko, Berzyna i Adamowo. W obszarze 
miasta znaczny udzia  maj  tereny mieszkaniowe, mieszkalno-us ugowe, us ugowe i 
produkcyjne a tak e tereny zieleni urz dzonej oraz tereny komunikacyjne. Inna struktura 
cechuje tereny wiejskie, w których  zasadniczy udzia  maj  grunty rolnicze i le ne. 
 
2. Post py procesów urbanizacyjnych powoduj , e w ostatnich latach nast pi y istotne 
zmiany w strukturze u ytkowania gruntów na terenie miasta i gminy. Zmiany te przedstawia 
si  w poni szym zestawieniu: 
 
Tab. 4. Struktura u ytkowania gruntów w obszarze m. i gm. Wolsztyn w latach 1999 i 
2005 
 

 1999 2005 
Wyszczególnienie ha %   

Powierzchnia ogólna gminy,  
-  w tym: miasto 

24 964 
478 

100,0 
1,9 

24964 
478 

100,0 
1,9 

ytki rolne ogó em,  w tym: 
- grunty orne 
- sady 
- ki i pastwiska 

12 530 
8 392 

55 
4083 

50,2 
33,6 
0,2 
16,4 

11.720 
8.26 
40 

3654 

46,9 
32,1 
0,16 
14,6 

lasy i grunty le ne 
wody 
tereny osiedlowe, komunikacyjne i  pozosta e 

9 389 
1 098 
1947 

37,6 
4,4 
7,8 

9424 
1098 
2722 

37,7 
4,4 
10,9 

 
W okresie ostatnich kilku lat nast pi  wzrost terenów osiedlowych, komunikacyjnych i 
pozosta ych o ok. 779 ha, tj. o blisko 2,1% powierzchni ca ej gminy. 
 
3. Na terenie miasta i gminy dominuje udzia  gruntów prywatnych,  znaczny jest te  udzia  
Skarbu Pa stwa, w tym we w adaniu Administracji Lasów Pa stwowych  oraz Agencji 
Nieruchomo ci Rolnych  i innych jednostek. Grunty komunalne gminy nadaj ce si  do 
zagospodarowania i zabudowy stanowi  znikomy odsetek. 
 
2.7. Stan adu i planowania przestrzennego 
 
1. O adzie przestrzennym terenów zainwestowanych gminy decyduje troska o utrzymanie jej 
historycznie ukszta towanej struktury przestrzennej oraz dopasowanie do niej skali i 
charakteru nowej zabudowy, wprowadzanej w istniej ce uk ady osadnicze. Na terenie miasta 
(zw aszcza w jego po udniowo-wschodniej cz ci) oraz w obszarze niektórych jednostek 
wiejskich wyst pi y odst pstwa od tych zasad, co wi e si  z realizacj  szeregu obiektów 
mieszkaniowych (w formie typowych modernistycznych bloków w zabudowie wielorodzinnej), 
us ugowych i produkcyjnych o gabarytach znacznie przekraczaj cych historycznie 
ukszta towan  skal  zabudowy, powstaj cych tak e na terenach otwartych i w oddaleniu od 
ci gów istniej cej zabudowy. Brakuje cz sto w otoczeniu tych obiektów komponowanej 
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zieleni, która mog aby z agodzi  pojawiaj ce si  dysonanse w zagospodarowaniu 
przestrzennym niektórych cz ci gminy. Na dostrzegaln  jednak w ostatnich latach popraw  
adu przestrzennego w obszarze miasta i gminy znaczny wp yw ma przeprowadzenie prac 
remontowych i modernizacyjnych w wielu budynkach, a tak e realizacja nowych obiektów o 
starannie zaprojektowanym i zrealizowanym kszta cie architektonicznym.    
 
2. Dla terenów miasta i gminy wykonano od 19.12.1996 r. do 25.09.2003 r. - 20 miejscowych  
planów zagospodarowania przestrzennego, które zosta y sporz dzone w trybie zarówno 
ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym jak i ustawy z 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  Plany te, w przewa aj cej cz ci 
opracowane zosta y dla niewielkich terenów (obejmuj cych cznie ok. 96 ha gruntów wg 
sprawozdania dla GUS za r. 2006),  przede wszystkim w obszarze miasta i najbli ej 
po onych wsi takich jak Chorzemin, Karpicko, Adamowo i Powodowo; plany takie 
opracowano tak e dla cz ci terenów wsi Obra. Obejmuj  one swymi ustaleniami tereny: 

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
2) zabudowy mieszkaniowo-us ugowej, 
3) zabudowy letniskowo-mieszkaniowej, 
4) us ug  i produkcji, 
5) urz dze  obs ugi technicznej, 
6) komunikacji samochodowej, 
7) wód otwartych. 

Podstaw  dla przygotowania procesów inwestycyjnych na terenie miasta i gminy by y obok 
w/w planów decyzje o warunkach i kszta towaniu zabudowy, których wydano w 2003 r.- 167, 
w 2004 – 220, w 2005 – 200. 
 
3. RODOWISKO PRZYRODNICZE 
 
3.1. Po enie geograficzne 
 
Wed ug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego tereny miasta i gminy le  na 
styku 4 mezoregionów: Pojezierza Pozna skiego, b cego cz ci  makroregionu 
Pojezierza Wielkopolsko-Kujawskiego, Kotliny Kargowskiej i Doliny rodkowej Obry, 
wchodz cych w sk ad Pradoliny Warcia sko-Odrza skiej oraz Równiny Ko cia skiej, 
wchodz cej w sk ad Pojezierza Leszczy skiego. Zró nicowany charakter rze by i pokrycia 
tych mezoregionów decyduje  o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych tych 
terenów. 
 
3.2. Geologia i geomorfologia  
 
1. Tereny miasta i gminy stanowi   fragment du ej jednostki geostrukturalnej- monokliny 
przedsudeckiej, pokrytej grub  warstw  osadu kenozoiku. W budowie geologicznej wyró nia 
si  tu kompleks ska  paleozoicznych, mezozoicznych i trzeciorz dowych oraz 
przykrywaj cych je osadów czwartorz dowych. G bokie pod e tych terenów tworzy tzw. 
platforma paleozoiczna, na której spoczywa pó niejsza pokrywa ska  osadowych, 
zbudowana m.in. z i owców i piasków jury dolnej. Bezpo rednio na utworach mezozoicznych 
po ona jest seria osadów trzeciorz dowych oligocenu i neogenu, o cznej mi szo ci 
dochodz cej do 200 m. By y one akumulowane w rozleg ym, obejmuj cym Polsk rodkow  
i pó nocn  obni eniu, powsta ym w czasie tzw. orogenezy alpejskiej, w którym osadzone 
zosta y piaski drobnoziarniste, piaski ilaste, mu ki i w gle brunatne. Zosta y one przykryte 
nast pnie przez kilkudziesi ciometrow  warstw  utworów plioce skich, stanowi cych 
bezpo rednie pod e czwartorz du. 
 
2. Czwartorz d reprezentowany jest na omawianych terenach przez utwory akumulacji 
lodowcowej, wodnolodowcowej, rzecznej, jeziorno-bagiennej i wietrznej o cznej mi szo ci 
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rz du 50-70 m, których odk adanie trwa o od zlodowacenia rodkowopolskiego po holocen. 
ród pó niejszych osadów plejstoce skich dominuj  gliny zwa owe, m.in. buduj ce 

powierzchnie wysoczyznowe wschodniej i pó nocnej cz ci gminy z rozleg ymi obszarami 
wyst powania piasków akumulacji wodnolodowcowej i rzecznej. W obszarze równiny 
terasowej w po udniowo-zachodniej cz ci gminy wyst puj  utrwalone formy wietrzne. W 
obr bie pradoliny warszawsko-berli skiej, zaj tej przez system kana ów Obry, du e po acie 
terenu zajmuj  grunty organiczne (g ównie namu y i torfy) oraz próchniczne. W dnach rynien 
jeziornych wyst puj  równie  gytie i kreda jeziorna. 
 
3. Warunki gruntowe gminy s  zró nicowane. W pod u rozleg ych obszarów 
wysoczyznowych niemal powszechnie wyst puj  utwory bezpo redniej akumulacji 
lodowcowej - gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste, najcz ciej o konsystencji 
twardoplastycznej i pó zwartej. W wielu miejscach gliny zwa owe przykryte s  cienk  
warstw  osadów wód p yn cych (wodnolodowcowych i rzecznych), warstwowych piasków i 
wirów. Wyst puj  one m.in. w obr bie p ytkich rynien subglacjalnych i rozleg ych 

powierzchni terasowych w pradolinie. Wi kszo  zalegaj cych w pod u piasków i wirów 
to grunty zag szczone, o co najmniej kilku lub kilkunastometrowej mi szo ci. Jedynie na 
obszarze terasy zalewowej, w stropowej cz ci pod a przewa aj  piaski lu ne, cz sto z 
licznymi przewarstwieniami i domieszkami próchnicy. Niedu  na ogó  mi szo ci  
odznaczaj  si  osady holoce skie, reprezentowane przez piaski próchniczne i namu y 
organiczne, nieco wi ksz  torfy i gytie, wype niaj ce wi ksze obni enia terenu.  
 
4. Rze ba terenów gminy jest wynikiem rozcinania wysoczyzny morenowej w okresach 
zlodowace   przez rynny lodowcowe oraz doliny wód roztopowych. Jej szkielet stanowi  
lokalne kulminacje i obni enia, których ró nice poziomu dochodz  do ok. 30 m. Najwy ej 
po onymi punktami gminy jest kulminacja wa u wydmowego tzw. ysej Góry (87.0 m 
n.p.m.), po ona na zachód od wi tna, a najni ej lustro wody jeziora Rudno (oko o 54.3 m 
n.p.m.), le cego na po udniowo-zachodnim skraju gminy. Mimo niedu ych deniwelacji 
terenu, ukszta towanie powierzchni gminy jest zró nicowane a jej krajobraz tworz : 

1) p aska wysoczyzna morenowa, o spadkach 0-3%, wyniesiona od ok. 65 do 86 m n.p.m. 
i po ona w pó nocno-wschodniej i pó nocnej cz ci gminy,  

2) równina sandrowa, wyniesiona oko o 60-75 m n.p.m., urozmaicona licznymi 
wzniesieniami pochodzenia sandrowo-kemowego i poro ni ta lasem, wyst puj ca na 
pó nocnych obrze ach gminy,  

3) wydmowa terasa rodkowa, wyniesiona na oko o 59-62 m n.p.m., urozmaicona wa ami 
wydmowymi i poro ni ta lasem, zajmuj ca po udniowo-zachodni  cz  gminy, 

4) dna rynien i dolin wód roztopowych, o specyficznym, pod nym kszta cie 
i wyrównanym dnie, ale zmiennej szeroko ci, 

5) liczne drobne doliny erozyjno-denudacyjne, rozcinaj ce powierzchni  wysoczyzny 
morenowej, 

6) wydmy wa owe i paraboliczne, widoczne g ównie na terenach zalesionych 
w po udniowej cz ci gminy. 

 
3.3. Gleby 
 
1. Gleby gminy charakteryzuj  si redni  lub nisk  jako ci  i sk adaj  si  z ró nych typów. 
Przewa aj  w jej obszarze gleby brunatne w ciwe i bielicowe, wytworzone z glin i piasków 
gliniastych mocnych lub lekkich na glinie, a tak e po one lokalnie w s siedztwie dolin 
cieków czarne ziemie. Uzupe nione s  one glebami brunatnymi, wy ugowanymi i bielicowymi, 
wytworzonymi z piasków gliniastych, lekkich lub s abogliniastych na glinie. Osuszenie 
znacznych, pierwotnie podmok ych terenów w dolinie Obry umo liwi o rolnicze wykorzystanie 
du ej cz ci torfowisk. Zró nicowane gleby torfowe, mu owo-torfowe, murszowo-mineralne i 
murszowate, czarne ziemie w ciwe i zdegradowane itp., po ne  w dolinach rzek i cieków, 
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zaj te zosta y tu przez rednie b  s abe u ytki zielone. Z uwagi na pe nione funkcje 
przyrodniczo-ekologiczne, tereny te zas uguj  na szczególn  ochron . 
 
2. Grunty rolne zajmuj  ok. 47% ogólnej powierzchni gminy a kompleksy naj niejszych 
gleb wytworzy y si  w rejonie Powodowa i Chorzemina oraz we wschodniej cz ci gminy we 
wsiach: T oki, Go cieszyn, D browa Stara. Blisko 2/3 area u gruntów ornych zdominowanych 
jest przez kompleksy ytnie: s aby i bardzo s aby, kompleks ytni dobry zajmuje tylko ok. 
20% powierzchni tych gruntów. Niedu y jest tu odsetek gleb hydrogenicznych, g ównie 6 i 9 
kompleksu glebowo-rolniczego. Na terenie gminy dominuj  gleby bardzo kwa ne lub kwa ne 
(jest ich 53%), nara one s  one w du ym stopniu na erozj  wietrzn , nadmierne 
przesuszanie wierzchnich warstw i zanieczyszczenia, zwi zane z nieuporz dkowan  
gospodark  wodno- ciekow  na znacznych jeszcze obszarach.  
 
3.4. Wody powierzchniowe i podziemne 
 
1. Tereny miasta i gminy po one s  w dorzeczu rzeki Obry, jednego z najwi kszych 
dop ywów Warty. Po udniow  ich cz  przecinaj  trzy, po czone z sob  kana y Obry: 
Pó nocny (stanowi cy g ówne koryto Obry na jej odcinku o d . 23,8 km), rodkowy  (18 km) i 
Po udniowy (6,5 km). Najwi kszym dop ywem Obry na terenie gminy jest przep ywaj ca 
przez jezioro Wolszty skie i jezioro Berzy skie rzeka Dojca (na d . 9 km). Kana rodkowy 
Obry odwadnia najni ej po one fragmenty doliny i uchodzi do jeziora Obrza skiego, z 
którego  odp ywa do Pó nocnego Kana u Obry. Przy wysokich stanach przyjmuje on cz  
wody z Po udniowego Kana u Obry, który uchodzi do jeziora Rudno. Okresowe kontrole 
stanu czysto ci cieków na obszarze gminy przeprowadzone w latach 2000-2002, w tym  w 
Kana ach Pó nocnym, rodkowym i Po udniowym Obry oraz w Dojcy, wskazywa y na to, e 
ich wody nale y zakwalifikowa  do klasy III lub pozaklasowych z uwagi na zanieczyszczenie 
substancjami organicznymi i zwi zkami biogennymi.  
 
2. Na terenie gminy znajduj  si  nast puj ce jeziora, które uzupe niaj  jej uk ad 
hydrograficzny: 

1) Jezioro Berzy skie - przep ywowe (z rzek  Dojc ), o powierzchni  330,8 ha, z 
maksymaln  g boko ci  4,5 m i  redni  2,4 m, o owalnym kszta cie, z osi  o 
przebiegu z pó nocnego wschodu na po udniowy zachód, z wodami  II klasy czysto ci, 
z zamulonym dnem, zakwalifikowane jako poza kategori  w ocenie podatno ci na 
degradacj ; 

2) Jezioro Wolszty skie - przep ywowe (z rzek  Dojc ), o powierzchni 124,2 ha, z 
maksymaln  g boko ci  4,2 m i redni  2,0 m,  o wyd onym kszta cie i osi 
przebiegaj cej z pó nocnego zachodu na po udniowy zachód; w cz ci rodkowej 
jezioro znacznie si  poszerza w kierunku wschodnim, gdzie znajduje si  wyspa o pow. 
1,3 ha; z wodami III klasy czysto ci, z III kategori  podatno ci na degradacj ,  z 
zamulonym dnem; jezioro jest os oni te dooko a w skim pasem drzew, jego 
po udniowe brzegi okolone s  zabudow  miejsk , od wschodu przylega wie  Karpicko; 

3) Jezioro Rudno (Orchowe) - przep ywowe (z kana em Po udniowym Obry i Obrzyc ), o 
powierzchni 163,0 ha (z czego ok. 60% w gminie Wolsztyn), z maksymaln  

boko ci  9,1 m i redni  4,1 m, z wodami II klasy czysto ci, z III klas  podatno ci 
na degradacj ; Jezioro ma rozwini  lini  brzegow  z du ym pó wyspem od strony 
po udniowo-wschodniej; wokó  niego znajduj  si  liczne o rodki wypoczynkowe; 

4) Jezioro Obrza skie (Oberskie) - przep ywowe (z kana em rodkowym Obry), o 
powierzchni 86,8 ha, z maksymaln  g boko ci  5,1 m i redni  1,8 m, z wodami n o n 
klasy czysto ci, z III klas  podatno ci na degradacj ;  Jezioro ma kszta t bardzo 
nieregularny, z przew eniem w rodku, jego cz  pó nocna jest mniejsza i p ytsza, 
cz  po udniowa – wi ksza, o g boko ci do 5,1 m;  
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5) Jezioro Wilcze o powierzchni 48,2 ha, ze redni  g boko ci  6,0 m, otoczone od 
strony pó nocnej i pó nocno wschodniej zabudow  letniskow  (nie badane przez 
WIO ); 

6) Jezioro Krutla ( wi te) o powierzchni 23,3 ha, z maksymaln  g boko ci  5,2 m i  
redni  1,8 m, z wodami  II klasy czysto ci i z III klas  podatno ci na degradacj ;   

7) Jezioro Wuszno ( ródle ne) o powierzchni 22,4 ha, ze redni  g boko ci  1,4 m, 
otoczone od strony po udniowej zabudow  letniskow  (nie badane przez WIO ); 

8) Jezioro wi tno ( ródle ne) o powierzchni 4,5 ha, ze  redni  g boko ci  2,5 m (nie 
badane przez WIO ). 

 
3. W wyniku szeroko zakrojonych prac regulacyjnych, prowadzonych w latach 1796-1863, 
Obra zosta a uregulowana, w wyniku czego koryta zbudowanych wtedy 3 kana ów w jej 
dolinie zosta y wyprostowane i umocnione. Zbudowana wtedy tak e bardzo g sta sie  
rowów melioracyjnych w dolinie rodkowej Obry przyczyni a si  do osuszenia du ych 
powierzchni, pierwotnie podmok ych. Niestety, zmianie uleg y równie  funkcje szeregu 
cieków, które charakteryzuj  si nie no-deszczowym re imem zasilania, z dwoma wysokimi 
stanami wody w ci gu roku. Po osi gni ciu wiosennego maksimum (marzec, kwiecie ), 
stany wód i ich przep ywy podnosz  si  od wrze nia do listopada.  
 
4. Zasoby wód podziemnych w rejonie Wolsztyna nale  do G ównego Zbiornika Wód 
Podziemnych (GZWP) Pradoliny Warszawsko-Berli skiej o re imie wysokiej ochrony (OWO). 
Zalegaj  one w utworach, które sk adaj  si   z ró noziarnistych  piasków  i wirów 
akumulacji wodnolodowcowej i rzecznej, o mi szo ci dochodz cej do 30 m. Struktury te 
zasilane s  przez wody g bokiego kr enia, infiltrowane z terenów przyleg ych obszarów 
wysoczyznowych i cz ciowo przez wody powierzchniowe, p yn ce kana ami Obry. 
Wykorzystywane s  one m.in. przez komunalne uj cie wody dla Wolsztyna i okolicznych wsi, 
usytuowane w pobli u wsi Wroniawy. Na obszarach wysoczyznowych wody pi tra 
czwartorz dowego wyst puj  generalnie w 2-3 poziomach. Poziom gruntowy zalega p ytko i 
z uwagi na silne zanieczyszczenie na ogó  nie jest eksploatowany. Najcz ciej u ytkowane 

 wody mi dzyglinowe, b  podglinowe, wyst puj ce w przedziale 15-40 lub 30-50 m 
p.p.t. W utworach trzeciorz dowych wyst puj  dwa poziomy wodono ne: oligoce ski 
i mioce ski. Ich znaczenie gospodarcze jest jednak niedu e.   
 
5. Wody gruntowe swym charakterem i g boko ci  wyst powania odzwierciedlaj  cechy 
konfiguracyjne terenu oraz budow  geologiczn  jego pod a. W efekcie na du ych 
po aciach gminy wyst puj  p ytko (oko o 1-2 m p.p.t.), a w obr bie pradoliny Obry nawet 
bardzo p ytko (0.0-1.0 m p.p.t.). W obszarze gminy wydzielone zosta y nast puj ce strefy 
wodne, stanowi ce: 

1) obszary dolinne, z koncentracj  wód powierzchniowych i podziemnych, zasilane 
wodami opadowymi infiltracyjnymi oraz sp ywem z terenów s siednich, ze swobodnym 
zwierciad em wód lub wyst puj cym pod niewielkim ci nieniem hydrostatycznym, 
charakteryzuj ce si  m.in. zdolno ci  do magazynowania du ych ilo ci wody; 

boko  wyst powania wody uzale niona jest tu od stanów wód powierzchniowych, 
najcz ciej jednak zwierciad o wody utrzymuje si  na poziomie 0 - 1 m p.p.t.; 

2) obszary pozadolinne o swobodnym zwierciadle wody, obejmuj ce g ównie po udniowo-
zachodnie i pó nocne po acie gminy i zaj te przez piaski sandrowe i terasowe; wody 
gruntowe wyst puj  tu na ogó  na poziomie od  3 do 10 m p.p.t.; 

3) obszary pozadolinne o nieci ym zwierciadle wody, charakterystyczne dla wi kszo ci 
obszarów wysoczyznowych ze zwierciad em wody o charakterze napi tym, czasem ze 
ladami wód w postaci s cze , które utrzymuj  si  z regu y g biej ni  2 - 3 m p.p.t.; 

okresowo po intensywnych opadach oraz w czasie wiosennych roztopów nast powa  
mo e w w/w obszarach d ugotrwa e utrzymywanie si  wód gruntowych (lub ich sp yw) 
na stropie s abo przepuszczalnego pod a, a w skrajnych przypadkach nawet 
na powierzchni terenu.  
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3.5. Klimat 
 
1. Klimat terenów gminy nale y do strefy klimatu umiarkowanego, wg regionalizacji 
klimatycznej W. Soko owicza le y ona na skraju regionu sko-wielkopolskiego, 
cechuj cego si  s abn  przewag  wp ywów oceanicznych. Cech  tego klimatu jest 
wzajemne oddzia ywanie powietrza morskiego i kontynentalnego, skutkuj ce zmiennymi 
stanami pogody. Najcz ciej nap ywa tu powietrze polarno - morskie znad pó nocnego 
Atlantyku, latem - ch odne, powoduj ce znaczne zachmurzenie i opady atmosferyczne, zim  
- powoduj ce ocieplenie i odwil . Drugim typem nap ywaj cego powietrza jest powietrze 
polarno - kontynentalne z Europy Wschodniej i Azji, które przynosi och odzenie z 
jednoczesnym wypogodzeniem,  nap ywaj ce g ównie zim  i wiosn . Bardzo rzadko notuje 
si  obecno  powietrza znad Arktyki oraz z Wysp Azorskich i Azji Mniejszej. Powietrze znad 
Arktyki przynosi du e och odzenie, natomiast powietrze z po udnia Europy powoduje wzrost 
temperatury w zimie i upa y w lecie.  
 
2. Charakterystycznymi wska nikami klimatu gminy s : 

1) d ugo   okresu wegetacyjnego, wynosz ca  oko o 220 dni, 
2) roczna suma opadów, wynosz ca oko o 550-600 mm, 
3) rednia miesi czna temperatura powietrza, wynosz ca +8oC,  
4) rednia temperatury najzimniejszego miesi ca (stycznia) -3.1oC i najcieplejszego 

(lipca) +17.6oC, 
5) najwy sze warto ci wilgotno ci wzgl dnej, notowane  w okresie od pa dziernika do 

lutego ze redni  miesi czn  84-88%) oraz  minimum przypadaj cym  w czerwcu 
(72-73%) 

6) najwy sze zachmurzenie w okresie jesienno-zimowym, z maksimum 7.9 w skali 11-
stopniowej w grudniu i najni sze we wrze niu (5.1-5.5);  

7) liczba dni pochmurnych w roku, wynosz ca oko o 140 – 150 (najwi cej w grudniu, 
oko o 19, najmniej we wrze niu, oko o 6-9), 

8) roczna suma opadów, wynosz ca od 334 (w wi tnie w 1959 r., tj. w roku "suchym") 
do 846 mm (w Wolsztynie w 1967 r., w roku "mokrym"),  

9) maksimum opadowe, przypadaj ce w czerwcu/lipcu ( rednio z 72-78 mm), najni sze 
w miesi cach zimowych (stycze -marzec, od 29-33 mm), z 60 dniami z pokryw  
nie  w roku, 

10) przewa aj ce wiatry zachodnie (ok. 40 do 50%); zim  i wiosn  zwi ksza si  udzia  
wiatrów wschodnich, a z kolei latem i jesieni  wzrasta odsetek cisz, które stanowi  
26.7-28.5% ogó u wiatrów. 

 
3. Opisane wy ej cechy klimatu gminy s  modyfikowane przez lokalny uk ad terenu i formy 
jego pokrycia. W  jej obszarze obserwuje si  pewne ró nice klimatyczne pomi dzy 

ytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny morenowej, a wilgotnymi terenami, zaj tymi 
przez u ytki zielone oraz wodne, z rynnami polodowcowymi i dolinami rzek. Te pierwsze 
charakteryzuj  si  dobrymi warunkami termicznymi, równomiernym nas onecznieniem, ma  
wilgotno ci  powietrza i dobrym przewietrzaniem. Mniej korzystnymi lub nawet 
niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotno ciowymi, cz stym wyst powaniem mgie , 
zastoisk ch odnego powietrza i inwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym 
przewietrzaniem wyró niaj  si  dna wi kszych obni  dolinnych. Specyficzne warunki 
klimatu lokalnego panuj  tak e na rozleg ych terenach le nych, które  charakteryzuj  si  na 
ogó  dobrymi warunkami termiczno-wilgotno ciowymi o zmniejszonych wahaniach 
dobowych, i gorszymi warunkami solarnymi, zwi zanymi z zacienieniem. S  to jednak tereny 
o wzbogaconym sk adzie fizyko-chemicznym powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne oraz 
inne substancje podnosz ce komfort bioklimatyczny. 
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3.6. Tereny rolnicze i le ne 
 
1. Rozleg e tereny upraw rolnych, zajmuj ce blisko po ow  powierzchni gminy, dominuj  w 
obszarze jej  rodkowej cz ci i stanowi  swoist  dominant  krajobrazow  tych terenów. W 
wi kszo ci s  to przestrzenie o du ych area ach upraw, wydzielonych przez drogi polne oraz 
drogi publiczne, cz sto obsadzone przydro nymi drzewami. Na terenach u ytków zielonych 
znajduje si  znaczna ilo  zadrzewie ródpolnych, a w s siedztwie kompleksów le nych 
pojawiaj  si  tak e lady naturalnej, le nej sukcesji. D ugotrwa a dzia alno  cz owieka oraz 
intensywna eksploatacja rodowiska doprowadzi y na terenie gminy do powstania rozleg ych 
pól, przy silnym wylesieniu obszarów wysoczyznowych, odznaczaj cych si  z regu y dobrymi 
warunkami glebowymi.  
 
2. Na przestrzeni ostatnich stuleci na terenie gminy nast pi y istotne zmiany w jej rodowisku 
przyrodniczym, które doprowadzi y m.in. do zast pienia dawnych wielogatunkowych lasów 
li ciastych i mieszanych przez lasy sosnowe. Lasy te odznaczaj  si  do  du ym 
zró nicowaniem siedlisk borowo-lasowych. Najwi ksze powierzchnie zajmuje bór wie y, w 
którego drzewostanie dominuje sosna, a suche, zwydmione fragmenty teras nadzalewowych 
porasta bór suchy. Zespo om boru wie ego suchego towarzysz  niewielkie fragmenty boru 
mieszanego wie ego, charakteryzuj ce si  wi kszym zró nicowaniem drzewostanu, w 
którym obok sosny wyst puje brzoza, d b, wierk, modrzew, olcha i inne. Urozmaicony 
drzewostan wyró nia lasy mieszane wie e i lasy wie e, zajmuj ce yzne, b  ubogie 
siedliska gr dowe wy szych teras akumulacyjno-erozyjnych w pradolinie. Wiele 
wyst puj cych tu gatunków drzew (d b, grab, klon, wi z, lipa, wierk i inne), bujny podszyt z 
leszczyny i trzmieliny oraz urozmaicone runo sprawiaj , e s  to zespo y atrakcyjne 
krajobrazowo i turystycznie. Odmienny charakter maj  bory i lasy siedlisk wilgotnych oraz 
bagiennych. Te pierwsze wyst puj  jedynie lokalnie w obni eniach powierzchni terasowych, 
m.in. w niektórych nieckach deflacyjnych. Tworz cymi ich drzewostan, pojedynczym sosnom 
i brzozom towarzyszy runo charakterystyczne dla tych siedlisk. Z kolei znacznie wi ksze 
powierzchnie zajmuj  olsy w ciwe i olsy jesionowe, towarzysz ce cz sto na d ugich 
odcinkach korytom rzek i cieków oraz wype niaj ce liczne zag bienia terenu. W 
drzewostanie najwi kszy udzia  ma tu olcha, ale obok niej wyst puje jesion, topola, brzoza. 
 
3.7. Flora i fauna 
 
1. Szata ro linna, wyst puj ca na terenie gminy jest bardzo zró nicowana, co jest 
spowodowane urozmaiceniem pochodzenia i rze by terenu, stosunków wodnych, glebowych 
oraz stopniem ingerencji cz owieka w naturalne biocenozy. Szat  t  poza opisanymi 
wcze niej zbiorowiskami le nymi tworz  nast puj ce zespo y ro linne:  

1) zespo y wodne i bagienne (torfowiska wysokie, przej ciowe i niskie), 
2) zespo y zaro lowe, 
3) zespo y kowe. 

Na terenie gminy zidentyfikowano tak e ok. 28 gatunków ro lin dziko rosn cych, obj tych 
cis  ochron   gatunkow  oraz 21 obj tych ochron  cz ciow .   

 
2. wiat zwierz cy gminy  jest typowy dla nizinnych obszarów kraju. W lasach yj  jelenie, 
daniele, sarny i dziki, a tak e  lisy, borsuki i kuny. Spo ród innych ssaków najcz ciej 
spotykane to zaj c i dziki królik, a z chronionych - wydra, wiewiórka, orzesznica, dnica, 
je  zachodnioeuropejski, ryjówka aksamitna, kret oraz nietoperze, nocek du y i mroczek 
posrebrzany. Najlepiej rozpoznana jest fauna ptaków, niemal w ca ci podlegaj ca ochronie 
gatunkowej. W lasach i rozleg ych obni eniach dolinnych, zw aszcza w pradolinie Obry, 
stwierdzono wyst powanie ca ego szeregu gniazduj cych i eruj cych ptaków, w tym m.in. 
gatunków zagro onych w skali europejskiej: rybitwy czarnej, urawia, bociana bia ego, 
kureczki zielonej, b ka, b otniaka stawowego, b otniaka zbo owego, rycyka, sowy b otnej, 
kani czarnej, dzi cio a czarnego, lelka, zimorodka, dzierzby g siorka, skowronka borowego.  
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Liczebno  tych gatunków spada, g ównie na skutek obni enia poziomu wód oraz wskutek 
wielu niekorzystnych czynników antropogenicznych, w tym m.in. u ywania pestycydów w 
rolnictwie. Mniejsze zró nicowanie ekosystemów na obszarach wysoczyznowych wp ywa 
równie  na zubo enie yj cej tu awifauny l gowej. Wyj tkiem s  niewielkie zbiorniki wodne, 

ce miejscami koncentracji ptaków l gowych i przelotnych ( ab dzia niemego, 
cyraneczki, perkoza, kurki wodnej i in.). Na polach spotka  mo na ba anty i kuropatwy. 
 
3. Spo ród chronionych gatunków kr gowców wyst puj  na obszarze gminy cztery gatunki 
gadów: jaszczurka zwinka, padalec, zaskroniec i mija zygzakowata oraz p azy 
reprezentowane wy cznie przez aby i ropuchy. Fauna ryb ogranicza si  do gatunków 
pospolitych, w wielu zbiornikach wodnych kszta towana jest przez dzia alno  gospodarcz  
cz owieka. Du y wp yw na ilo  i jako  ryb w rzekach ma z y stan czysto ci ich wód. W 
efekcie coraz rzadziej spotykane s : kie b bia op etwy, liz, piskorz, czy pocierniec. Licznie 
reprezentowane s  owady, w ród których wyst puj  m.in. t czniki, biegacze, kozioro ec 

bosz, rohatyniec nosoro ec, modliszka oraz pa  królowej i pa eglarz. 
 
3.8. Warto ci rodowiska przyrodniczego i krajobrazu 
 
1. W gminie wyst puj  obszary o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w ród 
których nale y wymieni   przede wszystkim: 

1) kompleksy u ytków zielonych, zalesie  i zadrzewie  w dolinie trzech kana ów Obry, 
2) zró nicowan  pod wzgl dem morfologicznym oraz pokrycia terenu dolina Dojcy z 

Jeziorami Berzy skim i Wolszty skim, 
3) kompleksy le ne, po one na pó noc od Wolsztyna oraz w rejonie Obry i wi tna. 

 
2. Szczególnie cennymi pod wzgl dem przyrodniczym, odznaczaj cymi si  wysokim 
stopniem naturalno ci s  zbiorowiska wodne i bagienne podmok ych zag bie  oraz p ytkich, 
zarastaj cych zbiorników wodnych, zachowane w dolinie Obry. Istniej ce tu torfowiska 
nale  do najwi kszych w Polsce, mimo e zapocz tkowane w ko cu XVIII w. prace 
hydrotechniczne, w których efekcie powsta a tu g sta sie  rowów melioracyjnych i sterowany 
obieg wody, spowodowa y osuszenie znacznych powierzchni terenu  i zamienienie ich  w 
wilgotne i wie e zespo y kowe. W wysokim stopniu pierwotny charakter zachowa o 
torfowisko, po one nad Kana em Wroniawskim, unikatowy charakter ma torfowisko 
przej ciowe „Chorzemi skie Bagno”, w dolinie Dojcy, obj te ochron  rezerwatow . Na 
uwag  zas uguje tak e torfowisko „Rosiczka”, po one w lesie, na pó noc od wi tna.   
 
3. Na walory przyrodniczo-krajobrazowe sk adaj  si  tak e parki podworskie (w bardzo 
dobrym stanie znajduj  si  parki w Wolsztynie oraz w Go cieszynie i Powodowie), 
cmentarze, ogrody dzia kowe oraz liczne zadrzewienia przywodne, ródpolne i przydro ne. 
W otwartym krajobrazie rolniczej cz ci gminy elementy te pe ni  nie tylko funkcj  
krajobrazowo-estetyczn , ale tak e ekologiczn , korzystnie wp ywaj c na mikroklimat oraz 
walory u ytkowe terenów.  
 
3.9. Obszary chronione 

 
1. W obszarze gminy wyst puj  nast puj ce  formy ochrony przyrody, utworzone na mocy 
ustawy o ochronie przyrody: 

1) obszar chronionego krajobrazu, wyznaczony uchwa  nr VII/49/85 WRN w Zielonej 
Górze z 21.06.1985 r. i zweryfikowany rozporz dzeniem nr 6 Wojewody 
Zielonogórskiego z 10.07. 1996 r. w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego 
krajobrazu (obecnie trwaj  w Urz dzie Wojewódzkim w Poznaniu prace nad 
aktualizacj  tego rozporz dzenia i dostosowania go do aktualnie obowi zuj cych 
przepisów o ochronie przyrody); 
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2) rezerwat przyrody „Chorzemi skie Bagno”, utworzony zarz dzeniem MLiPD nr 151 
z 05.05.1959 r., na pow. 3.7 ha dla ochrony ródle nego torfowiska przej ciowego, 
powsta ego w bezodp ywowym zag bieniu terenu;  

3) cz  obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000, powo anego rozporz dzeniem 
Ministra rodowiska z 21.07.2004 r. pod nazw  „Wielki g Obrza ski” (z kodem 
PLB300004) na powierzchni ca kowitej 4056,6 ha, 

4) pomniki przyrody: 
- nr 150 - sosna pospolita o obwodzie 232 cm i wys. 23 m, przy rezerwacie 

Chorzemi skie Bagno w Le nictwie Nowe T oki, w, oddziale 105k, 
- nr 153 - grupa 7 sosen pospolitych o obwodzie 163-230 cm oraz wys. 21-25 m w 

Nowym M ynie, w Le nictwie Nowe T oki, w oddziale 120, 
- nr 154 - d b szypu kowy o obwodzie 480 cm i wys. 22 m (martwy) w Powodowie, 
- nr 155 - grupa 167 drzew, w ró nym wieku, g ównie lip drobnolistnych, o obwodzie 

do 460 cm, wys. do 30 m z udzia em kasztanowców, klonów i d bów przy drodze 
Go cieszyn –  D browa Stara, 

- nr 156  - lipa drobnolistna o obwodzie 440 cm i wys. 25 m przy ul. 5 Stycznia w 
Wolsztynie, 

- nr 157  - 9 lip drobnolistnych o obwodzie 300-610 cm i wys. 20-26 m obok boiska w 
Obrze, 

- nr 158 - grupa 12 d bów szypu kowych o obwodzie 280-660 cm oraz wys. 10-25 m 
w lesie w pobli u wsi K owo, w Le nictwie K owo, w oddziale 96b, 

- nr 159 - 2 platany, o obwodzie 380 i 420 cm oraz wysoko ci 18 m w parku 
podworskim we Wroniawach, 

- nr 461 - d b szypu kowy o obwodzie 420 cm i wys. 28 m w parku miejskim 
w Wolsztynie, 

- nr 462 - topola kanadyjska (pó na) o obwodzie 490 cm i wys. 30 m (tam e), 
- nr 463 - d b szypu kowy o obwodzie 420 cm i wys. 30 m (tzw. D b Ro ka, tam e), 
-  nr 678 - mi orz b dwuklapowy o obwodzie 150 cm i wys. 19 m (tam e), 
- nr 706 - d b szypu kowy o obwodzie 450 cm i wys. 25 m na terenie Zespo u Szkó  

Specjalnych (tam e), 
- nr 707 - d b szypu kowy o obwodzie 400 cm i wys. 26 m przy budynku Starostwa 

Powiatowego (tam e), 
-  nr 708 - d b szypu kowy (odmiana piramidalna) o obwodzie 440 cm i wys. 27 m w 

parku miejskim (tam e),  
- nr 709  - buk pospolity o obwodzie 360 cm i wys. 28 m, w parku miejskim (tam e), 
- nr 710 - d b szypu kowy o obwodzie 400 cm i wys. 26 m na terenie LOK (tam e),  
- nr 711 - d b szypu kowy o obwodzie 470 cm i wys. 25 m obok poczty(tam e), 
- nr 818 - d b szypu kowy o obwodzie 425 cm i wys. 20 m, w Le nictwie D browa, w 

oddziale 50a, 
- nr 819 - d b szypu kowy o obwodzie 520 cm i wys. 21 m przy drodze z Borek do 

Solca, w Le nictwie D browa, w oddziale 36f, 
- nr 976 - wi z szypu kowy o obwodzie 334 cm i wys. 28 m, w Le nictwie D browa, w 

oddziale 4d, 
- nr 993 - ródle ne torfowisko z rosiczk  okr olistn  na pow. ok. 0.10 ha, w 

Le nictwie Zacisze, w oddziale 130d,  
- nr 994 - lilia z otog ów w podszycie drzewostanu d bowego na pow. 0.82 ha, w 

Le nictwie D browa, w oddziale 14b, 
- nr 995 – jesion wynios y o obwodzie 560 cm, wys.25 m, w Le nictwie K owo, w  

oddziale 61d, 
- nr 1039 – wi z szypu kowy o obwodzie 300 cm, wys. 29 m, w Le nictwie D browa, 

w oddziale 3f, 
- nr 1034 – 2 buki zwyczaje o obwodzie 340 i 360 cm, wys. 25 i 26 m, w Le nictwie 

Powodowo, w oddziale 168d, 
4) u ytki  ekologiczne, a w tym: 
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- „Torfowisko” - kompleks k ko nych, nieu ytków, zadrzewie  i szuwarów o 
powierzchni 61.59 ha, obejmuj cy torfowisko niskie, zwi zane z wodami 

rodkowego Kana u Obry i Kana u Wroniawskiego;  
- „Rozlewiska przy Dojcy” - bagno o powierzchni 2,29 ha,  po one na terenie 

Nadle nictwa Wolsztyn, w Le nictwie Nowe T oki, w oddziale 122 g,j;  
- „ urawie Bagno” - bagno o powierzchni 2,39 ha, po one w Nadle nictwie 

Wolsztyn, w Le nictwie Zacisze, w oddziale 109b, 128f; 
- „Karasiowy Stawek” - bagno o powierzchni 5,11 ha, po one w Nadle nictwie 

Wolsztyn, w Le nictwie Zacisze, w cz ci oddzia u 130f,d i 131d;  
- „Grz zawisko Wilczewskie” - bagno o powierzchni 2,23 ha, po one 

w Nadle nictwie Wolsztyn w Le nictwie Mariance w oddziale 152g; 
- „Kobyle B oto” - bagno o powierzchni 1,69 ha, po one na terenie Nadle nictwa 

Wolsztyn, w Le nictwie Nowe T oki, na cz ciach oddzia ów 135, 137g i 138a.  
 

2. Poza w/w obiektami na ochron  zas uguj  okaza e drzewa wyst puj ce: 
1) w parkach podworskich, m.in. w Wolsztynie (3 jesiony), Powodowie ( wierk, d by 

szypu kowe, buki pospolite, klon jawor i inne), Go cieszynie (d by szypu kowe, lipa, 
jesiony, platany, wi z, klon, olsza czarna); 

2) w alejach, m.in. przy drodze oddzielaj cej by e maj tki T oki i D browa Stara oraz przy 
drodze D browa Stara – Go cieszyn; 

3) pojedynczo, jak np. d b szypu kowy w Chorzeminie, d b szypu kowy w lesie ko o 
Powodowa, robinia akacjowa w wi tnie, lipy drobnolistne w Obrze.  

Cennymi pod wzgl dem warto ci przyrodniczych s  tak e:  
1) stanowiska gniazdowania ptaków, m.in. rybitwy czarnej, ab dzia, urawia, remiza, na 

zabagnionym terenie po onym u uj cia rzeki Dojcy do jeziora Wolszty skiego oraz 
liczne miejsca l gowe b ka, czajki, g si g gawy, krwawodzioba, remiza, wiergotka 

kowego, zimorodka, znajduj ce si  na po udniowych i wschodnich obrze ach jeziora 
Berzy skiego, ponadto stanowiska kani czarnej na Gapiej Górze w rejonie Powodowa, 
kulika wielkiego i rycyka - na kach w rejonie B ocka, urawia, perkoza 
rdzawoszyjnego, zausznika, g si g gawy i innych na zabagnionym, pó nocnym brzegu 
jeziora Obrza skiego,  

2) miejsca wyst powania wydry w Jeziorze Berzy skim; 
3) stanowiska ro lin chronionych i rzadkich, jak np. dziewi si a bez odygowego w lesie, 

przy drodze z Ruchockiego M yna do Chorzemina. 
 
3. Obszarami i obiektami chronionymi s  tak e: 

1) lasy ochronne grupy I, g ównie wodochronne i glebochronne, skoncentrowane w 
pradolinie Obry oraz dolinie Dojcy; obejmuj ce drzewostany na powierzchni 3.360 ha, 
z czego lasy wodochronne o pow. 2.384 ha s  ochronie drzewostanów w strefie 
zlewni Obrzycy, w dolinie Obry i Dojcy a lasy glebochronne o pow. 973 ha chroni  
wydmy ródle ne, 

2) parki podworskie, a w tym: 
- park miejski w Wolsztynie o pow. 17.8 ha, z du  ilo ci  pomnikowych drzew, 
- park krajobrazowy w Go cieszynie o pow. ok. 12.5 ha, ze stawem i starymi 

drzewostanami, 
- przyklasztorny park krajobrazowy w Obrze o pow. ok. 5 ha,  ze stawami i okaza ymi 

drzewami, 
- park krajobrazowy w Powodowie o pow. 3.98 ha wg z cennym drzewostanem, 
- park krajobrazowy we Wroniawach o pow. ok.12 ha, z cennym drzewostanem,  
- park krajobrazowy w Chorzeminie o pow. ok. 2.7 ha, z pozosta ciami cennego 

drzewostanu; 
3) zasoby wód podziemnych w rejonie Wolsztyna, nale ce do G ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 150 – Pradoliny Warszawsko-Berli skiej, o re imie wysokiej 
ochrony (OWO).  
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4) strefa ochrony po redniej ustanowiona dla komunalnego uj cia wody we 
Wroniawach. 

 
3.10. Z a surowców 
 
1. Gmina jest obszarem ma o zasobnym w surowce mineralne. Znaczenie gospodarcze maj  
udokumentowane 2 z a piasków w Powodowie, eksploatowane w ilo ci oko o 40 tys. m3 
rocznie na potrzeby Zak adu Produkcji Betonów „Prefbet” w Powodowie. czne zasoby w/w 

 szacuje si  na ponad 1400 tys. m3 kruszywa. Eksploatowane w niewielkiej skali i na 
potrzeby lokalne z a kruszywa w K owie i Krutli s  wyczerpane (ich eksploatacja 
odbywa a si  bez wymaganej koncesji). W obszarze gminy nie ma ponadto innych, 
znacz cych z  surowców budowlanych, w tym surowców ilastych dla ceramiki. 
Wyst puj ce w pod u gliny zwa owe z uwagi na du  zawarto  w glanu wapnia i liczne 
spiaszczenia s  nieprzydatne dla budownictwa.  
 
2. Na terenie gminy istniej  nast puj ce z a torfu: 

1) „Bar nia” (obecnie rekultywowane po wyeksploatowaniu), 
2) „Bar nia II” (obecnie eksploatowane, z zasobami udokumentowanymi w wielko ci ok. 

11.200 m2), 
3) „Chorzemin” (j.w., z zasobami 52.500 m2). 

 
3.11. Zagro enia dla rodowiska i jego stan oraz funkcjonowanie 
 
1. Na zagro enia stanu rodowiska gminy zasadniczy wp yw maj  czynniki antropogeniczne, 
zwi zane z rozwojem przestrzennym miasta i okolicznych miejscowo ci, zwi kszaniem si  
presji urbanizacji na tereny otwarte i wzrostem zapotrzebowania na tereny rekreacyjne, nie 
zako czonym jeszcze procesem porz dkowania gospodarki wodno- ciekowej, chemizacj  
intensywnie prowadzonych upraw rolniczych, zanieczyszczeniem powietrza i ha asem, 
zwi zanym zw aszcza z nast pstwami stale zwi kszaj cego si  ruchu pojazdów. Ci gle nie 
rozwi zanym problemem w otoczeniu gminy jest wprowadzanie zanieczyszcze  na terenach 
po onych powy ej obszaru gminy do wód kana ów Obry, które wp ywaj c na teren gminy 
prowadz  wody ju  silnie zanieczyszczone. Zbyt wolno poprawia si  stan sanitarny jezior, 

ytkich, o du ej podatno ci na degradacj  i ograniczonych mo liwo ciach 
samooczyszczania si  wód.  
 
2. Najpowa niejsze problemy funkcjonowania rodowiska przyrodniczego gminy wi  si  z 
ci gle niezadowalaj cym stanem czysto ci p yn cych w jej obszarze wód powierzchniowych. 
Najwi kszy wp yw na ten stan maj   zrzuty nie oczyszczonych cieków komunalnych i 
przemys owych oraz sp ywy powierzchniowe z u ytków rolnych. Przep ywaj cy przez gmin  
Pó nocny Kana  Obry, uznany za g ówne koryto Obry, jest jej najbardziej zanieczyszczonym 
ciekiem. Do niedawna zasadniczy wp yw na stan czysto ci jego wód mia a nieuregulowana 
gospodarka wodno- ciekowa po onych powy ej Wolsztyna takich miast jak Grodzisk 
Wielkopolski i Ko cian. Po uruchomieniu oczyszczalni cieków w Grodzisku, stan czysto ci 
wód w Obrze si  poprawi . Mimo to, nadal nie odpowiada on normom, przy czym 
przekroczenia dotycz  zarówno parametrów fizyko-chemicznych jak i bakteriologicznych. 
Zanieczyszczone s  tak e wody rzeki Dojcy, przep ywaj cej przez jezioro Wolszty skie i 
jezioro Berzy skie. 
 
3. Stan czysto ci wód w jeziorach jest tak e niezadowalaj cy. Jeziora wyst puj ce w 
obszarze gminy s  z regu y p ytkie, o du ej podatno ci na degradacj . Tylko nieliczne, du e i 
przep ywowe, maj  wi ksze mo liwo ci samooczyszczania. Bardzo podatne na wp ywy 
zewn trzne jest jezioro Wolszty skie, po one bezpo rednio przy zurbanizowanych 
terenach Wolsztyna. Porz dkowanie gospodarki wodno- ciekowej w zlewni tego akwenu 
przynios o jednak wymierne rezultaty, tj. doprowadzenie wód jeziora do II kl. czysto ci. 
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Znacznie gorzej przedstawia si  stan jeziora Berzy skiego, pe ni cego rol  zbiornika 
retencyjnego. Do jeziora tego wp ywaj  podczyszczone cieki z dwóch oczyszczalni: 
miejskiej, po onej w Berzynie i Zak adów Mleczarskich w Wolsztynie. Przez wiele lat 
jezioro to by o odbiornikiem nieoczyszczonych cieków z miasta i po onych na jego 
obrze ach wsi. Jest ono jednym z najbardziej zanieczyszczonych zbiorników w gminie, 
mocno zanieczyszczone jest tak e jezioro Rudno. 
 
4. W sytuacji, gdy znaczne obszary gminy pozbawione s  warstwy izolacyjnej z gruntów 
spoistych, du ym problemem mog  by  zanieczyszczenia wielkoobszarowe, powoduj ce 
ska enie gleb i wód podziemnych. Przeprowadzone w ko cu lat 90-tych badania wód w 
studniach wsi K owo i wi tno wykaza y przekroczenia dopuszczalnych st  szeregu 
wska ników chemicznych ich wód. Zanieczyszczenia wykazuje si  równie  w wodach 
podziemnych, ujmowanych przez uj cie we Wroniawach, zaopatruj ce w wod  wi kszo  
mieszka ców gminy, w tym ca ego miasta. Charakteryzuj  si  one m.in. wysokim st eniem 
azotanów, chlorków i siarczanów dop ywaj cych do uj cia z terenów pobliskiej zabudowy, 
ferm hodowlanych oraz intensywnie nawo onych pól uprawnych.  
 
5. Poprawie uleg y w ostatnim okresie warunki higieny atmosfery, od 1990r. odnotowywany 
jest stale na terenie gminy spadek emisji zanieczyszcze  py owych i gazowych. Nie ma tu 
obiektów przemys owych emituj cych du e ilo ci zanieczyszcze , cho  wskaza  nale y trzy 
zak ady (Zak ady Przetwórstwa Mleka „Mlecz”, Przedsi biorstwo Energetyki Cieplnej w 
Wolsztynie i Zak ady Produkcji Betonów „Prefbet” w Powodowie), które stanowi  istotne  
ród a zanieczyszcze  powietrza. Najwi kszy wp yw na stan jego czysto ci ma tzw. emisja 

niska, pochodz ca z lokalnych kot owni oraz palenisk domowych oraz zanieczyszczenia 
komunikacyjne, zwi zane z emisjami takich substancji jak: tlenek w gla, tlenki azotu, 

glowodory, sadze oraz py y zawieraj ce toksyczne zwi zki o owiu, cynku, manganu, 
arsenu, selenu i inne. Niemniej uci liwy dla rodowiska jest ha as, zwi zany m.in. ze 
znacznym ruchem na drodze krajowej nr 32 z Poznania do Gubina.   

 
6. Na terenie gminy dobrze jest uregulowana gospodarka odpadami, zwi zana z 
funkcjonowaniem wysypiska odpadów komunalnych w Powodowie, urz dzonego w sposób 
nie pozwalaj cy na wprowadzanie zanieczyszcze  z odpadów do pod a. Uruchomienie 
tego sk adowiska przyczyni o si  do zamkni cia dotychczasowych wysypisk wiejskich i 
likwidacji wi kszo ci dzikich wysypisk mieci. W gminie bardzo dobrze funkcjonuje lokalny 
system segregacji i recyklingu odpadów.  
 
7. Bezpo rednim skutkiem zanieczyszczenia wód i powietrza oraz sta ej presji urbanizacji i 
rolnictwa na rodowisko jest degradacja szaty ro linnej. Zagro one s  zw aszcza siedliska o 
ma ym stopniu naturalno ci, nietrwa e oraz odizolowane od innych zespo ów zieleni, 
ca kowicie otoczone zabudow  lub terenami rolniczymi. Skutkiem ich post puj cej 
degradacji s  straty w przyro cie drzewostanu, uszkodzenia drzew i zmniejszenie 
odporno ci na niszczenie przez owady, uszkodzenia mechaniczne itp.  
 
8. W wyniku prowadzenia na terenie gminy powierzchniowej eksploatacji powsta o 
wyeksploatowane w znacznej cz ci (i cz ciowo ju  zrekultywowane) wyrobisko przy 
wytwórni betonów komórkowych w Powodowie. Prowadzona wcze niej na terenie gminy 
dorywczo eksploatacja kruszyw i piasku, g ównie na potrzeby lokalne, pozostawi a 
wyrobiska, które s  w wi kszo ci nie zrekultywowane. Cz  z nich wymaga rekultywacji i 
odpowiedniego zagospodarowania, inne, samoistnie zaro ni te ro linno ci  mo na 
pozostawi  w dotychczasowym stanie albo ograniczy  si  do uporz dkowania terenu i 
odpowiedniej przebudowy istniej cej tu  ro linno ci.   
 
9. W  generalnym uj ciu stan rodowiska gminy nale y oceni  jako dobry. Na jego znaczn  
popraw  mia y wp yw podj te w ostatnich latach kompleksowe dzia ania, prowadzone 
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równolegle we wszystkich dzia ach ochrony rodowiska i bazuj ce na wieloletnich gminnych 
programach, dotycz cych m.in. gospodarki wodno- ciekowej, zagospodarowania odpadów, 
ochrony powietrza, ochrony zasobów przyrodniczych oraz oszcz dno ci zasobów 
energetycznych. Przynios y one wymierne efekty w postaci: 

1) wysokiego stopnia zwodoci gowania i skanalizowania gminy, 
2) zmodernizowania gminnej oczyszczalni cieków, 
3) uporz dkowania gospodarki odpadami w ca ej gminie oraz  wprowadzenia ich  pe nej 

segregacji, 
4) zgazyfikowania wi kszo ci miejscowo ci w gminie i zmiany systemów ogrzewania z 

glowego na gazowe, 
5) znacznego ograniczenia zu ycia energii elektrycznej przy o wietleniu ulic i  dróg. 

 
4. RODOWISKO KULTUROWE 
 
4.1 Historia rozwoju przestrzennego miasta i jego zabytki 
 
1. Przez tereny wchodz ce obecnie w obr b miasta prowadzi a dawna droga handlowa z 
Wielkopolski na sk i dalej na yce, przebiegaj ca przez wsie Komorowo, Nia ek i Obr . 
W/w ma a wie  o uk adzie ulicowym – Komorowo, zlokalizowana wzd  po udniowego 
odcinka dzisiejszej ul. Drzyma y, istnia a tu ju  od XIII w. W jej pobli u, nad jeziorem 
Wolszty skim, przy drodze do Karpicka, znajdowa o si  prawdopodobnie grodzisko (jeszcze 
w 1813 r. teren wokó  niego nazywano "  przed starym zamkiem"). Na jej terenie 
zapewne od pocz tku XIII w. istnia  drewniany ko ció  p.w. w. Katarzyny (wzmiankowany w 
1408 i 1424 r.) i szko a parafialna (wymieniona w 1426 r.). Na rzece Dojcy istnia  wtedy tak e 

yn, w drugiej po . XIII w. powsta a grobla mi dzy jeziorami oraz drewniany most przez 
Dojc , które skróci y drog  od Komorowa do Sulechowa. 
 
2. W 1384 r., dzi ki ówczesnemu w cicielowi wsi Komorowo, powsta o miasto, ulokowane 
na nieco wyniesionym, suchym terenie, tu  za bagnami rozci gaj cymi si  po po udniowej 
stronie wsi Komorowo, wzd  obecnej ul. Pozna skiej. W centrum nowego uk adu 
osadniczego wytyczono trójboczny, nieregularny plac targowy, przekraczaj cy dwukrotnie 
wielko  obecnego rynku i s cy do handlu we . Wychodzi y  z niego trzy ulice: jedna 
w kierunku wschodnim (obecna ul. Pozna ska) oraz dwie pozosta e, prawie równoleg e 
w kierunku po udniowym (ul. 5-go Stycznia i ulica ju  nieistniej ca). Ulice te by y zamkni te 
Bram  Nia eck . Obok trójbocznego rynku  wydzielone zosta y trzy bloki drewnianej, 
parterowej zabudowy, mi dzy którymi istnia y przejazdy na ty y zagród. Na rynku sta y awy i 
waga miejska, w 1443 r. na po udniowy zachód od niego wzniesiono ko ció  parafialny p.w. 
Zwiastowania NMP i wytyczono wokó  niego cmentarz.  
 
3. W wiekach XV i XVI mia  miejsce znaczny rozwój gospodarczy miasta, zacz li osiedla  si  
tu m.in. ydzi i protestanci a zabudowa wysz a poza granice miasta lokacyjnego. 
Prawdopodobnie w 1480 r. nast pi  podzia  Wolsztyna na cz  wschodni  i zachodni . 
Cz  wschodnia nale a do w cicieli wsi Komorowo, którzy w pierwszej po . XVII w. 
swoj  jeszcze redniowieczn  siedzib  przenie li bli ej miasta, na pó nocny wschód od 
rynku, cz c j  z nim w sk  uliczk . Pa ac otoczono fos , a w pobli u zlokalizowano 
zabudow  gospodarcz . Niewiele natomiast istnieje informacji na temat siedziby w ciciela 
zachodniej cz ci miasta. By  mo e, by  to dwór po ony przy obecnej ul. 5-go Stycznia, 
obok miejsca, gdzie w 1641 r. protestanci wznie li drewniany zbór i dzwonnic  (obecnie jest 
to katolicki ko ció  filialny p.w. Wniebowst pienia Pa skiego). Po przeciwnej stronie ulicy, 
w rozwidleniu ulic 5-tego Stycznia i S odowej za ono cmentarz, a w pobli u zbudowano 
szko  ewangelick , któr  w 1754 r. wymieniono na wi ksz . Wówczas te  powsta  dom 
pastora. 
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4. Intensywny rozwój przestrzenny miasta nast pi  w XVII i XVIII wieku, kiedy przybyli tu 
osadnicy holenderscy oraz protestanci ze ska i Czech. W pierwszej po . XVIII w. przy ul. 

ydowskiej (obecnej ul. Pozna skiej) wzniesiono drewnian  synagog , któr  w 1765 r. 
powi kszono. Zabudowa miejska przekroczy a Bram  Bia eck  i rozwin a si  wzd  
obecnej ul. 5-go Stycznia oraz przy ul. dr Roberta Kocha.  
 
5. W 1810 r. w dzielnicy ydowskiej wybuch  po ar, który ogarn  prawie ca e miasto. Spali y 
si  wówczas m.in.: ratusz, zbór ewangelicki, synagoga, dwór, browar miejski, cz ciowo 
wie a ko cio a oraz 164 domy. Ocala a jedynie zabudowa przy ul. Bia a Góra (obecnie ul. dr 
R. Kocha) i przy zachodnim odcinku ul. Królewskiej (obecnie ul. 5-go Stycznia). Odbudowa 
miasta po tym wielkim po arze zwi zana zosta a z przeprowadzeniem du ej regulacji jego 
dotychczasowego rozplanowania. Zmniejszona zosta a powierzchnia rynku, przesuni to jego 
wschodni  pierzej , zlikwidowano jedn  z ulic wychodz cych z rynku w kierunku wschodnim, 
a drug  wybiegaj  z jego pó nocno-wschodniego naro nika przesuni to i poprowadzono w 
linii pó nocnej pierzei rynkowej. Wyprostowano ulice zbie ne z przebiegiem drogi tranzytowej 
i do  kr  ul. Królewsk  (ul. 5-go Stycznia), a tak e poszerzono zachodni blok przyrynkowy 
i blok przy ul. Ko cielnej. By  mo e, wówczas wytyczono tak e obecn  uliczk  prowadz  
od ul. Pozna skiej do zespo u rezydencjonalnego. 
 
5. Najszybciej zacz to odbudowywa  zabudow  mieszkaln  miasta, któr  wznoszono ju  
jako budynki murowane, parterowe i pi trowe w uk adzie kalenicowym, równie  przy ulicach, 
gdzie nie by o po aru. Powoli zacz to tak e odbudowywa  i wznosi  nowe budynki 

yteczno ci publicznej. W latach 1830-35 na starym miejscu wzniesiono nowy, murowany 
zbór ewangelicki z wie . W jego pobli u powsta a nowa szko a ewangelicka, a w 1841 r. 
szko a katolicka. W 1831 r. odbudowano wie  ko cio a katolickiego, synagog , równie  
murowan , postawiono na dawnym miejscu w 1840 r. W pó nocnej cz ci rynku, w linii 
po udniowej pierzei ul. Pozna skiej w 1835 r. wzniesiono ratusz. W tym samym czasie 
powsta y dwa sieroci ce (katolicki i ewangelicki) oraz szpitale: ewangelicki (1844 r.) i 
katolicki zwany "Domem pod Samarytaninem", który pó niej sta  si  w asno ci  Roberta 
Kocha.  
 
6. Istotne zmiany zasz y tak e w uk adzie przestrzennym wsi  Komorowo. W 1811 r. 
rozebrano tu ko ció  p.w. w. Katarzyny, a nast pnie szpital i dwór. Nowy pa ac 
zlokalizowano bli ej drogi prowadz cej do Poznania (obecnie przy ul. Drzyma y), a tereny 
ogrodu przy dworze powi kszono tworz c park krajobrazowy. Po drugiej stronie drogi 
powsta  folwark. W 1855 r. w pobli u za enia pa acowo - parkowego za ono dom sierot 
oraz dom Zgromadzenia Sióstr Mi osierdzia, przy którym na osi obecnej ul. Wschowskiej w 
1897 r. zbudowano okaza  kaplic . Wprowadzenie do miasta kolei i budowa dworca  w 
latach 1886-1909 spowodowa o rozwój przestrzenny zabudowy miejskiej na przed eniu 
obecnych ulic Wschowskiej i 5-go Stycznia. Powsta y nowe, dzisiejsze  ulice: Gajewska, 
Polna, Lipowa, Poniatowskiego, Dworcowa, Kolejowa, Mickiewicza i Marchlewskiego. W 
drugiej po . XIX w miasto otrzyma o brukow  nawierzchni  ulic. 
 
7. W okresie dwudziestolecia mi dzywojennego uk ad przestrzenny miasta, ukszta towany w 
XIX wieku zosta  rozbudowany na jego obrze ach. Intensywny rozwój miasta nast pi   w 
latach sze dziesi tych i nast pnych XX wieku, kiedy m.in. powsta y tu du e zespo y 
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej przede wszystkim we wschodniej cz ci miasta (w 
zachodniej – tylko zabudowy jednorodzinnej), a tak e szereg zak adów przemys owych. 
Istotne znaczenie dla ukszta towania obecnego uk adu miasta mia a realizacja nowego 
przebiegu drogi krajowej nr 32 w ci gu ul. Obwodowej, S. eromskiego i Al. Niepodleg ci. 
 
8. Historyczny uk ad urbanistyczny miasta chroniony jest na mocy decyzji Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków nr 220/76 oraz strefy ochrony tego uk adu, o zasi gu wskazanym na 
rysunku  studium z 2001 r. Historyczny uk ad  urbanistyczny obejmuje  tereny cis ego 
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ródmie cia, ograniczone od zachodu brzegiem Jeziora Wolszty skiego, od pó nocy skrajem 
Parku Miejskiego, od wschodu granic   obszaru zabudowy po onej przy ul. Gajewskich, od 
po udnia granic  obszaru zabudowy po onej przy ul. dr R. Kocha i 5-stycznia. Obszar 
strefy ochrony w/w  uk adu jest znacznie szerszy i obejmuje  tereny Parku Miejskiego, 
znaczny pas  terenów po onych przy ul. Gajewskich do prawie  jej zbiegu z ul. S. 

eromskiego oraz tereny po one  na zachód od Dworca PKP po rzek  Dojc . 
 
9. Na terenie miasta obj te ochron  s  nast puj ce obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i uj te w poni szym zestawieniu: 
 
Tab. 5. Obiekty zabytkowe uj te w  rejestrze zabytków na terenie miasta Wolsztyn 
 
 
Lp Obiekt Nr rejestru Data rejestru 
1. ko ció  p.w. Naj wi tszej Marii Panny  Niepokalanie Pocz tej 2633/A/Le 1932 
2. dzwonnica przy w/w ko ciele 182/1-2/Wlkp/A 22.12.1932 
3. ko ció  p.w. Wniebowst pienia Pa skiego d. poewangelicki 183/Wlkp/A 20.02.1970 
4. pa ac 1441/A/Le 1973 
5. park 2650/A/Le 1977 
6. zespó  architektoniczno-urbanistyczny 2201/A/Le 1976 
7. budynek przy ul. Pozna skiej 32 3221/A/Le 09.12.1984 
8. dom - muzeum dr Roberta Kocha 1597/A/Le 1974 
9. dom i pracownia Mariana Ro ka z ogrodem 39/Wlkp/A 26.09.2000 
 
Uwaga: skansen budownictwa ludowego, a tak e po ony na jego terenie wiatrak, 
przeniesiony tu ze wsi Wroniawy b  wykre lone z rejestru zabytków zgodnie z  
regulacjami zawartymi w art. 13 ust. 4 pkt 2 ustawy z 21.11.1996 r. o muzeach. 
 
10. Ochronie konserwatorskiej poddane s  równie  obiekty wpisane do gminnej ewidencji 
zabytków, tj.: 

1) Cmentarz katolicki z kaplic , murem i bram , z pocz. XX w. 
2) Szko a podstawowa przy  ul. Wschowskiej 15, z pocz. XX w. 
3-4) Szko a podstawowa z sal  gimnastyczn  i budynek gospodarczo – mieszkalny przy 

ul. Poniatowskiego, z ok. 1905 r. 
5) Poczta przy  ul. 5 Stycznia 4, z pocz. XX w. 
6) Zespó  budynków Liceum Ogólnokszta cego (d. Seminarium Nauczycielskie) z sal  
gimnastyczn , will  dyrektora, budynkiem gospodarczym, i transformatorem przy  
ul. Poniatowskiego 7, z 1913 r. 
7) Starostwo powiatowe z will  starosty przy  ul. 5 Stycznia 5, z ok. 1910, przebudowany 
w 1924 r. 
8) Szpital „Caritas” (d. szpital zakonny) z kaplic  przy  ul. Pozna skiej 29, z 3 w. XIX w. 
9) Szpital przy  ul. Wschowskiej 3, z  pocz. XX w., rozbudowany w l. 70 XX w. 
10) S d Rejonowy, d. dom. Mieszkalny przy ul. 5 Stycznia, z ok. 1905 r. 
11) Przedszkole nr 1 przy ul. Poniatowskiego 5, z  ok. 1910 r. 
12) Kino „Tatry” (d. synagoga) Przy ul. Pozna skiej, z  k. XIX w. 
13) Biblioteka Publiczna przy  ul. Gajewskich 48, z pocz. XX w. 
14-24) Domy  przy ul. Boh. Bielinka nr  1, 2, 6, 12, 44, 46/47, 50 i 57, z 4 w. XIX w.- 

pocz. XX w. 
25-29) Domy przy ul. D browskiego nr 2, 3, 4,8 i 10, z  4 w. XIX w.- pocz. XX w. 
30-36) Domy przy ul. Dworcowej nr 2, 3, 4, 5, 6, 12 i 13, z XIX w.- pocz. XX w. 
37-40) Domy przy ul. Fabrycznej nr 2, 3, 4 i 17, z pocz. XX w. 
41-45) Domy przy ul. Gajewskich nr 5, 6, 7, 13, 18, 23, 24, 33, 36, 37, 38, 39, 40,41 i 45, z 

4 w. XIX w.- pocz. XX w. 
46-94) Domy przy ul. dr R. Kocha nr 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 

22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57 i 57a, z po . XIX w.- pocz. XX w. 
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95-99) Budynki mieszkalne pracowników kolei przy ul. Kolejowej nr 1, 2/3, 4, 5 i 6/7, z 
pocz. XX w. 

100-113) Domy przy ul. Ko cielnej nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 7a, 8, 9, 10, 11, 12 i 18, z 4 w. 
XIX w.- pocz. XX w. 

114-118) Domy przy ul. Krótkiej nr 1, 2, 3, 5 i 7, z 4 w. XIX w. 
119-120) Domy przy ul. kowej nr 1 i 2, z 4 w. XIX w.- pocz. XX w. 
121-128) Domy przy ul. Lipowej nr 1, 2, 7, 17, 18, 24/24a, 63 i 64, z 4 w. XIX w.- pocz. 

XX w. 
129-136) Domy przy ul. Marcinkowskiego nr 1, 3, 6, 7, 8, 9, 11 i 14, z pocz. XX w. 
137) Dom przy ul. Mickiewicza nr 1, z pocz. XX w. 
138-148) Domy przy ul. Nia eckiej nr 1, 2, 3, 8, 9, 10/11, 14, 15, 16, 17 i 18,  z po . XIX w.- 

pocz. XX w. 
149) Dom przy ul. Ogrodowej nr 1, z pocz. XX w. 
150-157) Domy przy ul. Polnej nr 1, 7, 10, 13, 26, 27, 28 i 35, z pocz. XX w. 
158-169) Domy przy ul. Poniatowskiego nr 2, 3, 4, 6, 8, 9, 16, 25, 28, 32, 34 i 38, z 4 w. 

XIX w.- pocz. XX w. 
170-200) Domy przy ul. Pozna skiej nr 2,  5, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 

22, 23, 24/25, 26, 28, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 i 44, z  XIX w.- pocz.  
XX w. 

201-220) Domy przy Rynku nr 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 12b, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 
19 i 20, z XIX w.- pocz. XX w. 

221-226) Domy przy ul. Sienkiewicza nr 2, 3, 4, 5, 6 i 8, z  pocz. XX w. 
227-228) Domy przy ul. S odowej nr 9, 12, z 4 w. XIX w. 
229-245) Domy przy ul. S owackiego nr 1, 2, 3, 4, 5/6, 7, 8, 19, 22 23, 24, 29, 30/31, 32, 

33, 34 i 35, z pocz. XX w. 
246-297) Domy przy ul. 5 Stycznia nr 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 

22, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31/32, 33, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 
49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57, 60, 62, 64, 65, 66 i 68, z XIX w.- pocz. XX w. 

298-307) Domy i zespo y zabudowy przy ul. Wschowskiej nr 2, 16, 20, 22, 23, 24, 27, 29, 
31, 32, z XIX w.- pocz. XX w. 

308-310) d. zespó  Zak adu Prefabrykatów Betonowych i Terrazowych Wawrzyna 
Karwatki z  budynkami mieszkalno– administracyjnym i produkcyjnym, z 1930 r. 

311-318) Zespó  Browaru „Lubusz” przy ul. S odowej z budynkiem magazynowym (d. 
odowni ) i suszarni , wytwórni  ekstraktu (d. warzelni  piwa), 2 kot owniami, 

budynkiem  administracyjno – mieszkalnym i budynkami pomocniczymi, gara em i  
magazynem, z  k. XIX w. i pocz XX, 

319) M yn (ob. Wytwórnia Pasz) przy  ul. D browskiego 9, z ok. 1920 r. 
320) M yn przy  ul. Fabrycznej 18, z pocz. XX w. 
321-324) Zespó  dworca kolejowego z budynkiem g ównym, nastawni ,  k adk  dla 

pieszych i zej ciem na perony, z  pocz. XX w. 
325-328) Zespó  lokomotywowni z parowozowni , budynkiem socjalnym, nastawni  i 

obrotnic , wie  ci nie , z pocz. XX w. 
329-331) Zespó  zabudowa  dawnej gazowni przy  ul. Gajewskich 2, z hal  (ob. 

hurtownia), budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, z pocz. XX w. 
 
4.2. Historia rozwoju przestrzennego terenów wiejskich i ich zabytki 
 
1. W po owie wiejskich uk adów osadniczych gminy, cz sto pochodz cych jeszcze ze 
redniowiecza, wyró nia si  warto ciowe, historycznie ukszta towane zespo y zabytkowe, w 

tym pa acowo-parkowe i folwarczne. Syntetyczne charakterystyki takich uk adów podaje si  
poni ej:  

1) Berzyna - zespó  folwarczny powsta  w I po . XIX w. jako folwark maj tku w pobliskim 
Komorowie a jego uk ad przestrzenny ukszta towane w 4 w. XIX w.; 
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2) B ocko - pierwsze wiadomo ci o wsi pochodz  z XIV w.; najstarszym obiektem 
istniej cym w zespole folwarcznym jest usytuowana poza podwórzem gospodarczym 
owczarnia, zbudowana w ko cu XVIII w. lub na pocz tku XIX w., pozosta e budynki 
pochodz  z 4 w. XIX w.; 

3) Chorzemin - pierwsze wzmianki dotycz ce wsi pochodz  z I po owy XIV wieku; w 
1910 r. powsta  tu pa ac i za ono park krajobrazowy; a wi kszo  obiektów 
powsta a w latach 90-tych XIX w.; 

4) Go cieszyn - pierwsze wiadomo ci dotycz ce wsi pochodz  z XIV w.; za enie 
zespo u folwarcznego przypada na I po . XVIII w.; w 3 w. XIX rozbudowano tu dawny 
dwór, poszerzono park, wybudowano koloni  mieszkaln ;  

5) K owo - miejscowo   za ona w redniowieczu jako miasto, o czym zadecydowa  
rozwój handlu, b cy konsekwencj  korzystnego po enia geograficznego, na 
pograniczu Wielkopolski i ska; obecna wie  utraci a prawa miejskie w ko cu XIX 
w.; w latach 1895-1896 zbudowano tu stacj  i lini  kolejow  a w okresie 
mi dzywojennym K owo by o stacj  graniczn ; obok historycznie ukszta towanego 
uk adu osadniczego z elementami dawnego za enia owalnicowego znajduje si  
Ko ció  parafialny p.w. w. Bart omieja, wzniesiony w 1857 r. w stylu neoroma skim 
oraz ko ció  cmentarny p.w. w. Wawrzy ca z 1778 r.;  

6) Nia ek Wielki - dawna wie redniowieczna, w której na prze omie XVII i XVIII w. 
za ono folwark w po udniowej cz ci nad brzegiem jeziora; zachowane fragmenty  
zabudowy folwarku to m.in : rz dcówka i 2 budynki gospodarcze, wzniesione w 4 w. 
XIX w.;  

7) Obra - pocz tki jej rozwoju wi  si  z ufundowaniem klasztoru w 1237 r., który sta  
si  fili  klasztoru w eknie (pe ny konwent sprowadzi  si  do Obry w 1243 r. lub 1244 
r.); najwcze niejsz  cz ci  wsi jest obszar zamkni ty od strony wschodniej 
zabudowaniami zespo u klasztornego, a od zachodu ko cio em p.w. w. Walentego; 
wp yw na ukszta towanie tego za enia mia o tak e ulokowanie  w XIX w. 
bezpo rednio na zachód od klasztoru zespo u zabudowa  folwarcznych; g ównymi 
obiektami zabytkowymi wsi s : ko ció  klasztorny i parafialny p.w. w. Jakuba 
(obecny obiekt jest trzeci  z kolei budowl  wzniesion  w tym miejscu, powsta  po 
zniszczeniach w czasie wojen szwedzkich w okresie od pocz tku XVIII w. do 1754 r.), 
klasztor (powsta y od ko ca XVI w. do 1722 r.), dwór opacki (zbudowany w 1724 r.), 
organistówka (wzniesiona w 2 w. XVIII w.), ko ció  p.w. w. Walentego (wzniesiony 
w 1716 r.), zespó  folwarczny; 

8) Powodowo - park i pa ac powsta  tu w  2 po . XIX w., towarzyszy mu zespó  
folwarczny z okresu wcze niejszego (2 po . XVIII w.); obecne budynki w podwórzu 
folwarcznym pochodz  w cz ci z 2 po . XIX w. i pocz tku XX w.; domy mieszkalne 
tworz ce koloni  po on  na zachód od podwórza pochodz  z pocz. XX w.; 

9) Stara D browa -wi kszo  obiektów istniej cego tu d. folwarku powsta a w III w. XIX 
w.;  

10)  wi tno - warto ciowym obiektem jest tu ko ció  powsta y w 1 po . XIX w. jako zbór 
lutera ski, zbudowany w konstrukcji szachulcowej;  

11) Wroniawy - istniej cy tu zespó  pa acowo -parkowy i folwarczny powsta  w cz ci w I 
w. XIX w i na prze omie XIX/XX w.; sk ada si  on z parku z pa acem i domem 

ogrodnika, podwórza folwarcznego z zabudow  inwentarsko-gospodarcz  i 
mieszkaln  oraz dawnej kolonii mieszkaniowej. 

 
2. Na terenach wiejskich obj te ochron  s  nast puj ce obiekty zabytkowe, wpisane do 
rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i uj te w poni szym zestawieniu: 
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Tab. 6. Obiekty zabytkowe uj te w  rejestrze zabytków na terenach wiejskich gminy 
 

 
Lp Miejscowo  Obiekt Nr rejestru Data rejestru 
1. Chorzemin zespó  pa acowo-parkowy 1443/A 12.04.1999 
2. Go cieszyn grodzisko 437/A/Le 1968 
3. Go cieszyn ko ció  p.w. w. Stanis awa Biskupa 180/Wlkp/A 19.02.1970 
4. Go cieszyn pa ac, oficyna, stajnia, uje alnia 331/A/Le 1968 
5. Go cieszyn park 3202/A/Le 1983 
6. Go cieszyn zespó  folwarczny 29/Wlkp/A 05.05.2000 
7. owo ko ció  cmentarny p.w. w. Wawrzy ca 181/Wlkp/A 19.02.1970 
8. owo wiatrak ko lak 3171/A/Le 1980 
9. owo Dworzec kolejowy 3354 13.05.1998 
10. Obra brama i mur cmentarny 888/A/Le 1970 
11. Obra cmentarzysko 1640/A/Le 1974 
12. Obra kaplica p.w. w. Anny 185/Wlkp/A 19.02.1970 
13. Obra ko ció  klasztorny p.w. w. Jakuba i klasztor 2639/A/Le 1932 
14. Obra ko ció  p.w. w. Walentego oraz brama i mur cmentarny 186/1-3/Wlkp/A 22.12.1932 
15. Obra opatówka 3296/A/Le 1994 
16. Obra organistówka 890/A/Le 1970 
17. Obra park klasztorno-pa acowy 3210/A/Le 1983 
18. Obra zabudowania gospodarcze i obora 891/A/Le 1970 
19. Powodowo park 3213/A/Le 1984 
20. Stara D browa Spichlerz i 3 obory 355/A/Le 1968 
21. Stary Widzim zespó  folwarczny. - 3 budynki mieszkalne i spichlerz 904/A/Le 1970 
22. Wroniawy zespó  pa acowo - parkowy  1442/A/Le 1973 
 
3. Ochronie konserwatorskiej poddane s  równie  obiekty, wpisane do gminnej ewidencji 
zabytków na terenach wsi: 

1-2) Bar nia Go cieszy ska:  domy nr 5 i 7, z pocz. XIX w. 
3-4) Bar nia Wolszty ska: domy nr 2 i 3, z pocz. XIX w. 
5-18) Berzyna: zespó  folwarczny z rz dcówk  (ob. bud. mieszkalnym), budynkiem 

gospodarczym (ob. biurowym), obor  (ob. magazynem), stodo  (ob. mieszalni  pasz), 
stodo , gara ami, ku ni  i warsztatem, obor  (ob. magazynem) i chlewni  wraz z 
ogrodzeniem, z 2 po . XIX w. oraz kolonia mieszkalna z domami nr 2, 3, 4 i 5, z 2 po . 
XIX w.; 

19-28) B ocko: zespó  folwarczny z rz dcówk , domem mieszkalnym nr 9, owczarni , 
obor  (ob. ja ownikiem), obor  (ob. bukaciarni ), spichlerzem (ob. magazynem), 
ku ni , stelmacharni , stodo , z XVIII w./XIX w. i 4 w. XIX w. oraz  kolonia 
mieszkalna, z k. XIX w. 

29-46) Chorzemin: zespó  pa acowo – parkowy i folwarczny z rz dcówk , spichlerzami, 
oborami, stodo , ku ni , stajni  i chlewni , z k. XIX w, oraz kolonia mieszkalna  z 
domami nr 8, 29, 36, 48, 51, 52, 72 i 78, z XIX w.; 

47-51) Go cieszyn: plebania,  organistówka i  stodo a, pocz. XIX w., kapliczka przydro na 
z 2 po . XIX w. i figura Chrystusa, z pocz. XX w.; 

52-60) Karpicko: domy przy ul. Lipowej nr 1, 6, 32, 33, 34, 38 z po  XIX w.- pocz. XX w.; 
oraz przy ul. Wczasowej nr 17, 19, 61, z XIX w. 

61-129) K owo: uk ad urbanistyczny i ko ció  parafialny p.w. w. Bart omieja z plebani , 
z po . XIX w.; figura w. Jana Nepomucena, z XVIII w.; remiza, przy ul. Fr. Jujki z pocz. 
XX w., szko a, przy ul. Ranera 2, z 1883 r., domy mieszkalne przy ul. Fr. Jujki nr 3, 4, 
5, 6, 7, 9, 10, 13, 15, 17, 25, 27, z XIX w.; przy ul. kowej nr 2, 3/5, 6, 7, 9, 10, z 2 po . 
XIX w.- pocz. XX w.; przy ul. Rauera nr 4, 5, 6, 8, 10, 14, 20, 24, 32, 36, 38, 40, 48, z 2 
po . XIX w.; przy Rynku nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, z po  XIX w.- pocz. XX w.; przy ul. 
Strady skiej nr 1, 4, 5, 9, 11, 13, 18, 20, 24, 28, z XIX w.-1 po . XX w.; przy ul. 
Wolszty skiej nr 2, 4, 5, 15, 20, 21, 23, 24, 25, 35, 36/38, 42, 43, 44, 48, 56, z  XIX w. 
– pocz, XX w.  oraz budynek d. dworca kolejowego, z k. XIX w. 
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130-145) Nia ek Wielki: zespó  folwarczny ze spichlerzem, budynkiem gospodarczym, 
budynkiem mieszkalnym, z 2 w. XIX w.- pocz, XX w., domy nr 4, 11, 14, 19, 20, 21, 
41, 45, 46, 60, 62, 70 i 82, z XIX w., 

146-152) Nowa D browa: domy nr 4, 8, 9, 32, 43, 44, z XIX w. i kapliczka przydro na, z 2 
po . XIX w. 

153-157) Nowa Obra: domy nr 5 i 18, z XIX w. oraz  stodo y w zagrodach nr 7, 18 i 21,  z 
XIX w., 

158-165) Nowe T oki: domy nr 19, 14, 26 ze stodo , 29, 36, 44, 49 i 50, z XIX w., 
166-168) Nowy Widzim: dom nr 2, z k. XIX w., szko a podstawowa, z pocz. XX w. oraz 

kapliczka przydro na,  
169-213) Obra: uk ad  urbanistyczny wsi, klasztor (ob. Seminarium Duchowne), z 1618 r., 

1753 r.–1755 r., za enie pa acowo-parkowe, z XIX w.; zespó  folwarczny z 
rz dcówk  (ob. mieszkania), obor , owczarni  (ob. obor ), stajni  (ob. obor ), ku ni , 
stodo , gorzelni  (ob. spichlerzem), go bnikiem (ob. magazynem paliw) i budynkami 
przy ul. Szkolnej 6 i 7 z XIX w.; dom ze stodo  przy ul.  Bernardowskiej nr 11, z pocz. 
XIX w.; domy przy ul. Cmentarnej nr 3, 12, 13, 15 i 16, z XIX w. – pocz. XX w., przy ul. 
Drzyma y nr 1, 15, 16 i 25, z 1 w. XIX w., przeb. pocz. XX w.; stodo a w zagrodzie nr 
24 z XIX w., przy ul. Kana owej nr 3, 17, 18 (ob. biblioteka), 19, 21, 26 i 27, z 2 po . XIX 
w. – pocz. XX w., przy pl. Powsta ców Wlkp. nr 6 i 24, z XIX w.; przy ul. Szkolnej nr 3, 
4, 6, 11 i 21, z  2 po . XIX w., przy ul. Szopi skiego nr 9/10, 34, 38 i 41, z XIX w., m yn, 
pocz. XX w., przy ul. W skiej nr 5 i 7, z 2 po . XIX w., przy ul. Wolszty skiej nr 2/3 i 19, 
z XIX w., 

214-229) Powodowo: pa ac, z pocz. XX w. z oficyn , z k. XIX w.; zespó  folwarczny z 
rz dcówk , domem w odarza z bud. gosp. (ob. mieszkania), oborami, z XIX w., 
wolarni  i rebi ciarni  (ob. chlewni ), z k. XIX w., gorzelni , z pocz. XIX w. oraz  
domami nr 6, 10, 11, 13, 14, 15 i 16, z k. XIX w.-pocz. XX w., 

230-245) Stara D browa: za enie pa acowo-parkowe, z 3 w. XIX w., zespó  folwarczny 
z oborami, bukaciarni  (ob. magazynem), chlewni  (ob. bukaciarni ), stajni , 
stodo ami, bukaciarni , chlewem (ob. bud. gosp.), spichlerzem, ku ni  i stelmacharni  
(ob. magazynem i wiat ) i warsztatem, z 2 po  XIX w., szko , z pocz. XX w., domami 
nr 1 i 14, z 2 po . XIX w. oraz kapliczk  przydro , z 2 po . XIX w., 

246) Stary M yn:  le niczówka, z k. XIX w., 
247-268) Stary Widzim: zespó  folwarczny z obor , stodo ami i zabudow  mieszkaln , z k. 

XIX w., szko , z k. XIX w., d. zajazdem nr 35, z pocz. XX w. domami nr 11, 12, 21, 22 
(ob. biblioteka), 23, 29, 38, 38, 42, 54, 55, 59, 60, 64, 81, 82, z XIX w. - pocz. XX w., 
stacj  kolejow , z 4 w. XIX w., 

269-273) Strady : domy nr 1, 3, 4, 5, 14, z XIX w., 
274-301) wi tno: ko ció  parafialny z plebani , z  2 po . XIX w.- pocz. XX w., biblioteka 

(d. dwór), z 4 w. XIX w., remiza, ul. Szkolna 1, z pocz. XX w., szko a, z 4 w. XIX w., 
domy przy ul. Mickiewicza nr 2, 4, 7, 16/18, 22, 21, z XIX w.- pocz. XX w., przy ul. 
Poprzecznej nr 4, z 2 w. XIX w., przy ul. Powsta ców Wlkp. nr 1 , 21, 25, 37, 51, 59, 
61, 64, 65, m yn nr 65, 68, 69, 71, 73, 74, 75, z 4 w. XIX w.-pocz. XX w., 

302-305) T oki: szko a z k. XIX w., domy nr 44, 45 i 48 ze stodo , z XIX w., 
306-309) Wola D browicka: szko a, z k. XIX w., domy nr 3, 3a i 4, z XIX w., 
310-355) Wroniawy: zespó  pa acowo-parkowy z pa acem (ob. domem wczasowym dla 

dzieci), z k. XIX w.,  parkiem krajobrazowym, z XIX w., domem ogrodnika, z k. XIX w., 
szklarni , z pocz. XX w. oraz ogrodzeniem z bram , z k. XIX w.; zespó  folwarczny: 
dom stró a, stajnia cugowa (ob. masarnia), stajnia koni roboczych i wolarnia (ob. 
masarnia), wozownia ze spichlerzem (ob. magazyn), spichlerz, bud. wielofunkcyjny 
(ob. administr. i mieszk.), obory (ob. chlewnie), kurnik (ob. nie u ytkowany), dom 
mieszkalny (d. kowala i stelmacha), stelmacharnia, dom mieszkalny, wolarnia ze 
spichlerzem (ob. mieszalnia pasz i spichlerz), mur ogrodzeniowy, z k. XIX w.; kolonia 
mieszkalna robotników folwarcznych – domy przy  ul. Wolszty skiej nr 2, 4, 6, 8, 12, 
14, 16 i 18, z  k. XIX w., domy przy ul. Dworcowej 12, 13, 15, 17 18, 19, 21, 29, 34, 39, 
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41 i 51, z XIX w.,  szko a nr 33 z pocz. XX w., domy przy ul. Wolszty skiej nr 1, 20, 23, 
24 i 26, z XIX w., wiatrak, z  pocz. XIX w. 

 
4.3. Zabytki archeologiczne 
 
1. Teren gminy podlega  na przestrzeni dziejów oddzia ywaniu wielu procesów historycznych, 
które pozostawi y lady czytelne do dzi . Najstarsze znane pozosta ci osadnictwa 
ludzkiego si gaj  tu rodkowej epoki kamienia (mezolitu), tj. okresu pomi dzy ok. 8.000 – 
4.500 l. pne.; z tych czasów pochodz lady obozowisk i lu ne znaleziska ze wsi Obra, 
Karpicko, K owo i Wilcze. Nieliczne znaleziska pochodz  z m odszej epoki kamienia 
(neolit), tj. z lat 4.500 – 1.800 pne.  
 
2. Nast pnymi znacz cymi epokami by y epoka br zu i wczesna epoka elaza, 
reprezentowana  na terenie gminy przez kultur yck . Charakterystyczn  cech  tej fazy 
rozwoju cywilizacyjnego jest wykszta cenie stabilnych uk adów osadniczych, z onych z 
osad i cmentarzysk, których pozosta ci odkryto w Wolsztynie, Go cieszynie, K owie i 
Obrze. Zapiski archiwalne mówi  ponadto o kilku cmentarzyskach w Go cieszynie i Obrze. 
Osady i pojedyncze lady osadnictwa wyst puj  w Wolsztynie, D browie Starej, 
Go cieszynie, Karpicku, Komorowie, Nia ku Wielkim, Obrze, Wilczu. Pojedyncze stanowiska 
wyst puj  w Chorzeminie, K owie Powodowie, T okach Nowych, Widzimiu Starym i 
Wroniawach. Ze róde  archiwalnych pochodzi informacja o grodzisku z tego czasu w 
Powodowie.  
 
3. Z pocz tków epoki elaza, z czasów kultury pomorskiej znane s  cmentarzyska w  
Go cieszynie, Powodowie i Widzimiu Starym.. Na prze omie er elaza i br zu (ok. 200 l. 
p.n.e. – 400 l. n.e.) osadnictwo nadal by o intensywne i potwierdzone w wielu 
miejscowo ciach: Wolsztyn, Adamowo, D browa Stara, Go cieszyn,  Karpicko, K owo,  
Komorowo, Nia ek, , Obra, Powodowo, Widzim Stary, Wilcze, Wroniawy.  
 
4. Najm odsza grupa stanowisk archeologicznych obejmuje na terenie gminy obiekty 
datowane na wczesne redniowiecze, a wi c na okres tworzenia si  pa stwa polskiego. Z 
tego okresu pochodzi zdecydowana wi kszo  stanowisk archeologicznych, odkrytych 
dotychczas na terenie gminy. Wyj tkow  rang  maj  dwa  grodziska redniowieczne 
zlokalizowane na terenie gminy w Powodowie oraz po jednym w Chorzeminie,   
Go cieszynie oraz K owie. S  to jedyne stanowiska archeologiczne w tej okolicy 
posiadaj ce w asn  form  terenow , a wi c widoczne na powierzchni ziemi.  
 
5. Nasycenie zabytkami archeologicznymi w gminie jest równomierne, cho  mo na 
zaobserwowa  koncentracje osadnictwa w dolinie pó nocnego kana u Obry oraz w dolinach 
innych cieków wodnych i w okolicach jezior, szczególnie na po udnie od Wolsztyna. Wyra ne 
skupiska stanowisk archeologicznych wyró ni  mo na w rejonie Wolsztyna, Go cieszyna, 

owa i Obry. Na 438 znanych dotychczas stanowiskach zarejestrowano 16 cmentarzysk, 
91 osad, 517 ladów osadniczych z ró nych okresów, 2 skarby i 6 grodzisk (2 zachowane). 
Cz  stanowisk znana jest tylko na podstawie danych archiwalnych z ko ca XIX w. b  
pocz tków XX w. bez dok adnej lokalizacji, okre laj cej tylko miejscowo . Wi kszo  
stanowisk rozpoznana jest na podstawie szczegó owych bada  powierzchniowych w ramach 
opracowania Archeologicznego Zdj cia Polski. Jest to jednak rozpoznanie wst pne, przy 
którym okre lenie zarówno funkcji jak i warto ci poznawczej stanowiska mo e ulec zmianie 
po przeprowadzeniu prac wykopaliskowych. Tak e zasi g stanowiska nie zawsze odpowiada 
wyst powaniu pozosta ci pradziejowego osadnictwa pod ziemi .  
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4.4. Miejsca pami ci narodowej 
 
Na terenie gminy znajduj  si  nast puj ce miejsca pami ci, zwi zane z II wojn wiatow :  

1) Cmentarz oficerów radzieckich w Wolsztynie,  
2) Obóz zag ady w Ruchockim M ynie,  
3) Hitlerowski obóz je ców wojennych w Komorowie. 

 
5. WARUNKI I JAKO YCIA MIESZKA CÓW 
 
5.1. Zasoby mieszkaniowe 
 
1. Na zasoby mieszkaniowe w mie cie sk adaj  si  zespo y zabudowy wielorodzinnej, 
po one przede wszystkim na terenie miasta oraz zabudowy jednorodzinnej, po onej 
zarówno na terenie miasta jak i na terenach wiejskich (ze znacznym udzia em zabudowy 
zagrodowej). Zabudow  wielorodzinn  stanowi   zasoby spó dzielcze, w cz ci komunalne 
oraz zarz dzane przez wspólnoty mieszkaniowe, za  jednorodzinna jest w posiadaniu 

cicieli prywatnych. Zabudowa spó dzielcza i prywatna  znajduje si  w lepszej kondycji 
technicznej ni  obiekty komunalne. Podstawowe dane o zasobach mieszkaniowych 
przedstawia poni sze zestawienie: 
 
Tab. 7. Zasoby mieszkaniowe i podstawowe wska niki warunków mieszkaniowych w 
m. i gm. Wolsztyn 
 
Wyszczególnienie Izby w 

tys. 
 

Powierzchnia 
ytkowa 

mieszka  w tys 
m2 

Przeci tna powierzchnia 
ytkowa 

1 mieszkania w 
m2 

na 1 osob  w 
m2 

miasto 17,0 320,4 73,9 23,5 
Tereny wiejskie 17,0 359,2 92,4 23,3 
RAZEM 34,0 679,6 - - 
 
2. Z danych przytoczonych w tabeli 7 wynika, e rednie wielko ci mieszka  i warunki 
zamieszkiwania s  lepsze na terenach wiejskich ni  w mie cie, przy wyrównanych 
wska nikach powierzchni u ytkowej w przeliczeniu na 1 osob . Na terenie gminy 96,1% 
mieszka  wyposa onych jest w sie  wodoci gow  (99,7% w mie cie) i 74,5% w centralne 
ogrzewanie (85,6% w mie cie). Dost p do kanalizacji ma 84% mieszka ców, do gazu 85%. 
 
5.2. O wiata 
 
1. Gmina posiada rozwini  sie  placówek o wiatowych, w której sk ad wchodz : 

1) 4 przedszkola, w tym 3 na terenie miasta i 1 w Obrze, 
2) 13 szkó  podstawowych, w tym 3 na terenie miasta oraz w Adamowie, Chorzeminie, 

Karpicku, K owie, Starej D browie, Starym Widzimiu, T okach, 
3) 4 gimnazja, w tym 2 na terenie miasta oraz w K owie i Obrze, 
4) szko y rednie i pomaturalne, zlokalizowane na terenie miasta, a w tym: 

- Zespó  Szkó  Ogólnokszta cych i Profilowanych, 
- Medyczne Studium Zawodowe, 
- Zespó  Szkó  Zawodowych, 
- Zak ad Doskonalenia Zawodowego, 

oraz Zespó  Szkó  Rolniczych i Technicznych w Powodowie, zwi zany z Akademi  Rolnicz  
im. Augusta Cieszkowskiego z Poznania. Wa nym o rodkiem szkolnictwa wy szego jest 
tak e Oddzia  Zamiejscowy Wydzia u Teologii Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w 
Poznaniu - Wy sze Seminarium Duchowne Misjonarzy Oblatów Maryi Niepokonalnej w 
Obrze. 
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5.3. Kultura 
 
Us ugi kultury skoncentrowane s  przede wszystkim na terenie Wolsztyna, gdzie znajduj  
si : 

1) Muzeum Marcina Ro ka, zwi zane z dokumentacj  jego dzia alno ci, 
2) Muzeum dr Roberta Kocha – laureata Nagrody Nobla, zwi zane z jego wieloletni  

dzia alno ci  na terenie miasta, 
3) Skansen Budownictwa Ludowego Zachodniej Wielkopolski, 
4) Parowozownia przy stacji PKP z zabytkowymi lokomotywami, 
5) Biblioteka Publiczna, 
6) filia Wojewódzkiej Biblioteki Pedagogicznej. 

Na terenach wiejskich wa  rol  kulturotwórcz  pe ni klasztor ojców Oblatów i Seminarium 
w Obrze a tak e sie  filii bibliotecznych i lokalne kluby, w tym kluby wiejskie. 
 
5.4. Rekreacja i wypoczynek 
 
Zaspokojeniu potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych mieszka ców s y baza turystyczno-
wypoczynkowa miasta, omówiona w rozdz. 2.5. Jej g ównymi obiektami w Wolsztynie jest 

rodek Sportu i Rekreacji ze stadionem miejskim oraz Hala Sportowa „ witezianka”. W 
mie cie znajduj  si  te  urz dzone tereny rekreacyjne, zlokalizowane m.in.  w Parku 
Miejskim, przy szko ach oraz osiedlowe tereny zabaw. W wi kszo ci wsi znajduj  si  
ogólnodost pne  boiska oraz tereny sportowe przy szko ach. 
 
5.5. Ochrona zdrowia i opieka spo eczna 
 
Opiek  zdrowotn , diagnostyk  i profilaktyk  pe ni  na terenie gminy nast puj ce jednostki: 

1) Samodzielny Publiczny Zak ad Opieki Zdrowotnej, w którego sk ad wchodzi m. in. 
Szpital Powiatowy, 

2) 7 niepublicznych przychodni lekarskich, 
3) 4 apteki. 

Opiek  nad lud mi starszymi pe ni „Zak ad opieku czo - leczniczy dla doros ych” z 80 
miejscami.   
 
5.6. Jako ycia mieszka ców 
 
1. Na warunki zamieszkiwania i jako ycia mieszka ców sk adaj  si  zarówno warunki 
mieszkaniowe, jako rodowiska, jak i poziom wyposa enia w media oraz stan 
skomunikowania z otoczeniem. Warunki mieszkaniowe a tak e dost pno  do systemów 
komunikacyjnych oraz wyposa enie w media zosta y scharakteryzowane w rozdz. 5.1. oraz 
6.1.-6.9. S  one na terenie miasta i gminy znacznie  zró nicowane: bardzo dobre lub dobre 
w zespo ach zabudowy jednorodzinnej oraz dobre lub zadowalaj ce w zespo ach zabudowy 
wielorodzinnej (na tak  ocen  ma wp yw jako  urz dzonych wn trz mi dzyblokowych i 
wyposa enie tych zespo ów w urz dzenia rekreacyjno-sportowe i ziele ). Dost pno  
komunikacyjn  miasta oceni  nale y jako wysok , powi zania wsi z miastem tak e, 
natomiast bezpo rednie powi zania pomi dzy poszczególnymi wsiami s  cz sto uci liwe 
(ze wzgl du na potrzeb   wyboru lepszych jako ciowo po cze  przez Wolsztyn). Z kolei 
jako rodowiska w gminie poza istniej cym jeszcze zanieczyszczeniem wód w jeziorach i  

ównych rzekach oceni  nale y jako bardzo dobr . 
 
2. Na jako ycia mieszka ców istotny wp yw  ma tak e poziom  wyposa enia w us ugi 
podstawowe a tak e w us ugi o znaczeniu ponadlokalnym. Poziom ten zw aszcza w mie cie 
jest bardzo wysoki, na co wp yw ma pe nienie przeze  roli powiatowego o rodka obs ugi. 
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Poza wymienionymi wcze niej w rozdz. 5.2-5.5 obiektami us ugowymi na terenie miasta 
znajduj  si  tak e obiekty takie jak: 

1) Starostwo Powiatowe, 
2) Urz d Skarbowy, 
3) Prokuratura, 
4) S d Rejonowy, 
5) 4 oddzia y banków, 
6) Oddzia  KRUS, 
7) Dworzec PKS, 
8) Dworzec PKP. 

 
3. Analiza stopnia wyposa enia poszczególnych  jednostek osadniczych gminy w us ugi 
wykazuje, e najlepiej wyposa onymi w obiekty i placówki us ugowe s   poza miastem takie 
wsie jak: K owo, Obra, wi tno i Wroniawy. Dobrze wyposa one w us ugi s  tak e: 
Chorzemin, Go cieszyn, Nowa D browa, Stary Widzim, T oki. Ka da z 12 analizowanych wsi 
posiada 7 placówek, tylko wie  Karpicko – 6. Najskromniej wyposa onymi wsiami, bo tylko w 
jedn  placówk , s : Bar na, Berzyna, Nowa Obra,  Stara D browa i Strady . Poni ej 
przedstawia si  zestawienie z odnotowaniem stanu wyposa enia w us ugi omawianych 
jednostek: 
 
Tab.8. Wyposa enie m. i gm. Wolsztyn w obiekty i placówki us ugowe 
 
 
Lp. 

Nazwa 
jednostki 

Przedszkola– 
oddzia y  

Szko- 
y 
pod-
sta-
wowe 
 

Gim-
na-
zja 

Pla-
cówki 
kul-
tury 

Bib-
lio-
teki i 
filie 

Ko -
cio y i 
kap-
lice 

Cme-
nta-
rze 

Placó-
wki  
po-
czto-
we 

Placó-
wki 
hand-
loweX 

Obie-
kty 
gastro- 
no-
miczne 

Bo-
iska 
spor-
towe 

Placó-
wki 
Stra y 
Po ar-
nej 

samo-
dzielne 

przy- 
szkolne 

1. Wolsztyn +++  +++ ++ + + ++ + ++ + + + + 
2. Adamowo  +  + +     +  +  
3. Bar nia      +         
4. Berzyna          +    
5. ocko          +    
6. Chorzemin  + +  +     + + + + 
7. Go cieszyn  + +    + +  +  + + 
8. Karpicko  + +  +     + + +  
9. owo  + +  + + + + + + + + + 
10. Nia ek Wielki     +     +    
11. Nowa 

browa 
 + +  +     + + + + 

12. Nowa Obra      +        
13. Nowe T oki  +   +     +    
14. Nowy Widzim     +     +  + + 
15. Obra +  + + +  + + + + + + + 
16. Powodowo     +     + +   
17. Rudno          + +   
18. Stary Widzim     + +    + + + + 
19. Strady      +         
20. Stara 

browa 
         +    

21. wi tno  + +  + + + + + + + + + 
22. oki  + +  +  +   +  + + 
23. Wilcze          + +   
24. Wroniawy  + +  + + + + + + + + + 
X na terenie miasta s  352 placówki, na terenach wiejskich 103 (wg danych GUS z 2005 r.) 
 
6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 
 
6.1. System drogowy 
 
1. Podstawowymi elementami uk adu drogowego miasta i gminy s  droga krajowa nr 32 
relacji Pozna -Wolsztyn-Sulechów-Zielona Góra-Gubin, przebiegaj ca ze wschodu na 
zachód oraz drogi wojewódzkie nr 305 relacji Bolewice-Nowy Tomy l-Wolsztyn-Wschowa-
Wroniniec i 315 relacji Wolsztyn- wi tno-Konotop-Nowa Sól, przebiegaj ce z pó nocy na 
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po udnie. Na trasie nr 32 znacz cy udzia  ma przebiegaj cy t dy ruch tranzytowy, 
obejmuj cy ok. 1/3 liczby przemieszczaj cych si  pojazdów. Nat enie ruchu na tej trasie 
osi ga wielko  do ok. 10.000 pojazdów na dob , (na drodze nr 305 ok. 3.500, a nr 315 ok. 
3000). Ruch pojazdów na w/w drogach, które przebiegaj  w cz ci przez zurbanizowane  
tereny stwarza du e uci liwo ci dla mieszka ców miasta i gminy. 
 
2. Obok w/w dróg podstawowy uk ad drogowy gminy tworz :  

1) 3 drogi wojewódzkie: 
- nr 303 Babimost-Powodowo, 
- nr 305 Bolewice-Nowy Tomy l-Wolsztyn-Wschowa-Wroniniec, 
- nr 314 Kargowa- wi tno, 
- nr 315 Wolsztyn- wi tno-Konotop-Nowa Sól, 

2) 18 dróg powiatowych: 
- nr 49 410 Powodowo-Bel cin, 
- nr 49 412 Nowe T oki-Tuchorza, 
- nr 49 417 Wolsztyn-Nowy M yn, 
- nr 49 418 Bar nia-Jab onna, 
- nr 49 419 Nowe T oki-Wroniawy, 
- nr 49 420 Obra-Jaromierz, 
- nr 49 421 Wielichowo-Wolsztyn, 
- nr 49 422 Adolfowo-Go cieszyn,  
- nr 49 423 Kie kowo-Obra, 
- nr 49 424 Jaromierz-Nowa Obra, 
- nr 49 439 Jesionka-Wilcze, 
- nr 49 440 Stary Widzim- wi tno, 
- nr 49 441 K owo - Strady , 
- nr 49 442 Mochy- wi tno, 
- nr 49 443 wi tno- upica, 
- nr 49 456 przez Adamowo, 
- nr 49 457 Stary Widzim-Stara D browa, 
- nr 49 461 Stary Widzim-Obra, 

3) sie  dróg gminnych.  
Droga krajowa nr 32 podlega Generalnej Dyrekcji Dróg publicznych - Oddzia  Zachodni w 
Poznaniu, a bezpo redni nadzór nad drog  sprawuje Rejon Dróg Krajowych w Nowym 
Tomy lu, drogi wojewódzkie podlegaj  Wielkopolskiemu Zarz dowi Dróg Wojewódzkich w 
Poznaniu, bezpo redni nadzór sprawuje w/w Rejon Dróg, za  drogi powiatowe podlegaj  
Starostwu Powiatowemu w Wolsztynie. 
 
3. Podstawowe powi zania wewn trzne w mie cie s  realizowane przez : 

1) ulice w ci gu drogi  krajowej nr 32: Obwodow , S. eromskiego, Al. Niepodleg ci,  
2) ulice w ci gu dróg wojewódzkich nr 305: Dworcow , Fabryczn , Wczasow  oraz nr 

315 - Nia eck , 
3) ulice w ci gu dróg powiatowych: Lipow , Bohaterów Bielnika, Drzyma y, Gajewskich,5-

go Stycznia, Poniatowskiego i Pozna sk . 
 
4. Miasto i gmina posiadaj  bardzo dobre po enie w stosunku do przebiegaj cego w 
odleg ci 27 km na pó noc od Wolsztyna odcinka autostrady A-2 wiecko-Pozna  a tak e w 
odleg ci 39 km drogi ruchu szybkiego S3 Szczecin-Zielona Góra-Lubawka. Z autostrad  
A2 Wolsztyn jest ju  po czony poprzez w ze  autostradowy „Nowy Tomy l”, z przysz  tras  
S3 miasto czy w ze  „Sulechów”. Powi zanie z w/w w ami terenów miasta i gminy w 
znacz cy sposób poprawi – po pe nej realizacji autostrady A2 i drogi ekspresowej S3 ich 
skomunikowanie z uk adem g ównych szlaków komunikacyjnych  rodkowej Europy. 
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6.2. System kolejowy 
 
Przez tereny miasta przebiegaj  nast puj ce  linie kolejowe: 

1) Leszno - Wolsztyn - Zb szynek (linia drugorz dna), 
2) Pozna  - Grodzisk - Wolsztyn - Sulechów (linia drugorz dna), 
3) Wolsztyn - Kolsko - Konotop - Nowa Sól (linia znaczenia miejscowego). 

Stacja kolejowa Wolsztyn po ona jest na skrzy owaniu w/w linii kolejowych. Znajduje si  tu 
tak e muzeum czynnych, zabytkowych  parowozów i organizuje si  przejazdy poci gami 
turystycznymi. Zabytkowe parowozy s  równie  do prowadzenia  sk adów osobowych, 
m.in. na trasie do Poznania.  
 
6.3. Transport lotniczy i wodny 
 
1. Na terenie gminy dzia a Wolszty skie Stowarzyszenie Lotnicze oraz Technikum Lotnicze 
przy Zespole Szkó  Rolniczych w Powodowie. Przy warsztatach szkolnych utworzono dla 
potrzeb szko y l dowisko o wymiarach 50 m x 420 m o nawierzchni trawiastej utwardzonej i 
hangar na mikroloty. 
 
2. W odleg ci ok. 23 km od Wolsztyna, w Babimo cie pod Zielon  Gór , zlokalizowane jest 
lotnisko cywilno-wojskowe, którego w cicielem jest PP Porty Lotnicze. Parametry tego 
lotniska oceniane s  jako dobre: znajduje si  tu szeroki pas startowy, budynek dworca 
pasa erskiego z baz  do przewozów towarowych i bocznica kolejowa. 
 
3. Przep ywaj ce przez gmin  rzeki Dojca, a tak e Jeziora Wolszty skie i Berzy skie oraz 
kana y Obry wykorzystywane s  jako wodne szlaki kajakowe. 
 
6.4. Zaopatrzenie w wod  
 
1. Tereny gminy charakteryzuj  si  wysokim, si gaj cym 97% stopniem zwodoci gowania. 

ównym elementem gminnego systemu  wodoci gowego jest uj cie wody we Wroniawach, 
zasilaj ce miasto oraz 8 okolicznych wsi:  Adamowo, Karpicko, K owo, Obr , Nia ek 
Wielki, Widzim Nowy, Widzim Stary i Wroniawy, w których mieszka cznie oko o 24.000 
mieszka ców. Elementami towarzysz cymi temu systemowi s  uj cia o znaczeniu lokalnym  
w Chorzeminie i Powodowie. D ugo  sieci wodoci gowej wynosi cznie na terenie gminy 
238 km, jej koncentracja  ma miejsce na terenie miasta i w obszarze otaczaj cych je od 
wschodu terenów wiejskich.  
 
2.W/w uj cia charakteryzuj  poni sze dane:  

1) Wroniawy - to uj cie z dobrymi parametrami  jako ciowymi, z produkcj  wody na 
poziomie 6500 m3/db, z maksymaln  wydajno ci  9.000 m3/db; ( rednice istniej cych 
przewodów wodoci gowych, powi zanych z tym uj ciem wynosz  od Ø300 do Ø500 
oraz od Ø 80 do Ø 200 dla przewodów sieci rozdzielczej), 

2) Chorzemin - to uj cie z zatwierdzonymi zasobami w wysoko ci 480 m3/d i  
wydajno ci  rzeczywist  348 m3/d, 

4) Powodowo –to uj cie z zatwierdzonymi zasobami w wysoko ci 489 m3/d i wydajno ci  
rzeczywist  238 m3/d. 

 
6.5. Gospodarka ciekowa 
 
1. Intensywnej rozbudowie systemu zaopatrzenia w wod  towarzyszy a na terenie miasta i 
gminy rozbudowa sieci kanalizacyjnych. W jej efekcie powsta a sie  o d ugo ci 148 km, 
obejmuj ca miasto (w 100%) oraz wsie: Adamowo, Berzyn , Chorzemin, Karpicko, K owo, 
Komorowo, Nia ek Wielki, Obr , Powodowo, wi tno, Widzim Stary i Wroniawy. Sie  ta 
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koncentruje si  w obszarze miasta oraz w obszarze je otaczaj cym od pó nocnego zachodu i 
od wschodu i podlega sukcesywnej rozbudowie. 
  
2. Na terenie gminy funkcjonuj  dwie oczyszczalnie cieków: 

1) miejska o przepustowo ci 6000 m3/d., do której sp ywaj cieki z terenu miasta i ze  
skanalizowanych miejscowo ci, pracuj ca w uk adzie 3 stopniowego, mechaniczno-
biologicznego oczyszczania cieków, obejmuj cego: defosfatacj , denitryfikacj  i 
nitryfikacj  z chemicznym str caniem fosforu oraz cz ciow  tlenow  stabilizacj  
osadu, 

2) oczyszczalnia Okr gowej Spó dzielni Mleczarskiej z przepustowo ci  1500 m3/d., która 
przejmuje tak e w cz ci cieki komunalne  i pracuje w uk adzie 3 stopniowego, 
mechaniczno-biologicznego oczyszczalnia cieków, obejmuj cego defosfatacj , 
denitryfikacj  i nitryfikacj  z symultanicznym i ko cowym chemicznym str caniem 
fosforu wraz z odwadnianiem osadów w prasie. 

W gminnym systemie oczyszczania  dzia a te  48 przepompowni cieków. Na terenach 
gminy nie obj tych jeszcze sieci  kanalizacji sanitarnej u ytkowanych jest kilkana cie 
przydomowych oczyszczalni cieków, w wi kszo ci gromadzi si  tu cieki w zbiornikach 
bezodp ywowych, z których dowo one s  one do w/w oczyszczalni.  
 
6.6. Gospodarka odpadami 
 
1. Podstawowym obiektem s cym gospodarce odpadami w obszarze miasta i gminy  jest 
sk adowisko zlokalizowane w Powodowie, o cznej powierzchni dwu kwater 1,52 ha i 
pojemno ci 68.700 m3. Umo liwia to docelowe zgromadzenie ok. 96 tys. odpadów  Mg 
(gromadzi si  tu od 8 do 9 tys. Mg odpadków rocznie, w tym ok. 2 tys. od podmiotów 
gospodarczych).  Sk adowisko zabezpieczone jest w pe ni przed zanieczyszczaniem gleb i 
wód podziemnych, prowadzony jest tu pe ny monitoring stanu rodowiska. W 2001r. 
wprowadzono obowi zek segregacji odpadów, dostarczanych do 101 gminnych punktów 
segregacji (w tym takich jak: szk o bia e i kolorowe, papier, tworzywa sztuczne oraz metale). 
Ponadto, w wi kszych skupiskach ludno ci zbierana jest do pojemników zu yta odzie , w 
szko ach i urz dach zbierane s  baterie. 
 
2. Gospodarka specjalnym odpadami jest prowadzona w nast puj cy sposób: 

1) osady ciekowe przy istniej cych oczyszczalniach cieków, wytwarzane w wielko ci 
ok. 6,0 Mg suchej masy/dob  przewo one s  na sk adowisko w Powodowie; 

2) odpady niebezpieczne lub podlegaj ce odzyskowi lub recyklingowi gromadzone przez 
wi kszo  podmiotów gospodarczych, wywo one s  specjalistycznym sprz tem poza 
obszar gminy; odpady o sk adzie podobnym do odpadów bytowych, sk adowane s  na 
sk adowisku w Powodowie, a odpady poubojowe niskiego ryzyka utylizowane w 
Zak adzie Utylizacji Odpadów w K owie. 

 
6.7. Zaopatrzenie w gaz i ciep ownictwo 
 
1. Na terenie gminy zlokalizowane s  nast puj ce gazoci gi wysokiego ci nienia: 

1) gazoci g o rednicy Dn 150, biegn cy z kierunku Ko ciana do Wolsztyna (w relacji 
Grodzisk-Sulechów- wiebodzin), 

2) odboczka od w/w gazoci gu o rednicy Dn 80, w rejonie Ko ciana doprowadzaj ca 
gaz do trzech stacji redukcyjno-pomiarowych I-go stopnia, jednej o przepustowo ci Q = 
6000 m3/h,  zlokalizowanej w Komorowie i dwu  o przepustowo ci Q = 1200 m3/d w 
Chorzeminie i Powodowie.  

Gaz GZ – 41,5, którego ród em jest kopalnia gazu „Grodzisk” dostarczany jest przez w/w 
gazoci gi i nast pnie poprzez sie  rozdzielcz redniego i niskiego ci nienia o rednicy Ø50 
– Ø350 do odbiorców, z zastosowaniem indywidualnych reduktorów domowych. Na terenie 
miasta i gminy istnieje ok. 124,6 km sieci gazowych, w tym 91,7 km sieci redniego ci nienia. 
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2. Gaz doprowadzany jest do ponad 6.700 odbiorców, z czego 4.800 odbiorców to 
mieszka cy w ca ci zgazyfikowanego miasta. Zgazyfikowane s  ponadto wsie: Adamowo, 
Chorzemin, Karpicko, K owo, Nia ek Wielki, Nowa D browa, Obra, Obra Nowa, 
Powodowo, Strady , T oki, Widzim Nowy, Widzim Stary i Wroniawy. Gazyfikowana jest 
kolejna wie  – Nowe T oki. Nie zgazyfikowane s  pó nocne  i po udniowe cz ci gminy, w 
tym wsie: Bar nia Wolszty ska i Go cieszy ska, B ocko, Go cieszyn, Nowy M yn, Stara 

browa, wi tno i Wola D browicka. Znaczny zakres zgazyfikowania gminy umo liwia 
zastosowanie gazu jako paliwa ogrzewaj cego kot y c.o., a tym samym przyczynia si  do 
zmniejszenia emisji py ów do atmosfery. Inwestorem rozbudowy  sieci gazowych jest 
Dolno ska Spó ka Gazownicza we Wroc awiu - Zak ad Gazowniczy w Zgorzelcu, który 
prowadzi rozbudow  istniej cego systemu gazoci gów zgodnie z zatwierdzon  „Koncepcj  
gazyfikacji gminy Wolsztyn”. 
 
3. G ównymi obiektami ciep ownictwa na terenie miasta s  kot ownia osiedlowa, zarz dzana 
przez Energetyk  Ciepln  Opolszczyzny o mocy ok. 9 MW oraz Zak adu Przetwórni Mleka 
„Mlecz” o mocy 20 MW, a tak e kot ownia Zak adów Produkcji Betonów „Prefabet” w 
Powodowie. Pe ne zgazyfikowanie miasta umo liwi o wprowadzenie gazu jako paliwa do 
szeregu kot owni w obiektach us ugowych i produkcyjnych oraz mieszkalnych, w tym 
zw aszcza w budownictwie indywidualnym, co znacznie przyczyni o si  do poprawy stanu 
czysto ci powietrza. Poza terenami z dost pna sieci  gazow  dominuje indywidualny system 
zaopatrzenia w ciep o, gdzie g ównym paliwem jest w giel kamienny.  
 
6.8. Elektroenergetyka 
 
1. Energi  elektryczn  dostarcza si  do G ównego  Punktu  Zasilania, zlokalizowanego we 
wschodniej cz ci miasta przy ul. Lipowej, nast puj cymi liniami wysokiego napi cia WN-
110kV: 

1) relacji Sulechów-Wolsztyn, przebiegaj  z zachodu na pó nocny wschód do w/w  
GPZ-u, 

2) relacji ukowice-Wolsztyn, przebiegaj  z  po udnia na pó noc do w/w GPZ-u. 
Linia Sulechów-Wolsztyn- ukowice jest wa nym elementem Krajowej Sieci Przesy owej i 
umo liwia poprzez sie redniego napi cia SN-15kV odpowiednie dostawy energii do 
odbiorców bytowo-komunalnych i przemys owych znajduj cych si  na terenie gminy. 
 
2. Urz dzenia elektroenergetyczne funkcjonuj ce na terenie gminy znajduj  si  
w eksploatacji ENEA S.A. – Rejon Dystrybucji Wolsztyn. Prawie ca y obszar gminy zasilany 
jest z GPZ-u 110/15 kV zlokalizowanego w Wolsztynie przy ul. Lipowej oraz cz ciowo w 
po udniowo-zachodniej cz ci gminy z terenów  s siednich. Miasto zasilane jest poprzez ok. 
60 stacji transformatorowych z sieci kablowej, jedynie na jego peryferiach pozosta y krótkie 
odcinki linii napowietrznych i kilka stacji s upowych, sukcesywnie trwa tu  wymiana sieci 
napowietrznej na kablow . Na ok. 120 stacji transformatorowych zlokalizowanych na 
terenach wiejskich, osiem to stacje wie owe murowane, reszta to s upowe typu STSa- 0 
(100-250), zasilane z odga zie  g ównych linii napowietrznych SN-15 kV (g ównie 
napowietrznie, rzadko kablowo). Ze stacji tych pr d doprowadzany jest do odbiorców przy 
pomocy linii niskiego napi cia, napowietrznych i kablowych. 
 
6.9. System czno ci i przesy u informacji  
 
Na istniej cy system przesy u informacji i czno ci sk ada si  naziemny uk ad sieci i 
urz dze  telekomunikacji z central  g ówn  w Wolsztynie oraz sie  masztów telefonii 
komórkowej. 
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6.10. Ma a retencja i ochrona przeciwpowodziowa 
 
1. Zbiornikiem retencyjnym o mo liwo ci zmagazynowania ok. 4.100 m3 wody jest Jezioro 
Berzy skie, przystosowane do tych celów  w latach 80-tych ub. w. Ponadto na terenie gminy 
znajduje si   156 obiektów ma ej retencji z mo liwo ci  magazynowania wody o pow. od 0,1 
do 10,0 ha, polepszaj cych lokalne warunki wodne, w tym 8 stawów przy oczyszczalni 
cieków Zak adów Mleczarskich w Wolsztynie o pojemno ci 139 tys. m3. Na terenach 

le nych Nadle nictwa Wolsztyn wybudowano w ostatnich latach 7 zastawek spi trzaj cych 
rowy melioracji szczegó owej. Pó nocny Kana  Obry zaopatrzony jest  w urz dzenia 
pi trz ce, w celu nawadniania podsi kowego, pozwalaj cego na nawodni  2.150 ha u ytków 
zielonych. 
 
2. W zwi zku z tym, e na terenie gminy w zasadzie nie wyst puje zagro enie powodziowe 
elementy ochrony przeciwpowodziowej stanowi  system kana ów o d ugo ci ok. 65,9 km oraz 
system jazów (12 szt.), które umo liwiaj  odpowiednie sterowanie gospodark  wodn . 
 
7. WYTYCZNE Z OPRACOWA  WY SZEGO RZ DU 
 
1. Podstawowym dokumentem w jakim zawarte s  informacje i wytyczne dla ukierunkowania 
rozwoju przestrzennego miasta i gminy jest plan zagospodarowania przestrzennego woj. 
wielkopolskiego, opracowany przez Wojewódzkie Biuro Planowania Przestrzennego w 
Poznaniu i uchwalony w 2001 r., w którym m.in. zak ada si  w ich obszarze: 

1) wykszta cenie strefy przyspieszonego rozwoju spo eczno-gospodarczego od Poznania 
po Wolsztyn w ci gu drogi krajowej nr 32 (nie zak ada si  rozwoju takiej strefy w ci gu 
drogi wojewódzkiej nr 305 od Nowego Tomy la po Wolsztyn, Wschow  i Leszno, w 
którym w zwi zku z uruchomieniem w a na autostradzie nast pi wyra na aktywizacja 
gospodarcza; uwzgl dnienie tych tendencji nale y wnioskowa  do przewidywanych 
prac  na aktualizacj  planu województwa, 

2) rozwój terenów rekreacyjnych w osi Wolsztyn-Obra- wi tno, a w tym w dolinie rzeki 
Dojcy, 

3) utrzymanie obszaru najwy szej ochrony wód podziemnych w po udniowej cz ci gminy 
oraz obszaru chronionego krajobrazu, 

4) budow  obwodnic na drogach wojewódzkich  nr 305 w Berzynie oraz 315 w Nia ku 
Wielkim. 

W planie województwa nie zak ada si  korekty istniej cego przebiegu bardzo uci liwej dla 
mieszka ców  Wolsztyna drogi krajowej nr 32 (co nale y dodatkowo wnioskowa  do prac 
nad aktualizacj  tego planu). 
 
2. Opracowaniem uszczegó owiaj cym rozwi zania przyj te w planie województwa dla 
turystyki i wypoczynku w regionie jest „Studium rekreacji dla rejonu wolszty skiego, 
nadodrza skiego i nowotomyskiego”, opracowane przez w/w Biuro Planowania 
Przestrzennego w 2005 r. Proponuje si  w nim m.in.  intensywne i ekstensywne 
zagospodarowanie rekreacyjne terenów przylegaj cych od zachodu i wschodu do Jezior 
Wolszty skiego i wi tego, od zachodu przy Jeziorze Berzy skim oraz wokó  Jezior Wilcze i 
Rudno, a tak e ekstensywne zagospodarowanie otoczenia Jeziora wi tego k. Obry. Jako 
miejscowo ci o najwy szym potencjale rekreacyjnym wymienia si  Karpicko, Obr , Rudno i 
Wilcze, oraz za  jako miejscowo ci atrakcyjne turystycznie wskazuje si  Go cieszyn, Obr , 
Wolsztyn i Wroniawy. Proponowane w „Studium” do zagospodarowania wielko ci terenów 
przyjeziornych wymagaj  znacznej weryfikacji ze wzgl du na potrzeb  ochrony w/w Jezior. 
 
3. Trzecim z istotnych dokumentów dla ukierunkowania rozwoju miasta i gminy jest strategia 
rozwoju województwa wielkopolskiego do 2020 r., w której w ród przyj tych celów 
strategicznych dwa winny by  wkomponowane w zasady rozwoju m. i gm. Wolsztyn, 1 - uj ty 
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w ha le „Dostosowanie przestrzeni do wyzwa  XXI wieku” oraz 2 - uj ty w ha le 
„Zwi kszenie efektywno ci wykorzystania potencja ów rozwojowych województwa”. 
Cel 1 osi gany ma by  poprzez realizacj  nast puj cych celów operacyjnych: 

1) popraw  stanu rodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi, 
2) wzrost spójno ci komunikacyjnej oraz powi za  z otoczeniem, 
3) wzrost znaczenia i zachowania dziedzictwa kulturowego, 
4) popraw  jako ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 
5) przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenów inwestycyjnych, 
6) wzmocnienie regionotwórczych funkcji aglomeracji pozna skiej jako o rodka 

metropolitarnego o znaczeniu europejskim, 
7) wielofunkcyjny rozwój o rodków subregionalnych i lokalnych, 
8) restrukturyzacj  obszarów o niew ciwym potencjale rozwojowym. 

Cel 2 osi gany ma by  poprzez realizacj  nast puj cych celów operacyjnych: 
1) wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki ywno ciowej, 
2) wzrost konkurencyjno ci przedsi biorstw, 
3) wzrost udzia u nauki i bada  w rozwoju regionu, 
4) zwi kszenie udzia u us ug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu. 

 
8. SYNTEZA UWARUNKOWA  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - 
POTRZEBY I MO LIWO CI ROZWOJU GMINY 
 
1. Miasto i gmin  cechuj  nast puj ce walory, zwi zane z istniej cymi uwarunkowaniami 
zagospodarowania przestrzennego: 

1) po enie na skrzy owaniu wa nych szlaków komunikacyjnych drogi krajowej nr 32 i 
dróg wojewódzkich nr 305 i 315 oraz dobre skomunikowanie z autostrad  A2 i drog  
ruchu szybkiego S3 – g ównymi korytarzami komunikacyjnymi Polski Zachodniej; 

2) istnienie mo liwo ci rozwoju przestrzennego miasta i miejscowo ci w jego 
bezpo rednim otoczeniu w kierunku wschodnim i terenów po onych przy drodze 
krajowej nr 32 (w rejonie Powodowa), umo liwiaj cych wprowadzenie nowych 
inwestycji produkcyjno-us ugowych na terenie gminy; 

3) dysponowanie wybitnymi, chronionymi w formie obszaru chronionego krajobrazu 
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi terenów dolinnych rzek Obry i jej  Kana ów 
oraz rzeki Dojcy, zespo u jezior i g ównych kompleksów le nych atrakcyjnych dla 
rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, 

4) dysponowanie chronionymi, wybitnymi walorami rodowiska kulturowego z ich 
koncentracj  na terenie zabytkowego ródmie cia Wolsztyna oraz pocysterskiego 
zespo u klasztornego w Obrze, a tak e szeregu za  parkowo-pa acowych oraz 
pe nymi mo liwo ciami ich udost pnienia dla turystyki i rekreacji, 

5) dysponowanie dobrymi warunkami dla rozwoju produkcji ro linno-zwierz cej i 
przetwórstwa rolno-spo ywczego.   

 
2. W obszarze miasta i gminy istniej  tak e problemy, wymagaj ce rozwi zania, a w tym: 

1) koncentracji zabudowy w ju  istniej cych, wykszta conych ci gach i powstrzymanie jej 
wprowadzania na otwarte tereny, zw aszcza w obszarach chronionego krajobrazu i 
terenach bezpo rednio do niego przyleg ych, s ce utrzymaniu indywidualnych 
walorów lokalnego krajobrazu, 

2) powstrzymanie degradacji chronionych, zabytkowych za  pa acowo-parkowych i 
historycznie ukszta towanych zespo ów zw aszcza na terenach wiejskich, 

3) potrzeba wyrównania dysproporcji w funkcjonowaniu systemu obs ugi mieszka ców na 
terenach wiejskich w stosunku do rozwini tego systemu us ug w mie cie, 

4) potrzeba przebudowy tranzytowego uk adu dróg krajowych i wojewódzkich, 
przebiegaj cych  przez miasto i stwarzaj cych znaczne uci liwo ci  dla jego 
mieszka ców, polegaj cych  m.in. na przeniesieniu drogi nr 32 na pó noc oraz 
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docelowo powi zania jej z odcinkiem nowej trasy 32-Bis, poprowadzonej od Wolsztyna 
przez wi tno do Zielonej Góry (przez nowy most na Odrze w Milsku),  

5) potrzeba doko czenia budowy gminnego systemu kanalizacji, maj ca na celu 
radykaln  popraw  stanu czysto ci wód w jeziorach i g ównych rzekach. 
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CZ  II.  
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
 
 
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO 
 
Podstawowym celem rozwoju przestrzennego miasta i gminy jest uzyskanie takiej ich 
struktury funkcjonalno przestrzennej, która w harmonijny i zrównowa ony sposób wykorzysta 
istniej ce walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe oraz w asne zasoby dla potrzeb ich 
zrównowa onego rozwoju oraz poprawy warunków ycia mieszka ców. Na realizacj  tego 
celu sk adaj  si  nast puj ce cele cz stkowe: 

1) ochrona warto ci rodowiska przyrodniczego krajobrazu, powi zana z utrzymaniem 
równowagi ekologicznej i istniej cego systemu terenów chronionych oraz wskazaniem 
mo liwo ci jego rozbudowy; 

2) ochrona warto ci rodowiska kulturowego oraz zabytkowych obiektów i ich 
udost pnienie; 

3) wykorzystanie walorów po enia i powi za  z g ównymi szlakami komunikacyjnymi 
kraju dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta i gminy i aktywizacji ich funkcji 
gospodarczych, 

4) harmonizowanie rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i racjonalne 
wykorzystanie jej zasobów dla poprawy standardów i warunków zamieszkiwania, pracy 
i wypoczynku; 

5) rozwój przestrzenny miasta jako g ównego o rodka koncentracji inwestycji mieszkalno-
us ugowych i produkcyjnych, zwi zanych z obs ug  mieszka ców; 

6) wielofunkcyjny rozwój terenów wiejskich z koncentracj  inwestycji przy g ównych 
ci gach komunikacyjnych, 

7) aktywizacj  gospodarcz  i rozwój baz produkcyjno-us ugowej oraz przedsi biorczo ci 
lokalnej na terenach i gminy, 

8) rozwój funkcji turystycznej jako jednej z wiod cych funkcji w gospodarce gminy, 
9) rozwój sieci i urz dze  komunikacji powi zany m.in. ze zmian  przebiegu g ównych 

dróg tranzytowych w okolicy miasta oraz infrastruktury technicznej, w tym zw aszcza 
kanalizacji sanitarnej; 

10) rozwój wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej i przetwórstwa rolno-spo ywczego. 
 

2. KIERUNKI OCHRONY RODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU ORAZ 
WYTYCZNE DO PLANÓW MIEJSCOWYCH 
 
2.1 Zasady ochrony przyrody 
 
1. Przyj te w zmianie studium cele rozwoju przestrzennego miasta i gminy wi  si  z 
potrzeb  ochrony rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, a w tym z utrzymaniem 
istniej cych form ochrony przyrody w:  

1) obszarach o wybitnych warto ciach przyrodniczych prawnie chronionych, w tym 
zw aszcza w obszarze chronionego krajobrazu, w rezerwacie „Chorzemni skie Bagno” 
oraz na terenach wchodz cych w sk ad obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 
2000 – „Wielkiego gu Obrza skiego”,  

2) z ochron  w ów i korytarzy ekologicznych oraz korytarzy przewietrzania, które 
stanowi  g ówn  struktur  przyrodnicz  gminy, zapewniaj   równowag  biologiczn  
w ca ym jej obszarze przy ustabilizowaniu ich  powi za  na zasadzie samoregulacji, 

3) z ochron  wód powierzchniowych i podziemnych, 
4) z ochron  lasów  grupy I,  glebo- i wodochronnych oraz  rozbudowa istniej cego area u 

lasów, 
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5) z ochron  zespo ów zieleni komponowanej i urz dzonej, w tym parku miejskiego w 
Wolsztynie i parków podworskich na terenach wiejskich.  

 
3. Dla zachowania i ochrony wybitnych walorów rodowiska przyrodniczego i krajobrazu 
terenów gminy przyjmuje si  nast puj ce zasady:  

1) egzekwowania przestrzegania prawa na terenach chronionych, a w  szczególno ci ich 
ochron  przed  przejmowaniem na inne cele, wypalaniem, za miecaniem, masow  
penetracj  ludzk ; 

2) udost pniania terenów chronionych poprzez istniej ce i projektowane cie ki 
dydaktyczne oraz odpowiednie oznakowania istniej cych obiektów chronionych 
tablicami informacyjno-edukacyjnymi; 

3) zachowania istniej cych stosunków wodnych na terenach rolniczych, a zw aszcza w 
obr bie torfowisk, nie odwadnianie ich i nie pi trzenie poziomu wód; 

4)  dopuszczenia renaturyzacji uregulowanych cieków oraz spontanicznego kszta towania 
si  koryt, bez wycinania drzew i krzewów oraz innej ro linno ci przy ich brzegach; 

5) ochrony przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodze  przy brzegach zbiorników 
wodnych (do 50m od linii brzegowej); 

6) ochrony brzegów w/w zbiorników przed wykaszaniem trzcinowisk i oczeretów w 
okresie l gów ptaków oraz pozostawianie rozleg ych fragmentów nie wykaszanej 
ro linno ci,  

7) ochrony istniej cych miedz, krzewów i zadrzewie ródpolnych oraz przestrzeganie 
zakazu wypalania ro linno ci; 

8) odtworzenia dawnych kompozycji parków wiejskich i podworskich;  
9) preferowania wprowadzenia w ramach przebudowy drzewostanów le nych gatunków 

li ciastych, stopniowe ograniczanie dominowania w nich sosny a tak e uwzgl dnienie 
sk adu gatunkowego potencjalnej ro linno ci naturalnej na odpowiednich siedliskach; 

10) prowadzenia szczególnie troskliwej gospodarki  le nej na siedliskach bagiennych i 
wilgotnych, przy powstrzymywaniu procesów odwodnienia siedlisk; 

11) aktywnej ochrony stanowisk rzadkich i silnie zagro onych ptaków oraz innych 
gatunków; 

12) wspierania rozwoju form turystyki i rekreacji przyjaznych dla rodowiska, m.in. 
poprzez prowadzenie szlaków turystycznych tak, aby nie przebiega y przez strefy 
ochrony stanowisk rzadkich gatunków zwierz t. 

 
2.2.  Obszary chronione 
 
1. W obszarze gminy ochronie prawnej podlegaj  w granicach wskazanych na rysunku 
zmiany studium: 

1) obszar chronionego krajobrazu,  
2) rezerwat przyrody „Chorzemi skie Bagno”,  
3) obszar specjalnej ochrony ptaków Natura 2000, powo any pod nazw  „Wielki g 

Obrza ski”,  
4) u ytki ekologiczne: „Torfowisko”, „Rozlewisko przy Dojcy”, „ urawie Bagno”, 

„Karasiowy Stawek”, „Grz zawisko Wilczewskie” oraz  „Kobyle B oto”. 
a tak e pomniki przyrody wskazane w zestawieniu w rozdz. 3.9. zmiany studium, 

 
2. Wskazany wy ej system terenów chronionych mo e by  rozbudowany o nowe elementy, 
modyfikacji mog  podlega  tak e granice tych terenów. Przyjmuje si , e przy opracowaniu 
planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego respektowane b  utrzymane 
granice oraz re imy ochronne przyj te dla w/w obszarów a tak e przyj te w pkt 2.1 zasady 
zachowania i ochrony wybitnych walorów rodowiska przyrodniczego i krajobrazu. 
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3. KIERUNKI OCHRONY RODOWISKA KULTUROWEGO ORAZ WYTYCZNE DO 
PLANÓW MIEJSCOWYCH 
 
3.1  Zasady ochrony zabytków i krajobrazu kulturowego  
 
1. Przyj te w studium cele wi  si  z potrzeb  ochrony krajobrazu kulturowego i zabytków. 
Ochronie tej  podlegaj  zabytki nieruchome, wpisane do rejestru Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków i gminnej ewidencji zabytków (wskazane w zestawieniach w rozdz. 
4.1 i 4.2 zmiany studium),  b ce w szczególno ci: 

1) uk adami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespo ami budowlanymi, 
2) dzie ami architektury i budownictwa, 
3) cmentarzami, 
4) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni, 
5) zabytkami archeologicznymi, 
6) zabytkami techniki, 
7) miejscami upami tniaj cymi wydarzenia historyczne b  dzia alno  wybitnych 

osobisto ci lub instytucji. 
 
2. Dla zachowania i ochrony wybitnych walorów krajobrazu kulturowego miasta i gminy  
zak ada si : 

1) utrzymanie historycznie ukszta towanego uk adu urbanistycznego ródmie cia 
Wolsztyna,  

2) utrzymanie historycznych uk adów przestrzennych oraz zasad lokalizacji zabudowy i 
zagospodarowania terenów  wsi K bowo i Obra oraz innych wsi, w tym zw aszcza 
istniej cych w ich obr bie zespo ów sakralnych, cmentarzy, zespo ów pa acowo-
parkowych i folwarcznych wraz z komponowanych uk adów zieleni, 

3) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i 
krajobrazowych oraz utrzymanie ich dotychczasowej roli w swoim otoczeniu, 

4) utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementów zagospodarowania otoczenia 
zabytkowych uk adów osadniczych w tym pomników, kapliczek i krzy y oraz 
zabytkowych urz dze ,  

5) utrzymanie historycznie ukszta towanej sieci dróg, 
6) zachowanie historycznie ukszta towanego uk adu cieków i rowów  melioracyjnych wraz 

z technicznymi systemami ich utrzymania, 
7) zachowanie atrakcyjnych pod wzgl dem krajobrazowym kraw dzi le nych 

zamykaj cych obszary otwarte w otoczeniu poszczególnych miejscowo ci; 
8) zahamowanie niekorzystnych procesów degradacji krajobrazu: pozostawiania ugorów 

na terenach rolnych, wycinania zadrzewie  przydro nych i ródpolnych, obudowy 
brzegów jezior i cieków wodnych. 

 
3. W stosunku do historycznie ukszta towanej zabudowy zak ada si : 

1) wype nianie ubytków w historycznie ukszta towanych ci gach zabudowy z 
poszanowaniem zasady dobrego s siedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji 
budowania i zdobienia, z dopuszczeniem wprowadzenia II lub III kondygnacji w 
zabytkowych budynkach I-kondygnacyjnych, o ile mo liwe b dzie dostosowanie ich 
gabarytów i formy do budynków II lub III kondygnacyjnych w s siedztwie; 

2) zapobieganie powstawaniu ubytków w ci gach tej zabudowy; 
3) utrzymanie i eksponowanie walorów szczegó owych rozwi za  w uk adzie zabytkowej 

zabudowy, jej proporcji, form ukszta towania elewacji i dachów, wielko ci i uk adu 
otworów, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa i zastosowania tradycyjnych materia ów 
budowlanych; 

4) kszta towanie nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjno-
us ugowej w formach nawi zuj cych do lokalnych tradycji przy u yciu tradycyjnych 
materia ów budowlanych. 
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3.2. System stref ochrony konserwatorskiej 
 
1. Ustala si  w zmianie studium system stref ochrony konserwatorskiej z granicami 
wskazanymi na rysunku zmiany studium w orientacyjnym zarysie, który mo e by  
doprecyzowany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przebieg granic 
w/w stref wskazany zosta   w obszarze nast puj cych miejscowo ci: 

1) w Wolsztynie (w obszarze ródmiejskim), 
2) w Obrze (w obszarze zespo u klasztornego i jego otoczenia), 
3) w K owie (w obszarze historycznego centrum wsi).  

 
2. W zmianie studium dopuszcza si  utworzenie Parku Kulturowego w miejscowo ci Obra w 
granicach ustalonych w uchwale  o jego utworzeniu oraz zasadach ochrony i udost pnienia, 
ustalonych w planie ochrony. 
 
3. W obr bie strefy ochrony konserwatorskiej ustala si  nast puj ce zasady ochrony 
rodowiska kulturowego, zabytków oraz  kszta towania zabudowy: 

1) zachowania elementów historycznego uk adu przestrzennego, a w szczególno ci 
rozplanowania dróg, ulic i placów oraz linii zabudowy i zieleni o charakterze 
zabytkowym, w tym parków, ogrodów, skwerów, cmentarzy;  

2) przeprowadzenia konserwacji zachowanych elementów zabytkowych obiektów 
architektury przy zachowaniu kszta tu, gabarytów i wystroju zewn trznego (w 
odniesieniu do gabarytów budynków zastosowanie maj  tu tak e ustalenia z  rozdz. 
3.1. pkt 3.1), zastosowaniu tradycyjnych materia ów budowlanych (np. dachówki 
ceramicznej, upka lub blachy miedzianej), z utrzymaniem a w zniszczonych 
fragmentach odtworzeniem historycznych detali architektonicznych z zachowaniem 
kszta tu, rozmiaru i rozmieszczenia otworów zgodnie z historycznymi przekazami 
ikonograficznymi,  utrzymaniem stonowanej kolorystyki elewacji; w przypadku 
konieczno ci przebicia nowych otworów – zharmonizowaniem ich z zabytkow  
elewacj  budynku, jak równie  utrzymaniem lub odtworzeniem oryginalnej stolarki 
okien i drzwi;  

3) utrzymania historycznie ukszta towanej nawierzchni ulic i placów (z bruków i p yt) oraz 
uzupe niania wymagaj cej naprawy nawierzchni wg historycznych wzorów, z 
zastosowaniem tradycyjnych materia ów do wykonania ogrodze  przy zakazie budowy 
ogrodze  z betonu; 

4) przeprowadzania remontów obiektów zabytkowych z dostosowaniem wspó czesnej 
funkcji przy zachowaniu zasad wskazanych w pkt 2, 

5) dostosowania wprowadzanej, nowej zabudowy do historycznego uk adu kwarta ów 
zabudowy lub ich zespo ów, z uwzgl dnieniem charakteru miejsca, gabarytów, kszta tu 
i proporcji, podzia ów architektonicznych zabytkowych budowli w najbli szym 

siedztwie oraz nawi zywaniem w formach projektowanych obiektów do lokalnych 
tradycji budownictwa; 

6) usuwania lub przebudowy obiektów dysharmonijnych, zw aszcza uniemo liwiaj cych 
odpowiedni  ekspozycj  wybranych obiektów zabytkowych, stanowi cych g ówne 
dominanty obszaru, 

7) zachowania w miar  mo liwo ci historycznie utrwalonych funkcji budynków 
zabytkowych i dostosowania wprowadzanych wspó cze nie funkcji do ich historycznie 
ukszta towanych uk adów oraz eliminacji funkcji uci liwych i wp ywaj cych w sposób 
degraduj cy na te obiekty; 

8) konsultowania i uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków - Pa stwow  
 Ochrony Zabytków wszelkich dzia  inwestycyjnych w zakresie konserwacji, 

remontów, przebudowy i rozbudowy, a tak e zmian funkcji obiektów zabytkowych i 
podzia ów nieruchomo ci, remontów, przebudowy i rozbudowy obiektów nie uj tych w 
rejestrze zabytków, budowy nowych obiektów kubaturowych, zmian elementów 
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historycznie ukszta towanych wn trz urbanistycznych (ich nawierzchni, form ma ej 
architektury oraz nasadze  zieleni),  

 
4. Przyjmuje si , e dla przeprowadzenia konserwacji, remontów, przebudowy i rozbudowy 
obiektów zabytkowych, po onych poza strefami ochrony konserwatorskiej na terenie 
miasta i terenach wiejskich b  mia y zastosowanie  ustalenia przyj te w rozdz. 3.1 w pkt 
3.1), 2), 3) i 4). 
 
5. Dla wszelkich prac prowadzonych przy obiektach uj tych w konserwatorskim rejestrze 
zabytków znajduj cych si  w poszczególnych strefach ochrony konserwatorskiej, ustala si  
obowi zek uzyskania okre lonych prawem zezwole  Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków – Pa stwowej S by Ochrony Zabytków. 
 
 6. Przyjmuje si , e przy opracowaniu planów miejscowych zagospodarowania 
przestrzennego respektowane b  zasady okre lone w rozdz. 3.2, w  pkt 1-4. 
 
3.3. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego 
 
1. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego zak ada si  na terenie miasta i gminy 
zachowanie i ochron  warto ciowych, rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie 
niezmienionym oraz ochron  potencjalnych nowych nie odkrytych jeszcze stanowisk przed 
ich zniszczeniem. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nale y 
uwzgl dnia  wskazane na rysunku zmiany studium stanowiska archeologiczne, które 
podlegaj  ochronie konserwatorskiej oraz wprowadzi  ewentualnie nowe dane s b 
konserwatorkich na ten temat, nieuwzgl dnione w zmianie studium. Na terenie wskazanych 
stanowisk wszelka dzia alno  inwestycyjna zwi zana z pracami ziemnymi mo e by  
podejmowana tylko po uzgodnieniu szczegó owych warunków z Wielkopolskim 
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków – Pa stwow  S  Ochrony Zabytków. Tereny te 

 potencjalnymi obszarami wyst powania stanowisk archeologicznych, podczas prac 
ziemnych mog  tu wyst pi  obiekty archeologiczne, przy czym nale y si   liczy  z 
konieczno ci  wykonania bada  archeologicznych. 
 
2. Wskazane w zmianie studium strefy ochrony konserwatorskiej s  równocze nie strefami 
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, gdzie ochronie podlegaj  staro ytne, 
redniowieczne i nowo ytnie nawarstwienia kulturowe. W strefach tych istnieje obowi zek 

uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków – Pa stwow  S  Ochrony 
Zabytków wszelkich prac ziemno – budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budow , 
obowi zuje równie  w ich obr bie wykonywanie bada  archeologicznych podczas robót 
ziemnych,  z zakresem okre lonym przez Wielkopolski Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków w formie decyzji. 
 
3.4. Zasady ochrony pomników pami ci 
 
Zak ada si  pe  ochron  miejsc pami ci narodowej, a w tym: 

1) Cmentarza oficerów radzieckich w Wolsztynie,  
2) Obozu zag ady w Ruchockim M ynie,  
3) Hitlerowskiego obozu je ców wojennych w Komorowie. 
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4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY ORAZ 
WYTYCZNE DO PLANÓW MIEJSCOWYCH 
 
4.1. Zasady zagospodarowania przestrzennego miasta  
 
1. W studium zak ada si  utrzymanie i rozwijane nast puj cych, podstawowych funkcji 
miasta: 

1) us ugowej o znaczeniu  ponadlokalnym, zwi zana z potrzebami mieszka ców 
powiatu i o znaczeniu lokalnym dla potrzeb mieszka ców  miasta i gminy, 

2) mieszkaniowej, 
3) rekreacyjno-sportowej, 
4) turystyczno – wypoczynkowej, 
5) produkcyjno-us ugowej, 
6) technicznej. 

 
2. W zmianie studium wyodr bnia si  w obszarze miasta nast puj ce strefy, w których b  
prowadzone zró nicowane polityki przestrzenne, uwzgl dniaj ce przyj te zasady  ochrony 
rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz rodowiska kulturowego:  

1) stref  modernizacji i rewitalizacji obszaru ródmiejskiego, w której podejmowane 
 dzia ania s ce sukcesywnie prowadzonej rewaloryzacji tworz cej j  

zabudowy wraz z jej ograniczonym uzupe nieniem; b dzie mia  tu miejsce tak e 
rozwój centrotwórczych us ug przy  utrzymaniu istniej cej zabudowy mieszkalnej i 
mieszkalno-us ugowej o zró nicowanej intensywno ci oraz terenów o 
wyodr bnionych funkcjach us ugowych i wa nym znaczeniu dla ogó u mieszka ców  
miasta i gminy(z dopuszczeniem wydzielenia obszarów obj tych szczegó owymi 
programami rewitalizacji);  

2) strefy mieszkaniowe zachodni  i wschodni , gdzie podejmowana b dzie 
modernizacja istniej cej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej i niskiej intensywno ci 
oraz realizacja nowych inwestycji tego typu na terenach wskazanych dla rozwoju 
mieszkalnictwa,  z towarzyszeniem nieuci liwych us ug i produkcji; 

3) stref  produkcyjno-us ugowo-techniczn , gdzie b dzie mia a  miejsce modernizacja 
istniej cej zabudowy o tym charakterze oraz wprowadzanie nowych obiektów 
produkcyjno-us ugowych; 

4) zieleni i rekreacji, gdzie  rozbudowywane b  kompleksy zieleni miejskiej z 
przystosowaniem do potrzeb wypoczynku codziennego, rekreacji i obs ugi ruchu 
turystycznego. 

 
3. Zak ada si , e d ugofalowa realizacja opisanych wy ej, generalnych zasad rozwoju 
przestrzennego miasta doprowadzi do uporz dkowania jego struktury funkcjonalno-
przestrzennej, podkre lenia roli jego historycznego centrum oraz poprawy standardów 
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Miasto uzyska nowoczesn  atrakcyjn  struktur  dzi ki 
koncentracji us ug w centrum, aktywnemu uporz dkowaniu istniej cych zespo ów zabudowy 
mieszkaniowej i realizacji nowych, modernizacji istniej cych i zagospodarowaniu nowych 
terenów produkcyjno-us ugowych oraz stworzeniu spójnego systemu zieleni. Jego 
wyposa enie w sprawne systemy obs ugi technicznej oraz modernizacja uk adu 
komunikacyjnego podkre  te walory. 
 
4. W obr bie strefy modernizacji i rewitalizacji obszaru ródmiejskiego zak ada si : 

1) dla kszta towania zabudowy mieszkaniowo-us ugowej: utrzymanie, rewaloryzacj  i 
rewitalizacj  uk adu historycznie ukszta towanej zabudowy zabytkowej przy 
respektowaniu ustalonych w zmianie studium zasad ochrony konserwatorskiej i 
dopuszczeniu wprowadzenia nowej zabudowy o dachach dwuspadowych lub 
wielospadowych o jednakowym koncie nachylenia , wysoko ci do trzech kondygnacji 
(wliczaj c w to kondygnacje naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); dopuszcza 
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si  przy tym wprowadzenie nieuci liwych ma ogabarytowych obiektów us ugowych 
handlu, gastronomii, administracji oraz rzemios a; 

2) dla rozwoju funkcji us ugowej: utrzymanie istniej cych obiektów us ugowych oraz 
wprowadzanie nowych z mo liwo ci czenia funkcji mieszkalnej z funkcjami 
us ugowymi; 

3) dla modernizacji i rozwoju uk adu komunikacyjnego: modernizacj  istniej cego uk adu 
ulic i placów oraz stworzenie strefy ruchu pieszego z pe nym jej udost pnieniem dla 
osób niepe nosprawnych w obszarze ródmie cia. 

4) dla modernizacji i rozwoju sieci i urz dze  uzbrojenia technicznego: wykorzystanie 
istniej cych elementów sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj  dla 
podniesienia standardów zamieszkiwania oraz pracy.  

 
5. W obr bie stref mieszkaniowych zak ada si : 

1) dla kszta towania zabudowy mieszkaniowej: przeprowadzenie modernizacji istniej cej 
zabudowy i jej rozbudowy, a tak e wprowadzenia obiektów jednorodzinnych oraz 
wielorodzinnych o dachach dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym koncie 
nachylenia, wysoko ci zabudowy do czterech kondygnacji (wliczaj c w to kondygnacje 
naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); dopuszcza si  przeznaczenie 
pomieszcze  w budynkach mieszkalnych na cele dzia alno ci gospodarczej nie 
generuj cej transportu a tak e zwi zanej z wykonywaniem wolnych zawodów lub z 
dzia alno ci   artystyczn , zajmuj cych powierzchni  nie wi ksz  ni  40% ogólnej 
powierzchni budynku (z wykluczeniem inwestycji mog cych pogorszy  stan 
rodowiska, m.in. warsztatów stolarskich, salonów sprzeda y samochodów, hurtowni i 

magazynów); przy realizacji nowych obiektów przyjmuje si  jako zasad  ich 
dowi zywanie do istniej cych ju  uk adów zabudowy z przyj ciem g sto ci, skali i 
charakteru zabudowy, dostosowanych ka dorazowo do indywidualnych wymogów 
danej lokalizacji; parametry te okre li si  szczegó owo w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego; 

2) dla modernizacji i rozwoju uk adu komunikacyjnego: utrzymanie istniej cej sieci ulic 
przy prowadzeniu sukcesywnej ich rozbudowy o nowe elementy dla obs ugi 
planowanej nowej zabudowy; 

3) dla modernizacji i rozwoju sieci i urz dze  uzbrojenia technicznego: wykorzystanie 
istniej cych elementów sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj  oraz 
rozbudow  dla podniesienia standardów zamieszkiwania oraz pracy. 

 
6. W obr bie strefy  produkcyjno-us ugowej zak ada si : 

1) dla kszta towania zabudowy produkcyjno-us ugowej: prowadzenie modernizacji 
istniej cej zabudowy wraz z popraw  jej estetyki oraz jej rozbudowy a tak e wymiany 
istniej cej zabudowy na now  z dopuszczeniem wprowadzenia na obwodzie 
wydzielonych terenów ci gów izolacyjnej zieleni wysokiej dopuszcza si  ; 
wprowadzenie nowych obiektów o wysokich walorach rozwi za  architektonicznych 
przy nieprzekraczaniu wysoko ci 12 m wraz z kalenicami dachów z dopuszczeniem w 
wyj tkowych sytuacjach wysoko ci innej, uzasadnionymi potrzebami technologicznymi 
( nie pogarszaj cej jednak lokalnych walorów krajobrazowych) stopniowa eliminacja z 
terenu strefy istniej cej zabudowy mieszkaniowej a tak e wprowadzeniu zieleni 
izolacyjnej; 

2) dla modernizacji i rozwoju uk adu komunikacyjnego: utrzymanie istniej cej sieci ulic  
przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o nowe elementy dla 
obs ugi planowanej nowe zabudowy; 

3) dla modernizacji i rozwoju sieci i urz dze  uzbrojenia technicznego: wykorzystanie 
istniej cych elementów sieci uzbrojenia technicznego ich modernizacja i rozbudowa 
dla podniesienia standardów pracy.  

 
7. W obr bie strefy terenów zieleni (w tym parków i cmentarzy) zak ada si : 
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1) dla kszta towania uk adu zieleni miejskiej: utrzymanie dominuj cej roli komponowanej 
zieleni wysokiej w zagospodarowaniu terenu; 

2) dla modernizacji i rozwoju uk adu komunikacyjnego: utrzymanie istniej cej sieci ci gów 
pieszych przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy oraz ich 
uzupe nienie o elementy ma ej architektury oraz wprowadzenie ogranicze  dla ruchu 
pojazdów. 

 
8. Przyjmuje si , e przy opracowaniu planów miejscowych zagospodarowania 
przestrzennego a w przypadku ich braku przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu respektowane b  przyj te w pkt. 2-7 zasady zagospodarowania 
przestrzennego i kszta towania zabudowy dla okre lenia szczegó owych ustale  dotycz cych 
zagospodarowania terenu oraz ustalenia zawarte w rysunku zmiany studium, a ponadto 
zasady: 

1) utrzymania normatywnych odleg ci zabudowy mieszkaniowej od drogi krajowej, dróg 
wojewódzkich i powiatowych dla zagwarantowania ochrony przed uci liwo ciami 
takimi jak ha as, wibracje i zanieczyszczenia powietrza i wód, 

2) wprowadzania funkcji mieszkaniowej poza zasi giem jakiegokolwiek uci liwego 
oddzia ywania, 

3) dopuszczenia lokalizacji obiektów handlowych nie przekraczaj cych 1000 m2 
powierzchni sprzeda y. 

  
9. Dopuszcza si  dla poprawy stopnia wewn trznej integracji uk adu osadniczego miasta i 
bezpo rednio po onych przy nim terenów wiejskich zmian  jego granic zwi zan  m.in. z 
wprowadzeniem w jego obszar wsi Karpicko i Berzyna. 
 
4.2. Zasady zagospodarowania terenów wiejskich 
 
1. W studium zak ada si , e utrzymane b  i rozwijane nast puj ce podstawowe funkcje 
wsi (w granicach ich obr bów): 

1) Adamowo –  mieszkaniowa, produkcyjna, us ugowa i rolnicza, 
2) Bar nia - mieszkaniowa, us ugowa, rolniczo-le na i turystyczna, 
3) Berzyna - mieszkaniowa i us ugowa 
4) B ocko - mieszkaniowa i rolnicza, 
5) Chorzemin - mieszkaniowa, us ugowo- turystyczna i rolnicza, 
6) Go cieszyn - mieszkaniowa, us ugowa i rolnicza, 
7) Karpicko - mieszkaniowa, produkcyjna, us ugowa i  turystyczna, 
8) K owo - mieszkaniowa, us ugowa z ponadlokalnymi us ugami, rolnicza i turystyczna, 
9) Nia ek Wielki -  mieszkaniowa i us ugowa oraz turystyczna, 
10) Nowa D browa – mieszkaniowa i rolnicza, 
11) Nowa Obra, mieszkaniowa, rolnicza, le na i turystyczna, 
12) Nowe T oki - mieszkaniowa, us ugowa, rolnicza i turystyczna, 
13) Nowy Widzim, mieszkaniowa, us ugowa, rolnicza, 
14) Obra – mieszkaniowa, us ugowa z us ugami ponadlokalnymi (w tym szkolnictwa 

wy szego), rolnicza i turystyczna, 
15) Powodowo - mieszkaniowa, us ugowa, produkcyjna i us ugowo-komunalna, 
16) Rudno - mieszkaniowa i turystyczna,  
17) Stary Widzim - mieszkaniowa, us ugowa i rolnicza, 
18) Strady  - mieszkaniowa, us ugowa i rolnicza, 
19) Stara D browa - mieszkaniowa, us ugowa, rolnicza i turystyczna, 
20) wi tno - mieszkaniowa, us ugowa, rolnicza i turystyczna, 
21) Wilcze - mieszkaniowa i turystyczna 
22) T oki - mieszkaniowa, us ugowa i rolnicza, 
23) Wroniawy - mieszkaniowa, us ugowa z us ugami ponadlokalnymi, rolnicza i 

turystyczna. 
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2. Zak ada si  w zmianie studium znaczn  intensyfikacj   zagospodarowania przestrzennego 
wsi po onych w ci gach drogi krajowej nr 32 i drogi wojewódzkiej nr 305, tj. w Adamowie, 
Berzynie, Karpicku, Nia ku Wielkim, Powodowie oraz w Starym Widzimiu i Wroniawach. 
 
3. Przyjmuje si  nast puj ce zasady rozwoju przestrzennego terenów wiejskich gminy ze 
szczególnym uwzgl dnieniem uwarunkowa  ochrony rodowiska przyrodniczego i 
kulturowego: 

1) dla kszta towania zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej: przeprowadzenie 
modernizacji istniej cej  zabudowy i jej rozbudow  oraz uzupe nienie i  przebudowe, z 
zachowaniem historycznych uk adów a tak e wprowadzanie nowej zabudowy o 
dachach dwuspadowych, wysoko ci do dwóch kondygnacji (wliczaj c w to 
kondygnacje zawarte w konstrukcji dachu); 

2) dla zabudowy produkcyjno-us ugowej: przeprowadzenie jej modernizacji i rozbudowy 
oraz wprowadzenie nowych obiektów przy zachowaniu odpowiednich przepisów 
sanitarno-epidemiologicznych, nie dopuszczaj cych do pojawienia si  uci liwo ci dla 

siedniej zabudowy, 
3) dla modernizacji i rozwoju uk adu komunikacyjnego : modernizacj  istniej cego uk adu 

dróg i ulic oraz jego uzupe nienie o nowe, niezb dne elementy; 
4) dla modernizacji i rozwoju sieci i urz dze  uzbrojenia technicznego: wykorzystanie 

istniej cych elementów sieci uzbrojenia na terenach ju  zainwestowanych i ich 
modernizacj  oraz rozbudow  dla podniesienia standardów zamieszkiwania oraz 
pracy. 

 
4. Przyjmuje si , e przy opracowaniu planów miejscowych zagospodarowania 
przestrzennego  respektowane b  przyj te wy ej zasady zagospodarowania 
przestrzennego i kszta towania zabudowy z okre leniem szczegó owych zasad jej 
zagospodarowania terenu. 
 
4.3. Wska niki urbanistyczne  
 
W obr bie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej i produkcyjno- us ugowej zak ada si   
nast puj ce wska niki: 

1) wyznaczanie dzia ek pod zabudow  mieszkaniow  jednorodzinn  wolnostoj  o 
powierzchni minimalnej do 1000 m², bli niacz  – do 800 m²,  szeregow - do 600 m² 
(do szczegó owego ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego) , 

2) wyznaczanie dzia ek dla us ug produkcji, w tym dla turystyki wg indywidualnych 
ustale , okre lonych w  miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego lub 
w decyzjach o warunkach zagospodarowania terenu, 

3) utrzymanie wska ników intensywno ci zabudowy w granicach od 0,1 – 0,2 (liczonych 
jako proporcja powierzchni zabudowy do powierzchni ogólnej terenu, w wyj tkowych 
przypadkach w obr bie istniej cej zabudowy w/w wska nik mo e by  przekroczony do 
maksymalnie 0,4). 

4) utrzymanie przyj tych dla stref zró nicowanych polityk wskazanych w obszarze miasta. 
 
4.4. Kierunki kszta towania rolniczej przestrzeni produkcyjnej 
 
Gospodarka rolna stanowi jedn  z podstawowych  funkcji rozwojowych gminy, dla rozwoju 
której zak ada si  w zmianie studium: 

1) ochron  gruntów najwy szych klas bonitacyjnych (III i IV) oraz wi kszych kompleksów 
gruntów klasy IV przed zmian  u ytkowania na cele inne ni  rolne; 
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2) modernizacj  gospodarstw rolnych i przygotowanie ich do konkurencji na jednolitym 
rynku europejskim oraz dostosowanie wielko ci gospodarstw i ich mo liwo ci 
produkcyjnych do warunków ekonomicznych na zmieniaj cych si  rynkach zbytu; 

3) powi kszanie indywidualnych gospodarstw rolnych; 
4) upowszechnianie produkcji o du ej pracoch onno ci w ma ych gospodarstwach rolnych 

(warzywnictwo, szkó karstwo, zielarstwo, ogrodnictwo ekologiczne itp.); 
5) rozdysponowania niewykorzystanych gruntów z zasobu Agencji Nieruchomo ci Rolnej, 

poprzez dzier aw , sprzeda  i przekazywanie nowym grupom producentów; 
6) rozwijanie wyspecjalizowanej  produkcji rolniczej, w tym zwierz cej oraz zwi zanej z 

rynkiem biopaliw; 
7) ograniczenie wielko ci obsady w obiektach produkcji zwierz cej do wielko ci 50 DJP 

oraz zakaz stosowania technologii bez ció kowej; 
8) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniej cej zabudowy inwentarskiej 

i gospodarczej dla potrzeb nieuci liwej produkcji, baz, sk adów. 
 
4.5. Kierunki kszta towania le nej przestrzeni produkcyjnej  
 
Gospodarka le na stanowi jedn  z podstawowych  funkcji rozwojowych gminy, dla rozwoju 
której zak ada si  w zmianie studium: 

1) ustalanie szczegó owych zasad prowadzenia gospodarki le nej w planach 
urz dzeniowych, 

2) wprowadzanie dolesie  na gruntach s siaduj cych kompleksami le nymi i o niskiej 
bonitacji, 

3) wzmocnienie si  roli ma ych zak adów przetwórstwa drzewnego w lokalnej gospodarce. 
4) zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniej cych osad le nych oraz innych obiektów 

zwi zanych z prowadzeniem gospodarki le nej; 
5) modernizacj  istniej cej sieci dróg le nych oraz gminnych przebiegaj cych przez 

wi ksze kompleksy le ne dla transportu pozyskiwanego drewna; 
6) udost pnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszarów le nych, a w 

tym: wykorzystanie cz ci dróg le nych jako szlaków pieszych i rowerowych oraz 
wyznaczenie na terenach lasów zorganizowanych miejsc wypoczynku. 

 
4.6. Kierunki rozwoju produkcji i us ug 
 
Dzia alno  produkcyjno-us ugowa stanowi jedn  z podstawowych funkcji rozwojowych 
gminy i rozwijana b dzie przede wszystkim na terenie miasta oraz miejscowo ci po onych  
w g ównych korytarzach komunikacyjnych gminy. Dla rozbudowy terenów produkcyjno-
us ugowych  zak ada si  w zmianie studium: 

1) koncentracj  lokalizacji zabudowy na terenach wskazanych na rysunku zmiany 
studium, 

2) dopuszczenie wprowadzenia jako towarzysz cej funkcji mieszkaniowej, 
3) pe ne respektowanie przepisów sanitarno-epidemiologicznych dotycz cych 

dopuszczalnych wielko ci emisji zanieczyszcze  powietrza, wód, gleby oraz ha asu. 
 
4.7. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki 
 
Dzia alno  zwi zana z potrzebami rozwoju ró norodnych form rekreacji i turystyki na terenie 
gminy, stanowi jedn  z jej podstawowych funkcji rozwojowych i b dzie prowadzona 
realizowany w sposób nie degraduj cy walorów przyrodniczych i krajobrazowych. W zmianie 
studium zak ada si : 

1) modernizacj  i rozbudow  istniej cej, bazy turystycznej w tym tak e obiektów  
agroturystycznych oraz realizacj  nowych przy wykorzystaniu mo liwo ci 
recepcyjnych gospodarstw,  
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2) modernizacj  rozbudow  szlaków turystycznych, cie ek rowerowych i 
zagospodarowanych miejsc wypoczynku. 

3) modernizacj  istniej cej oraz budow  nowych obiektów dla turystyki pobytowej 
zlokalizowanej na terenach wskazanych na rysunku zmiany studium, 

4) modernizacj  i rozbudow  centrum rekreacyjno-sportowego OSIR w Wolsztynie, 
5) modernizacj  i rozbudow  infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej zlokalizowanej przy 

Jeziorach Wolszty skim, Berzy skim, wi tym, Obrza skim, Wilcze i Rudno z: 
- wydzieleniem stref urz dzonej zieleni, 
- rozbudow  ci gów spacerowych wokó  jeziora, 
- budow  przystani; 

6) wzbogacenie oferty obiektów handlowych i gastronomicznych w miejscowo ciach 
po onych na trasach w drówek pieszych, wodnych i samochodowych, 

7) rozwój turystyki rowerowej, konnej, w obszarze ca ej gminy, z wykorzystaniem 
szlaków i cie ek turystycznych oraz poszerzonej oferty miejscowo ci po onych 
wzd  tych tras; 

8) wyposa enie wa niejszych w ów szlaków pieszych, tras rowerowych i konnych w 
obiekty i urz dzenia dla obs ugi turystów, takie jak zorganizowane miejsca 
odpoczynku, wiaty przeciwdeszczowe, obiekty gastronomii, miejsca biwakowania. 

 
5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ ORAZ WYTYCZNE DO PLANÓW MIEJSCOWYCH 
 
5.1. Kierunki rozbudowy systemu drogowego 
 
1. Zak ada si  utrzymanie i rozbudow  istniej cego uk adu dróg publicznych na terenie 
miasta i gminy dla poprawy jego funkcjonowania i dobrego skomunikowania miasta i gminy z 
autostrad  A2 i drog  ruchu szybkiego S3, a w tym : 

1) popraw  warunków ruchu na drodze krajowej nr 32 i drogach wojewódzkich w 
obszarze miasta dla zmniejszenia kolizji mi dzy ruchem tranzytowym, a lokalnym (w I 
etapie) oraz  realizacj   pó nocnego obej cia miasta drog  nr 32 (w II etapie,  na 
odcinku od po czenia z istniej cym przebiegiem w/w drogi na zachód od Powodowa 
do skrzy owania z drog  nr 305 na pó noc od Karpicka i do po czenia  na wschód 
od wsi Nowe T oki z istniej cym przebiegiem tej trasy, wskazanego na rysunku 
zmiany studium w przebiegu orientacyjnym jako jego najkorzystniejszy dla miasta 
Wolsztyn wariant; przebieg ten wymaga dalszych prac programowo-planistycznych i 
ustalenia szczegó owej lokalizacji w projektach budowlanych), 

2) popraw  warunków ruchu na drodze wojewódzkiej nr 305 oraz przeniesienie  cz sci 
jej przebiegu orzez miasto poprzez budow  obwodnicy wschodniej Wolsztyna, 

3) popraw  warunków ruchu na drodze wojewódzkiej nr 315  poprzez budow  
obwodnicy wsi Obra, 

4) budow  nowego ci gu komunikacyjnego drogi nr 315 do drogi krajowej nr 32 do 
skrzy owania z t  drog  w Powodowie, 

5) zachowanie rezerw terenowych , wskazanych orientacyjnie na rysunku zmiany 
studium pod budow  nowego po czenia Wolsztyna z Zielon  Gór  – tras  nr 32 – 
bis z ustaleniem dok adnego przebiegu tej trasy w dalszych pracach studialnych i 
projektach budowlanych, 

6) wykszta cenie w okresie kierunkowym wewn trznej trasy obwodowej gminy cz cej  
miejscowo ci Karpicko, T oki, Nowy Widzim, Stary Widzim, Obr , Nia ek Wielki i 
Chorzemin przy wykorzystaniu istniej cych odcinków dróg krajowej, wojewódzkich, 
powiatowych i gminnych dla poprawy warunków wewn trznego ruchu  w obszarze 
gminy. 

 
2. Dla kszta towania podstawowego uk adu dróg przyjmuje si  w szczególno ci nast puj ce 
zasady: 
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1) dla dróg g ównych przy pieszonych klasy GP (dla drogi krajowej nr 32) i dróg 
ównych, zbiorczych klasy G i Z (dróg wojewódzkich oraz cz ci powiatowych), 

wskazanych na rysunku zmiany studium - utrzymanie istniej cych pasów drogowych 
oraz przyjmowanie dla odcinków projektowanych parametrów technicznych zgodnie z 
rozporz dzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999r. w/s 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  drogi publiczne i ich usytuowanie; 

2) obs ug  komunikacyjn  terenów po onych przy drodze krajowej nr 32 wy cznie 
poprzez uk ad dróg zbiorczych lub lokalnych, z w czeniem na wyznaczonych 
skrzy owaniach, przy wykluczeniu mo liwo ci wprowadzenia nowych, bezpo rednich 

cze  do tej drogi ;  
3) przy planowaniu przeznaczenia terenów w s siedztwie dróg wojewódzkich 

ograniczenie budowy nowych publicznych i indywidualnych zjazdów oraz 
respektowanie normatywnych odst pów mi dzy skrzy owaniami, a tak e zasad 
rozbudowy skrzy owa  i zjazdów o dodatkowe pasy ruchu, 

4) dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci 
wodoci gowej, energetycznej, gazowej itp.), niezwi zanych z funkcjonowaniem drogi, 
rezerwowanie terenów poza pasem drogowym drogi krajowej oraz dróg wojewódzkich 
(poza ich przebiegiem w obszarze miasta). 

5) planowanie  szlaków turystycznych oraz cie ek rowerowych z pasami zieleni 
oddzielaj cymi je od jezdni dróg krajowej, wojewódzkich, powiatowych i gminnych. 

 
5.2 Kierunki modernizacji systemu kolejowego 
 
Zak ada si  utrzymanie  i modernizacj  istniej cych na terenie miasta i gminy szlaków 
kolejowych oraz systemów ich technicznego utrzymania a tak e utrzymanie istniej cych 
obiektów dla obs ugi pasa erów. W przypadku zaniechania przewozów na liniach o 
znaczeniu lokalnym dopuszcza si  adaptacj  torowisk dla wytrasowania cie ek 
rowerowych.  
 
5.3. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia wod   
 
1. Zak ada si  utrzymanie oraz modernizacj  i rozbudow   istniej cego systemu 
zaopatrzenia gminy w wod , wykorzystuj cego istniej ce uj cia. 
 
2. Dla ochrony u ytkowych warstw wodono nych eksploatowanych przez istniej ce uj cia  
wody ustala si  dla ich stref ochronnych oraz ich najbli szego otoczenia zakazy: 

1) wprowadzania cieków i zanieczyszcze  do wód lub do ziemi, rolniczego 
wykorzystania cieków, stosowania nawozów i rodków ochrony ro lin oraz urz dzania 
pryzm kiszonkowych;  

2) wykonywania robót melioracyjnych oraz g bokich wykopów ziemnych, 
3) lokalizowania zak adów przemys owych oraz ferm chowu lub hodowli zwierz t, 

sk adowisk odpadów komunalnych lub przemys owych, cmentarzy oraz grzebania 
zw ok zwierz cych. 

4) wydobywania kamienia, wiru, piasku oraz innych materia ów kopalnych. 
 
5.4. Kierunki rozbudowy gospodarki ciekowej 
 
1. Zak ada si  utrzymanie oraz modernizacj  i rozbudow  istniej cego systemu gospodarki 
ciekowej na terenie miasta i na terenach wiejskich, wraz z modernizacj  istniej cych 

oczyszczalni cieków w obr bie tzw. aglomeracji, tj. na terenach koncentracji istniej cej 
zabudowy, gdzie istnieje ekonomiczne uzasadnienie wprowadzenia tego systemu. System 
ten winien docelowo obj  tak e tereny wskazane w zmianie studium do zainwestowania i 
stworzy  dogodne warunki dla wprowadzania nowej zabudowy na terenach wskazanych na 
ten cel. Priorytetowym zadaniem inwestycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacyjnych 
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na terenach wiejskich, nie wyposa onych dotychczas w sie  kanalizacyjn  w obr bie 
terenów tzw. aglomeracji. 
 
2. Dla w/w terenów ustala si  ponadto nast puj ce zasady prowadzenia gospodarki 
ciekowej:   

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych cieków do wód i gruntu, 
2) zakaz odprowadzenia oczyszczonych cieków do jezior i sztucznych zbiorników 

wodnych je eli czas dop ywu cieków do jeziora by by krótszy ni  jedna doba,  
3) stosowanie indywidualnych lub grupowych oczyszczalni cieków wy cznie na 

terenach, gdzie nie istnieje mo liwo  w czenia w istniej cy lub planowanych do 
realizacji system kanalizacji, 

4) odprowadzenie wód opadowych z instalowaniem urz dze  ochrony ekologicznej, z 
terenów parkingów, obs ugi motoryzacji i wi kszych zak adów produkcyjno-
us ugowych. 

 
5.5. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami 
 
Zak ada si  w zmianie studium utrzymanie dotychczasowych form gospodarki odpadami w 
gminie, przy wykorzystaniu sk adowiska odpadów w Powodowie (z dopuszczeniem jego 
rozbudowy o III kwater ) oraz docelowo jej prowadzenie z wykorzystaniem zrealizowanym 
na tym terenie stacji prze adunkowej wraz z sortowni  i kompostowni  jako elementu 
Mi dzygminnego Centrum Zagospodarowania Odpadów w Piotrowie w gm. Czempi . 
 
5.6.  Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz  i ciep ownictwa 
 
Zak ada si  utrzymanie oraz modernizacj  i rozbudow  istniej cego systemu zaopatrzenia w 
gaz. Wyposa enie wszystkich miejscowo ci gminy w sie  gazow  spowoduje znaczne 
zmniejszenie zu ycia w gla jako paliwa w lokalnych kot owniach i gospodarstwach 
domowych a tak e zmniejszenie zu ycia energii elektrycznej. Zak ada si   ponadto 
przeprowadzenie  modernizacji lokalnych kot owni na terenie miasta i w miar  potrzeb ich 
powi zanie z planowan  rozbudow  sieci gazowej na terenach wiejskich. Realizacja tych 
celów wymaga: 

1) budowy nowych stacji redukcyjnych, 
2) budowy nowych ruroci gów gazowych, 
3) sukcesywnego pod czania do sieci gazowej lokalnych kot owni w glowych, 
4) pod czania indywidualnych odbiorców. 

 
5.7. Kierunki rozbudowy elektroenergetyki 
 
1. Zak ada si  utrzymanie oraz rozbudow  i modernizacj  istniej cego systemu zaopatrzenia 
w energi  elektryczn   Rozbudowa istniej cych sieci  prowadzona b dzie sukcesywnie 
zarówno na terenie istniej cej zabudowy w celu poprawy warunków dostawy energii, jak 
równie  w obszarach rozwojowych o funkcjach mieszkaniowych, us ugowych oraz 
produkcyjnych. Dopuszcza si  przy tym realizacje dodatkowych elementów urz dze  
sieciowych, w tym budow  drugiego G ównego Punktu Zasilania, zlokalizowanego na 
wschód od istniej cego GPZ-u. 
 
2. Zak ada si  rozwój energii odnawialnych, w tym zw aszcza produkcji biomasy i jej 
gospodarczego wykorzystania dla celów energetycznych. Dopuszcza si  ponadto mo liwo  
lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Nowa D browa-Go cieszyn-B ocko (poza 
obszarem chronionego krajobrazu), o ile przeprowadzone wcze niej kompleksowe  badania  
warunków klimatycznych oraz odpowiednie  analizy techniczno-ekonomiczne potwierdz  
zasadno   ich realizacji. 
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5.8. Kierunki modernizacji ma ej retencji i ochrony przeciwpowodziowej 
 
Dla poprawy istniej cego systemu ma ej retencji i ochrony przeciwpowodziowej zak ada si : 

1) modernizacj  oraz rozbudow  istniej cych budowli technicznych; 
2) udro nienie systemów melioracyjnych reguluj cych stosunki wodne w obr bie doliny 

Obry i jej kana ów. 
 
6. ZADANIA S CE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELÓW PUBLICZNYCH 
 
Zak ada si  w studium realizacj  nast puj cych zada  s cych ponadlokalnym celom 
publicznym: 

4) budow  pó nocnego obej cia miasta w ci gu drogi krajowej nr 32 na trasie od  wsi 
Powodowo do wsi Nowe T oki, 

5) budow  obej cia wschodniego m. Wolsztyn w ci gu drogi wojewódzkiej nr 305 
(docelowo w ci gu postulowanej drogi nr 32 – bis) od po czenia z istniej cym 
odcinkiem tej drogi w obszarze wsi Karpicko do skrzy owania  w rejonie lokalizacji 
zak adów „Firestone” 

6) budow  obej cia centrum wsi Obra w ci gu drogi wojewódzkiej nr 315 oraz po czenia 
tej drogi z droga krajow   nr 32 we wsi Powodowo, 

7) budow  w okresie kierunkowym drogi nr 32-bis od wsi Nowe T oki poprzez wschodnie 
obej cie miasta Wolsztyna oraz obej cia wsi K owo i wi tno i dalej w kierunku 
Kargowej i Nowej Soli,  

8) utworzenie Parku Kulturowego jako nowej formy ochrony i udost pnienia dla turystyki 
pocysterskiego za enia w Obrze wraz z otoczeniem. 

 
7. OBSZARY WYMAGAJ CE PRZEKSZTA CE , REHABILITACJI LUB 
REKULTYWACJI 
 
1. W ród obszarów wymagaj cych przekszta ce  i rehabilitacji na terenie miasta i gminy 
wymieni  nale y:  

1) tereny nieurz dzonej zieleni w centrum miasta, 
2) tereny d. stawów osadowych nad Jeziorem Berzy skim, 
3) tereny by ych pa stwowych gospodarstw rolnych, 
4) tereny nieczynnej linii kolejowej Wolsztyn-Nowa Sól. 

 
2. Do przeprowadzenia rekultywacji wskazuje si  tereny zaniechanej powierzchniowej 
eksploatacji kruszywa i piasku.  
 
8. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ZAMKNI TYCH 
 
Tereny zamkni te w obszarze miasta i gminy obejmuj  tereny kolejowe, dla których 
zagospodarowania stosuje si  przepisy odr bne. 
 
9. OBSZARY, DLA KTÓRYCH OBOWI ZKOWE JEST SPORZ DZENIE PLANÓW 
MIEJSCOWYCH 
 
W studium nie wskazuje si  obszarów, dla których obowi zkowe jest sporz dzenie 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w tym dla obiektów handlowych o 
powierzchni sprzeda y powy ej 2000 m2. 
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10. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARÓW WSKAZANYCH DO 
OBJ CIA PLANAMI MIEJSCOWYMI  
 
Zak ada si  w zmianie studium nast puj cy, wieloletni program prac planistycznych nad 
sporz dzaniem miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, obejmuj cych 
tereny ca ej gminy, w którym jako priorytetowe, okre la si  wykonanie w/w planów dla: 

1) w I etapie: 
- terenów ródmie cia miasta, obj tych stref  ochrony konserwatorskiej z jej 

obrze em , 
- dla nowych  terenów mieszkaniowo-produkcyjno-us ugowych w mie cie, 
- dla nowych terenów planowanych do zainwestowania w obr bie miejscowo ci 

po onych przy drodze krajowej nr 32, tj. w Powodowie, Nia ku Wielkim, Karpicku i 
okach, 

2) w II etapie: dla pozosta ych terenów gminy w miar  potrzeb, ze szczególnym 
uwzgl dnieniem terenów zabudowy mieszkalnej oraz produkcyjno-us ugowej, 

 
2. Zak ada si  ponadto, e w ramach opracowania miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji 
inwestycji celu publicznego b  respektowane przyj te cele polityki przestrzennej gminy 
oraz przyj te zasady kszta towania jej struktury przestrzennej, a tak e prowadzony b dzie  
sta y monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
11. UZASADNIENIE PRZYJ TYCH W STUDIUM ROZWI ZA  
 
1. Przyj te w zmianie studium zasady dla ochrony rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, 
rodowiska kulturowego oraz rozwoju przestrzennego miasta i gminy wi  si  z jego 

istniej cymi uwarunkowaniami i naturalnymi predyspozycjami terenów. Najcenniejsze pod 
wzgl dem przyrodniczym i krajobrazowym cz ci tych terenów s  obj te ochron  w formie 
obszaru chronionego krajobrazu i przeznaczone dla rozwoju rolnictwa,  za  w ich obr bie 
zak ada si  umiarkowany  i ograniczony do wskazanych w rysunku zmiany studium miejsc 
rozwój jednostek osadniczych. Najcenniejsze pod wzgl dem kulturowym cz ci miasta i 
gminy s  obj te ochrona w formie trzech stref konserwatorskich i przeznaczone do 
kompleksowej rewaloryzacji 
 
2. Tereny po one poza obszarem chronionego krajobrazu, zw aszcza zlokalizowane  w 
bezpo rednim otoczeniu g ównych szlaków  komunikacyjnych gminy, cz cych j  z w em 
„Nowy Tomy l” na autostradzie A2 i w em „Sulechów” na drodze  ruchu szybkiego S3 
przeznacza si  w studium dla intensywnego rozwoju osadnictwa oraz  produkcji i us ug. W 
szczególno ci tereny te wskazuje si  we wschodniej cz ci miasta Wolsztyn oraz w 
miejscowo ciach takich jak: Powodowo, Karpicko, Nowe T oki, T oki, Adamowo, Przerzyna, 
Stary Widzim i Wroniawy. Za takimi rozwi zaniami przemawia  przewidywana znaczna 
aktywizacja terenów  po onych w ca ym korytarzu drogi wojewódzkiej nr 305, cz cym 

ze  na autostradzie A2 w Nowym Tomy lu z Wolsztynem, Wschow  i Lesznem tak e w 
korytarzu postulowanej nowej trasy nr 32 –bis Wolsztyn – wi tno – Milsko – Zielona Góra.  
 
3. Przyj te w zmianie studium zasady rewitalizacji Starego Miasta w Wolsztynie, 
poszczególnych zespo ów pa acowo-parkowych oraz ochrony za enia klasztornego w 
Obrze w formie parku kulturowego a tak e przeznaczenie znacznych terenów nadjeziornych 
dla potrzeb rekreacyjnych wi  si  z przewidywanym znacznym rozwojem turystyki i 
wypoczynku jako jednej z g ównych funkcji gminy. 
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CZ  III – DOKUMENTACJA FORMALNO – PRAWNA  
 
 
1. OMÓWIENIE UZGODNIE  I OPINII 
 
1. W zwi zku z przes aniem projektu zmiany studium uwarunkowa  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Wolsztyn do uzgodnie  uzyskane zosta y 
nast puj ce  stanowiska: 

1) Wojewody Wielkopolskiego w pi mie nr RR.II-4.7041-75-1/05 z dn. 13.09.2006 z 
uzgodnieniem bez uwag w zakresie zada  rz dowych, 

2) Zarz du Województwa Wielkopolskiego w pi mie nr DI.IV.7323/355/2006 z dn. 
13.10.2006, z uzgodnieniem  w zakresie zada  Samorz du Województwa  z uwagami: 
1. w planie zagospodarowania przestrzennego województwa zapisany jest przebieg 

istniej cej obwodnicy miasta Wolsztyna; pó nocnego  obej cia – uwidocznionego w 
(projekcie zmiany) studium – w Planie tym nie przewiduje si , 

2. numeracje dróg powiatowych nale y przyj  zgodnie z Uchwa  Nr 1885 Zarz du 
Województwa Wielkopolskiego z dnia 2 maja 2005 r., 

3. zaleca si  wprowadzenie do (zmiany) studium informacji aktualnych  na czas(jego) 
sporz dzenia ... i usuni cie ni ej wymienionych pomy ek: 

- po czenie z autostrad  A2... zapewnione jest przez zrealizowany  ju  w ze  
Nowy Tomy l, 

- Studium Rekreacji dla rejonów Wolszty skiego, Nadobrza skiego i 
Nowotomyskiego opracowane zosta o przez Wielkopolskie Biuro Planowania 
Przestrzennego (a nie przez WBU), 

- Miasto Wschowa le y na trasie drogi krajowej nr 12 (a nie nr 5), 
- droga wojewódzka nr 305 przebiega przez miasto Wroniniec (a nie Wroniec);  

 
2. W zwi zku z przes aniem w/w projektu do zaopiniowania uzyskane zosta y nast puj ce 
stanowiska: 

1) Wojewódzkiego Urz du  Ochrony Zabytków w Poznaniu, Delegatury w Lesznie z dn. 
25.10.2006 opinia z uwag  : 
wnosi si  o obj cie ochron  archeologiczn  terenu Gminy Wolsztyn; proponowane 
obj cie terenu gminy Wolsztyn stref  ochrony archeologicznej ma za zadania 
zabezpieczenie  zarówno znanych w chwili obecnej stanowisk jak równie  tych jeszcze 
nie odkrytych; uchroni te  przysz ych inwestorów przed lokalizacj  inwestycji na 
stanowisku archeologicznym, lub przed zniszczeniem stanowiska archeologicznego, co 

dzie mia o ogromny wp yw na czas  realizacji inwestycji i dodatkowych kosztów 
poniesionych przez inwestorów na badania wykopaliskowe; zapis dotycz cy strefy 
ochrony archeologicznej i wynikaj ca z niego konieczno  dokonania uzgodnie  z 
Konserwatorem zabytków, w aden sposób nie ograniczy mo liwo ci inwestowania na 
terenie Gminy Wolsztyn; 

2) Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego nr WO/2316/06 z dn. 20.09.2006 z opini  
pozytywn , 

3) Regionalnego Zarz du Gospodarki Wodnej w Poznaniu nr ZZWg-539/70/1696/06 z dn. 
15.09.2006 bez zg oszenia uwag, 

4) Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych i Autostrad nr GDDKiA-O/PO-13-lg-031/40-
1/06 z dn.28.09.2006 z pozytywn  opini  i uwagami : 
- w zwi zku z wybudowaniem w ubieg ych latach obwodnicy m. Wolsztyna realizacj  

nowej obwodnicy Wolsztyna po nowym ladzie planuje si  na okres kierunkowy po 
roku 2025, 

- tut. Oddzia  planuje zleci  w 2007 roku projekt koncepcyjny przebudowy drogi 
krajowej nr 32, wraz z budow  obwodnic miejscowo ci le cych w jej ci gu; po 
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opracowaniu w/w koncepcji mo liwe b dzie okre lenie przebiegu obwodnicy 
Wolsztyna oraz koniecznych rezerw terenu pod jej realizacj , 

5) Wielkopolskiego Zarz du Dróg Wojewódzkich w Poznaniu nr WZDW.32.73231/11/06 z 
dn. 19.09.2006 z uwagami: 
- w Cz ci I – Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – zmieni  pkt 

6.1.3.2. dotycz cy realizowanych podstawowych powi za  wewn trznych w mie cie 
w zakresie  dróg wojewódzkich wprowadzaj c prawid owe  ulice biegn ce w ci gu 
tych dróg (zgodnie z Uchwa  nr XLVII/758/06 Sejmiku Województwa 
Wielkopolskiego z dnia 24.04.2006 r. w/s ustalenia przebiegu istniej cych dróg na 
terenie województwa wielkopolskiego(na tekst) : „ulice w ci gu dróg wojewódzkich: 
Wczasowa, Dworcowa, Fabryczna (droga nr 305), Nia ecka (droga nr 315)”, 

- w Cz ci II – Kierunki zagospodarowania przestrzennego – w pkt 5.1.1. dotycz cym 
kierunków rozbudowy systemu drogowego proponuje si  wprowadzi  nowe zapisy 
celem wyeliminowania powtórze  (np. w przes anej do uzgodnie  uchwale punkt 2 
jest cz ciowo zawarty w punkcie 1. podobnie punkt 3 pokrywa si  z punktem 2) 
oraz dostosowania  zapisów do za  przedstawionych w cz ci graficznej. 
Proponowana nowa tre : 
„1) popraw  warunków na drodze krajowej nr 32 i drogach wojewódzkich  w 

obszarze miasta dla zmniejszenia kolizji mi dzy ruchem tranzytowym a lokalnym 
(w I etapie) oraz realizacja pó nocno-wschodniej obwodnicy miasta, 

2) popraw  warunków na drodze wojewódzkiej nr 315 poprzez budow  obwodnicy  
miejscowo ci Obra, 

3) budow  nowego ci gu komunikacyjnego od drogi nr 315 do drogi krajowej nr 32 
(Powodowo), 

4) wykszta cenie wewn trznej obwodnicy cz cej miejscowo ci Karpicko, T oki, 
Nowy Widzim, Stary Widzim, Obr , Nia ek Wielki, Chorzemin przy wykorzystaniu 
istniej cych przebiegów dróg krajowych i wojewódzkich, powiatowych i gminnych 
dla poprawy warunków wewn trznego skomunikowania gminy „; 

6) Powiatowego Zarz du Dróg w Wolsztynie nr PZD.5443a-205/2006 z dn. 20.09.2006 z 
opini  pozytywn , 

7) Pa stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie nr NS-051/6-4-4/06 
z dn. 15.09.2006 z opini  z uwagami: 
- przy opracowywaniu planów miejscowych zagospodarowania nale y uwzgl dni  

odpowiedni  odleg  zabudowy mieszkaniowej od  drogi krajowej i wojewódzkiej 
gwarantuj  ochron  przed takimi uci liwo ciami jak: ha as, drgania (wibracje), 
zanieczyszczenie powietrza, gruntu, wód podziemnych, 

- w przypadku kierunków rozwoju produkcji i us ug, uwzgl dni , by wprowadzona 
funkcja mieszkaniowa by a wznoszona poza zasi giem jakiegokolwiek uci liwego 
oddzia ywania, 

- uwzgl dni  lokalizacj  wielkoprzemys owych  ferm hodowlanych w aspekcie 
terenów wiejskich. 

8) Okr gowego Urz du Górniczego nr 001/511/0069/06/04276/LW z dn. 5.09.2006 z 
opini  pozytywn , 

9) Starostwa Powiatowego w Wolsztynie nr OS-7633-81/2006 z dn. 25.09.2006 z 
uwagami:  
- dane przytoczone w punkcie 3.10 wymagaj  poprawy oraz uzupe nienia; 

informujemy, e eksploatowanie z  w K owie i Krutli odbywa o si  niezgodnie z 
prawem, bez wymaganej koncesji, z a te nie s  udokumentowane; na terenie 
gminy Wolsztyn znajduj  si  z a torfu: 
 z e „Bar nia II” w miejscowo ci Bar nia (udokumentowane w 2004 r. 

zasoby wynosz  11.228 m3) – w fazie eksploatacji, 
 z e Chorzemin w miejscowo ci Chorzemin (udokumentowane w 2004 r. 

zasoby wynosz  52.515,9 m3) – w fazie eksploatacji; 
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10) Dolno skiej Spó ki Gazownictwa, Sp. z o.o. we Wroc awiu nr MM-27/339/2471/06 
z dn. 20.09.2006  bez uwag. 

 
2. PROTOKÓ  Z PRZEPROWADZENIA DYSKUSJI PUBLICZNEJ NAD PRZYJ TYMI W 
PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. I GM. WOLSZTYN ROZWI ZANIAMI 
 
Protokó  sporz dzony w dniu 19 grudnia 2006 r. w UM i G Wolsztyn.  
 
Na podstawie art. 11 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz uchwa y nr XXVIII/215/2005 
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie przyst pienia do 
sporz dzenia zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Wolsztyn, przeprowadzono w dniu 19 grudnia 2006 r. dyskusj  publiczn  nad 
przyj tymi w projekcie zmiany studium rozwi zaniami.  
 
I. Lista obecno ci stanowi za cznik do protoko u. 
 
Otwarcia spotkania oraz powitania uczestników dokona a Pani W-ce Burmistrz Justyna 
Miko ajewska, po czym zabra  g os g ówny projektant zmiany studium architekt Janusz 
Korze  z Jeleniogórskiego Biura Planowania i Projektowania. Przedstawi  on przyj te w 
projekcie rozwi zania przestrzenne, w tym zw aszcza projektowany uk ad komunikacyjny ze 
szczególnym uwzgl dnieniem trasy pó nocnego „obej cia” miasta Wolsztyna w ci gu drogi 
krajowej nr 32 oraz przebiegu nowej trasy w/w drogi krajowej jako trasy 32-Bis. 
 
II. G os w dyskusji zabrali: 
 
1. Pan Zbigniew Konewka - Projektant Studium Techniczno – Ekonomicznego dla drogi 

krajowej nr 32 od granicy województwa do St szewa, który wyrazi  w swym wyst pieniu 
negatywn  opini  na temat szczegó owego przebiegu planowanego „obej cia” miasta, 
zaproponowanego przez autorów zmiany studium i przedstawi  swe w asne propozycje na 
ten temat.  

2. Pan Robert Miko ajski - Dyrektor Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad, oddzia  
w Zielonej Górze, który wyrazi  swój pogl d na temat planowanego „obej cia”. Uwa a on, 
e planowana droga przedstawiona przez Pana Zbigniewa Konewk  przebiega zbyt 

daleko od miasta Wolsztyna (z w ami oddalonymi o  ok. 5 – 6 km od miasta). Takie 
trasowanie jest niekorzystne dla jego rozwoju spo eczno-gospodarczego. Ponadto dyr. 
Miko ajski omówi  spraw  kategorii drogi „32 Bis”, która w jego opinii winna mie  kategori  
drogi krajowej.   

3. Pan Zbigniew Konewka (ponownie) stwierdzi , e w swoim opracowaniu nie mo e 
zajmowa  si  drog  krajow  „32 Bis”.  Ponadto odniós  si  do rozwi za  w ów 
komunikacyjnych, które w jego opinii powinny by  sytuowane na skrzy owaniu drogi 
krajowej z drog  wojewódzk  oraz na skrzy owaniach dróg powiatowych w zale no ci od 
nat enia ruchu. Ustosunkowa  si  równie , do zaproponowanego przez projektantów 
zmiany studium w a drogowego zlokalizowanego przy wylocie w kierunku na Zielon  
Gór  w miejscowo ci Powodowo. Jego zdaniem zaproponowany przez nich w ze  
drogowy jest le usytuowany z uwagi na obs ug  zbyt wielu kierunków. Stwierdzi  tak e, 
e w y wzd  dróg klasy GP nie mog  by  realizowane w formie ronda. (Ze 

stwierdzeniem tym nie zgodzi  si  dyr. Robert Miko ajski i podtrzyma  swe stanowisko w 
sprawie lokalizacji w ów drogowych w pobli u miasta.) Pan Zbigniew Konewka 
zaproponowa  dalej  rozwa enie przebiegu nowej trasy drogi nr 32 wzd  linii kolejowej z 
Wolsztyna w kierunku Poznania oraz w czenie jej do istniej cego przebiegu mi dzy 
Rostarzewem a Rakoniewicami.  
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4. Pan Ryszard Matysik, który negatywnie ustosunkowa  si  do zaproponowanego w 
projekcie zmiany studium przebiegu prze onej drogi nr 32 przez wie  Nowe T oki i 
zaproponowa  bezwzgl dne jego odrzucenie. Uwa a on, i  droga ta, nie powinna 
przebiega  przez tereny zabudowane oraz przez obszary podmok e w okolicach 
Chorzemina.  

5. Pan Antoni Janik poruszy  spraw  uci liwo ci ruchu na drodze nr 305, zwi zanego z 
nowo powsta  stref  przemys ow  w mie cie i  obecnie odbywaj cego si  ulicami 
miejskimi, postuluj c jego przeniesienie poza miasto.  

6. Pani Krystyna Goi ska – cz onek Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, 
zwróci a si  do autorów projektu zmiany studium, z zapytaniem, czy przebieg pó nocny 
drogi nr 32 by  konsultowany z gminami s siednimi. W odpowiedzi Pan Janusz Korze  
powiedzia , i  taka konsultacja by a formalnie przeprowadzona w fazie opiniowania  i 
uzgadniania, ale s siednie gminy nie wnios y do projektu zmiany studium adnych uwag 
w tej kwestii.  

7. Pan abonarski nawi za  do dawnego przebiegu „traktu królewskiego”, który przebiega  
po po udniowej stronie Jeziora Berzy skiego i zaproponowa , aby zwróci  uwag  na 
aspekt ekonomiczny tego przedsi wzi cia i rozwa  mo liwo  komunikacyjnego 
obej cia miasta jego po udniow  stron .  

8. Pan Zbigniew Konewka (po raz trzeci)  wyst puj c w ramach dyskusji nad obej ciem 
Wolsztyna stron  po udniow  wyrazi  pogl d, aby w pierwszej kolejno ci w tej kwestii 
wypowiedzieli si  urbani ci. Analizuj c powy sze rozwi zanie nale y wzi  pod uwag  
koszty obs ugi ruchu i koszty budowy trasy. Ponadto zwróci  uwag  na konieczno  
uzgodnienia z gmin  Rakoniewice w przypadku zmian „obej cia” miasta stron  pó nocn  
wg jednego z proponowanych  przez niego wariantów.  

9. Pan Ryszard Mrozi ski poruszy  spraw  lokalizacji zespo u si owni wiatrowych na 
gruntach stanowi cych w asno  Spó dzielni Produkcyjnej RSP T oki. 

10. Pan Janusz Korze  stwierdzi  w dyskusji na ten temat, e wskazany teren w zwi zku z 
bliskim s siedztwem terenów zabudowanych miasta  jest  niew ciwy dla tego typu 
inwestycji  (wymagana strefa ochronna dla takich obiektów od zabudowa  wynosi 500 m). 
Wskaza  te  na wzgl dy spo eczne, uci liwo ci zwi zane z prac  tych urz dze , jak 
równie  inne skutki wywieranej cz sto przez firmy zachodnie presji, jako potencjalnych 
inwestorów. Polityka pa stwa i Unii Europejskiej wspiera – co trzeba podkre li  - rozwój 
energetyki odnawialnej, istnieje jednak e ma a zwrotno  kapita u przy budowie 
elektrowni wiatrowych, co poci ga za sob  wysokie koszty. Ponadto w planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego wg niego preferuje si  
raczej wykorzystanie biomasy (s omy, wierzby energetycznej). Zwróci  on tak e uwag  na 
uwarunkowania formalne dla lokalizacji elektrowni zwi zane z istnieniem obszaru 
chronionego krajobrazu w obszarze gminy.  

11. Pani Krystyna Goi ska w odniesieniu do powy szego zagadnienia wskaza a na fakt, i  
nale y zwróci  tak e uwag  na walory estetyczne i krajobrazowe otoczenia miasta. Tego 
typu obiekty, jak elektrownie wiatrowe  powinny by  lokalizowane w dalszej odleg ci od 
zabudowa . 

 
III.  Ustalenia z dyskusji: 
1) Pan Janusz Korze  zobowi za  si  do przeanalizowania mo liwo ci „obej cia” drogi 

krajowej nr 32 stron  po udniow  miasta jako potencjalnego wariantu i przedstawienia 
rozwi za  alternatywnych w stosunku do zaproponowanych w projekcie zmiany studium 
na posiedzeniu komisji budownictwa w dniu 9 stycznia 2007 r.; rozwi zania te b  
wprowadzone do finalnej redakcji studium bez naruszenia zaprojektowanego uk adu 
osadniczego i tak, by respektowa  dot d uzyskane opinie  i uzgodnienia. 

2) W podsumowaniu dyskusji wyra ono negatywn  opini  na temat lokalizacji elektrowni 
wiatrowych na zaproponowanym przez Pana Mrozi skiego terenie, w tej kwestii nale y 
szuka  alternatywnych rozwi za  ze wskazaniem innych terenów potencjalnych lokalizacji 
tych elektrowni w obszarze gminy.  
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Podsumowuj c dyskusj  Pan Janusz Korze  nadmieni  tak e, e od wy enia do 
publicznego wgl du projektu zmiany studium, które trwa o w okresie od 20 listopada do 19 
grudnia 2006 r. jest jeszcze okres do dnia 12 stycznia 2007 r. w którym osoby prawne i 
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadaj ce osobowo ci prawnej mog  wnosi  
uwagi do projektu studium.  

 
Protokó  sporz dzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:  

1) dla Burmistrza Miasta i Gminy, 
2) do dokumentacji planistycznej; 
3) do publicznego wgl du. 

Protokó  zawiera 2 ponumerowane strony. 
 
Protokó owa  Grzegorz Nowak 
 
Wolsztyn, 19 grudnia 2006 r. 
 


