Zatacznik nr 1

REGULAMIN PRZETARGU

Przetarg pisemny nieograniczony
na dzierzawe czesci Zespotu patacowo-parkowego w Wolsztynie

na okres 25 lat



§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia | przetargu pisemnego nieograniczonego
na dzierzawe czesci Zespotu patacowo — parkowego w Wolsztynie na okres 25 lat.
2. Celem przetargu jest wybdr najkorzystniejszej oferty.

3. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.

§2
Organizator

1. Organizatorem przetargu jest Burmistrz Wolsztyna.
2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa powotana
zarzadzeniem Burmistrza Wolsztyna.

§3
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest czes¢ Zespotu patacowo — parkowego znajdujgcego sie
w Wolsztynie w rejonie ulicy Drzymaty w skfad ktérego wchodzg patac o pow. uzytkowej
1669,49 m? znajdujacy sie na dziatce numer 408 o pow. 0.4000 ha, garaze z parkingiem
znajdujgce sie na dziatce numer 410 o pow. 0.4015 ha oraz budynek matej gastronomii
z ogrédkiem gastronomicznym wraz z zapleczem socjalnym znajdujgcy sie na dziatce 408 o pow.

ok. 0.0700 ha.

2. Przedmiot przetargu przeznaczony zostat do oddania w dzierzawe na okres 25 lat zgodnie
z Uchwata Nr XXII1/219/2016 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie
oddania w dzierzawe w drodze przetargu czesci zespotu patacowo-parkowego w Wolsztynie na
okres 25 lat, zmieniong Uchwatg Nr XXXII/365/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26
kwietnia 2017 roku, w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 czerwca
2016 roku Nr XXI11/219/2016 Rady Miejskiej w sprawie oddania w dzierzawe, w drodze przetargu

czesci Zespotu patacowo — parkowego w Wolsztynie na okres 25 lat.



§4
Opis nieruchomosci

1. Przedmiot przetargu o tgcznej pow. ok. 0.8715 ha potozony jest w obrebie 2 miasta
Wolsztyna, gmina Wolsztyn, powiat Wolsztynski, na dziatkach opisanych w § 3 ust. 1
niniejszego Regulaminu ( Zatgcznik nr 1 — mapa z wrysowanym przedmiotem przetargu ).

2. Budynek patacowy zostat zbudowany w 1845 roku, a przebudowany w 1911 roku w stylu
neoklasycznym. W wyniku pozaru w 1945 r. zostat spalony i odbudowywany przez dwa lata
w 1960 r. -1962 r. bez odtworzenia zabytkowych wnetrz przez co patac petnit role ,,Domu
Turysty”.

Budynek o rzucie wydtuzonego prostokata, o zaokraglonych naroznikach, w czesci frontowe;j
dwukondygnacyjny, w tylnej trzykondygnacyjny. Nakrywa go niski dwuspadowy dach.
Zwienczony jest tralkowa attyka, a jego frontowg fasade zdobi szesciokolumnowy portyk
o pseudojonskich kolumnach z tréjkatnym tympanonem u gory. Obiekt z licznymi
zdobieniami, opiety w system pilastréw z ptaskim ryzalitem w czesci tylnej. Dojscia i dojazdy
do budynku patacowego utwardzone sg kostkg betonowg oraz asfaltem. Dziatka nr 410
o powierzchni 0.4015 ha, regularnym ksztatcie i ptaskim uksztattowaniu terenu jest
ogrodzona siatkg stalowg zbramg wjazdowa. Dziatka zabudowana jest murowanym
budynkiem garazowym o powierzchni zabudowanej okoto 315 m? (4 boksy jednopoziomowe).
Uzbrojenie terenu w sieci: energii elektrycznej, wodociggowg, telefoniczng, gazowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej. Przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie
w poétnocnej czesci Wolsztyna. Patac otoczony jest parkiem o charakterze krajobrazowym,
w sgsiedztwie Jeziora Wolsztyriskiego — wykorzystywanego w celach rekreacyjnych. Wptywa
to na wyjatkowag atrakcyjnos¢ obiektu, ktdry winien by¢ przeznaczony na dziatalnosé

hotelarska z ogdélnodostepna restauracja.

W okresie kilkunastu lat patac uzytkowany byt jako hotel i restauracja. W latach 1997-2003

miat miejsce kapitalny remont pomieszczerh wewnatrz patacu.

W miejscu budynku matej gastronomi z ogrddkiem gastronomicznym oraz zapleczem
socjalnym projektowany jest budynek kawiarni wraz zagospodarowaniem otoczenia wokot
obiektu. Po zakoriczeniu procedury formalno — prawnej zwigzanej z uzyskaniem pozwolenia
Gmina przystagpi do wybudowania nowego obiektu wchodzgcego w sktad przedmiotu

dzierzawy. Wszelkie koszty zwigzane z w/w inwestycjg poniesie Gmina Wolsztyn.

3. Gmina Wolsztyn zawarta w dniu 7 kwietnia 2016r. ze spadkobiercami ostatniej wtascicielki

Zespotu patacowo-parkowego w Wolsztynie Ireny Mycielskiej umowe notarialng regulujaca



roszczenia spadkobiercéw do Zespotu ( Repertorium ,A” numer 1621/2016 Kancelaria
Notarialna Scholastyki Jaskiewicz w Wolsztynie ) . Gmina pozostanie wiascicielem Zespotu
ado czasu wykonania w/w umowy Gmina ma nieograniczone prawo do korzystania
z nieruchomosci .

Do terenu na ktdrym znajdujg sie nieruchomosci brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn przyjetym uchwata
nr VIII/71/2007 Rady Miasta w Wolsztynie z dnia 30.05.2007 r. z pdzn. zm., dziatka 410
potozona jest na terenie oznaczonym jako ZP — tereny zieleni parkowej, urzgdzonej. Dziatka
408 potozona jest na terenie oznaczonym jako ZP/UT — tereny turystyki i rekreacji z zielenig
parkowg, urzagdzona.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej (Decyzja L.dz. KI.llI-
880/63/73 z dnia 12 kwietnia 1973 roku Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej, Wydziatu
Kultury Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu, uznano obiekt za dobro
kultury, ktory wpisano do rejestru zabytkow pod numerem rejestru 1441/A). Wszelkie
dziatania konserwacyjne, restauracyjne, remontowe, modernizacyjne oraz im podobne
na terenie przedmiotu dzierzawy bedgy wymagaty uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym oraz
pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz postepowania

zgodnego z wymogami Prawa budowlanego.

§5
Okres dzierzawy oraz miesieczny czynsz dzierzawny

Okres trwania dzierzawy wynosi 25 lat.

Stawka miesiecznego czynszu dzierzawnego wynosi 5.000 zt (stownie: piec tysiecy ztotych
00/100) + nalezny podatek vat wedtug obowigzujgcej stawki.

Czynsz bedzie ptatny w terminie do 10 dnia kazdego miesigca z gory .

Stawka czynszu za dzierzawe przedmiotu przetargu podlegac bedzie corocznej waloryzacji w
oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni

ogtoszony przez Prezesa GUS.



§6
Warunki dzierzawy

Szczegdtowe warunki dzierzawy okresla projekt umowy dzierzawy stanowigcy Zatacznik nr 3

do niniejszego Regulaminu .

§7

Wymagania dotyczgce wadium

Uczestnik przetargu ,zwany dalej ,Oferentem” jest zobowigzany do wniesienia wadium
w wysokosci 10.000,00 zt (stownie ztotych: dziesiec tysiecy ztotych).

Wadium nalezy wptaci¢ w pienigdzu najpézniej do 20 lipca 2018 roku. Wadium nalezy
whnies$¢ przelewem na rachunek bankowy: Bank Zachodni WBK o/Wolsztyn nr 40 1090 1607
0000 0000 6000 5544 lub w kasie Urzedu Miejskiego w Wolsztynie, Rynek 1. Za termin
whniesienia wadium w pienigdzu uznaje sie termin wptyniecia wymaganej kwoty na rachunek
bankowy.

Oferent, ktéry nie wniesie wadium w wysokosci okreslonej w ust.1, w terminie o ktérym
mowa w ust.2 zostanie wykluczony z postepowania przetargowego.

Kopie dowodu potwierdzenia wptaty wadium przez Oferenta nalezy umiesci¢ w kopercie
razem ze zgtoszeniem udziatu w przetargu oraz ofertg przetargowa.

Wadium wptacone przez Oferenta, (ktdrego oferta zostanie wybrana) nie podlega zwrotowi
i zalicza sie na poczet czynszu.

W przypadku gdy z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta, ktory wygrat przetarg nie zawarto
umowy dzierzawy w terminie 30 dni od daty ogtoszenia wyniku przetargu, wadium przepada
na rzecz Organizatora przetargu.

W przypadku, gdy Oferent zawart umowe dzierzawy i odstgpit od protokdlarnego przejecia
nieruchomosci, wadium przepada na rzecz Organizatora przetargu.

Wadium zwraca sie niezwtocznie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia,

odpowiednio:

- odwotania przetargu,
- zamkniecia przetargu,
- uniewaznienia przetargu,

- zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.



§8
Sposéb przygotowania oferty i kryteria jej oceny

1. Oferte nalezy przygotowac na formularzu ofertowym stanowigcym Zatgcznik nr 2 niniejszego
regulaminu. Oferent moze wypetnic¢ druk recznie (czytelnie) lub korzystajgc z komputera. Zmiana
tresci wzoru formularza ofertowego na dzierzawe nieruchomosci, badZz nie zatgczeniu
dokumentéw, o ktérych mowa ponizej skutkuje odrzuceniem oferty.

2. Oferta powinna zawierac:

1) dane Oferenta: imie, nazwisko i adres zamieszkania oraz nr PEESEL lub nazwe firmy i jej
siedzibe, numer NIP, nr REGON , nr wpisu do KRS,

2) date sporzadzenia oferty,

3) czynsz dzierzawny wynikajacy z regulaminu,

4) informacje o wptaceniu wadium w wysokosci 10.000 ztotych na rachunek bankowy
Organizatora oraz na wypadek zwrotu wadium nr rachunku bankowego Oferenta,

5) koncepcje zagospodarowania, opis proponowanej dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy,
majac na uwadze to, iz musi by¢ dostosowany do zabytkowego charakteru przedmiotu
przetargu,

6) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym, prawnym itechnicznym
nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu oraz wyraza gotowos¢ zawarcia umowy
dzierzawy w jej aktualnym stanie technicznymi przystosowania jej we wtasnym zakresie
i na swoj koszt do umdéwionego uzytku,

7) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami dzierzawy okreslonymi w Regulaminie
przetargu, przyjmuje te warunki bez zastrzezen i zobowigzanie w przypadku wyboru jego
oferty do podpisania umowy dzierzawy w miejscu iterminie okresSlonym przez
Wydzierzawiajgcego,.

Oferta i wszystkie osSwiadczenia zatgczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta lub osoby
przez niego upowaznione. Jezeli osoby podpisujgce oferte dziatajg na podstawie
petnomocnictwa, to petnomocnictwo to musi w swej tresci wskazywac¢ uprawnienia do
podpisywania oferty dla tego postepowania. Petnomocnictwo nalezy zatgczy¢ do oferty.
W przypadku matzonkéw, winien by¢ podpis obojga matzonkdw, a jezeli wystepuje tylko jeden
z matzonkdéw, winno by¢ dotgczone pisemne oswiadczenie drugiego matzonka, o wyrazeniu zgody
na zawarcie umowy dzierzawy, na podstawie ztozonej przez matzonka oferty.

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument sktadajgcy sie na oferte

sporzadzony w innym jezyku niz jezyk polski winien by¢ ztozony wraz z ttumaczeniem przez



ttumacza przysiegtego na jezyk polski. W razie watpliwosci uznaje sie, iz wersja polskojezyczna
jest wersjg wigzaca.

4. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert
jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztozonej oferty.

5. Oferent moze wycofaé oferte przed uptywem koricowego terminu sktadania ofert. Oferentowi
przystuguje w tym przypadku mozliwos¢ zwrotu wadium wptaconego w zwigzku z planowanym
udziatem w przetargu. Wycofanie oferty nastepuje na pisemny wniosek Oferenta. We wniosku
o wycofanie oferty, oferent podaje nr konta bankowego, na ktdry nalezy zwréci¢ wptacone
wadium.

6. Oferta (wypetniony formularz ofertowy wraz z zatgczonymi dokumentami) powinna by¢ ztozona
biurze obstugi klienta Urzedu Miejskiego w Wolsztynie, Rynek 1 w zamknietej kopercie z napisem
,Oferta na dzierzawe czesci Zespotu patacowo - parkowego w Wolsztynie” Iub za
posrednictwem poczty.

7. Oferty ztozone po terminie bedg zwrdcone niezwtocznie Oferentom, w aktach postepowania
przetargowego pozostang kserokopie zwréconych ofert.

8. Wpykaz dokumentdw jakie majg dostarczy¢ Oferenci w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw
udziatu w postepowaniu:

1) niezmieniony i podpisany formularz ofertowy wg Zatgcznika nr 2,

2) kopia dowodu wptacenia wadium,

3) petnomocnictwo, z ktdrego wynika umocowanie oséb sktadajgcych oferte do dziatania
w imieniu Oferenta,

4) kopia dokumentu tozsamosci w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalnosc
gospodarcza.

5) wydruk z Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb prawnych lub z Centralnej
Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej.

9. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie od dnia otwarcia ofert.

10. Warunkiem przystgpienia Oferenta do przetargu jest:

1) wniesienie wadium w okreslonej wysokosci,

2) ztozenie prawidtowe] oferty, ktéra winna by¢ napisana w jezyku polskim lub
przettumaczona przez ttumacza przysiegtego na jezyk polski, zgodnie zterminem i
wymaganiami zawartymi w niniejszym regulaminie na formularzu ofertowym
stanowigcym Zatacznik nr 2 Regulaminu.

11. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bedzie kierowata sie wyborem
najkorzystniejszej oferty.

12. Ocena koncepcji zagospodarowania nieruchomosci — 100 % kryterium.



13. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez Komisje Przetargows.

14. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od dnia zamkniecia przetargu.

15. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng Burmistrz Wolsztyna
podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie urzedu, na okres 7 dni, informacje
o wyniku przetargu.

§9

Terminy i miejsce przetargu

1. Czes¢ jawna przetargu z udziatem Oferentéw odbedzie sie w dniu 27 lipca 2018 roku o godz.
10% w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wolsztynie ul. Rynek 1 64-200 Wolsztyn, pok. nr 49.

2. Oferte nalezy ztozy¢ w Biurze Obstugi Klienta w Urzedzie Miejskim w Wolsztynie Rynek 1 64-
200 Wolsztyn lub za posrednictwem poczty do dnia 24 lipca 2018 roku do godz. 15%.

§10
Tryb przeprowadzenia przetargu

1. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
2. Czes$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow. W czesci jawnej komisja
przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz potwierdza fakt wptacenia wadium,
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos$¢ ztozonych ofert
oraz tozsamosc 0sob, ktére ztozyty oferty,
3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia ztozone przez Oferentéw,
4) weryfikuje oferty i ogtoszenia , ktdre oferty zostaty zakwalifikowane dla czesci
niejawnej przetargu,
5) zawiadamia Oferentdw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
6) zawiadamia Oferentdw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
3. W czesci niejawnej przetargu Komisja:
analizuje tres¢ ofert zakwalifikowanych do czesci niejawnej i dokonuje wyboru

najkorzystniejszej oferty.

4. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do Oferentéw, ktdrzy ztozyli te oferty.

5. Przetarg moze zakonczyc sie pozytywnie lub negatywnie.



6. Przetarg uwaza sie za zakoniczony negatywnie, jezeli:
1) nie wptyneta zadna oferta
2) wszystkie ztozone oferty nie spetniajg warunkéw przetargu.

7. Przetarg uwaza sie za zakonczony pozytywnie, jezeli wptynie przynajmniej 1 oferta
spetniajgca wszystkie warunki przetargu.

8. Postepowanie przetargowe uwaza sie za zamkniete z datg z jakg Burmistrz Wolsztyna
zaakceptowat rozstrzygniecie przetargu, badz zdecydowat o pozostawieniu bez wyboru
ktorejkolwiek z ofert.

9. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich Oferentéw o wyniku
przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od dnia zamkniecia przetargu.

10. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

§11
Informacje o przetargu

Informacje i materialy przetargowe wraz z formularzem oferty mozina otrzymaé bezptatnie w
Urzedzie Miejskim w Wolsztynie, ul. Rynek 1 64-200 Wolsztyn, pok. 42 lub pobraé ze strony

internetowej www.wolsztyn.pl oraz www.bip.wolsztyn,pl.

§12
Podstawa prawna
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie maja:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.

22018 r. poz. 121 ze zm.)

2. Rozporzadzenie w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargédw oraz rokowan na

zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014, poz. 1490 ze zm.),

3. Uchwata Nr XXI11/2019/2016 Rady Miejskiej w Wolsztynie, z dnia 29 czerwca 2016 roku
w sprawie oddania w dzierzawe w drodze przetargu czesci zespotu patacowo-parkowego
w Wolsztynie na okres 25 lat, zmieniong Uchwatg Nr XXXII/365/2017 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 26 kwietnia 2017 roku, w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej

w Wolsztynie z dnia 29 czerwca 2016 roku Nr XXI11/2019/2016 Rady Miejskiej w sprawie


http://www.wolsztyn.pl/
http://www.bip.wolsztyn,pl/

oddania w dzierzawe, w drodze przetargu czesci zespotu patacowo — parkowego w

Wolsztynie na okres 25 lat.
§13
Ogtoszenie o przetargu

Ogtoszenie o przetargu jest podawane do publicznej wiadomosci na okres 30 dni przed wyznaczonym

terminem przetargu, poprzez zamieszczenie:

1. natablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego, ul. Rynek 1 64-200 Wolsztyn

2. na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wolsztynie www.wolsztyn.pl oraz

www.bip.wolsztyn,pl

3. w prasie.

§14
Umowa dzierzawy

1. Zawarcie umowy dzierzawy nastepuje w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty ogtoszenia
wyniku przetargu.

2. Nie przystgpienie przez Oferenta do podpisania umowy w w/w terminie, upowaznia Burmistrza
Wolsztyna do odstgpienia od zawarcia umowy oraz powoduje zatrzymanie wptaconego wadium.

3. Wzér umowy dzierzawy stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu. Warunki umowy nie
podlegajg negocjacjom.

4. Umowe dzierzawy z Oferentem, ktdry wygrat przetarg, zawiera Burmistrz Wolsztyna.

§15
Prawa Organizatora

1. Burmistrzowi Wolsztyna przystuguje prawo odwotania przetargu z waznych przyczyn.
2. Burmistrzowi Wolsztyna przystuguje prawo zamkniecia postepowania przetargowego bez wyboru

ktdrejkolwiek z ofert.

§16
Prawa Uczestnikéw przetargu

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do

Burmistrza Wolsztyna.


http://www.wolsztyn.pl/
http://www.bip.wolsztyn,pl/

2. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.

3. Burmistrz Wolsztyna moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewaznic przetarg lub uznaé skarge za niezasadna.

4. W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Wolsztyna wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze
czynnosci zwigzane z wydzierzawieniem nieruchomosci.

5. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz Wolsztyna zawiadamia skarzgcego i wywiesza na okres 7 dni

w swojej siedzibie informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

Zataczniki:

1. Zatacznik nr 1 — mapa z wrysowanym przedmiotem przetargu .

2.Formularz Ofertowy.

3.Projekt umowy dzierzawy.



