UCHWALA NR XLIV/558/2022
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu ewidencyjnego
Powodowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu ewidencyjnego
Powodowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium, zatwierdzonego Uchwatg Nr VIII/71/2007
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r., w sprawie o zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wolsztyn, z p6zn. zm., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
ewidencyjnego Powodowo” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub ich cze¢sci od linii rozgraniczajgcej tereny o r6znym przeznaczeniu;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong linig rozgraniczajacg i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

5) zespole budynkow — rozumie si¢  przez to wszystkie budynki wchodzace w sklad jednego
przedsigbiorstwa;

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.
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§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
2) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 11E, 21E,
3) teren kanalizacji, oznaczony symbolem: IK,

4) tereny komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD,

5) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

-stosowanie na elewacjach budynkow materiatéw wykonczeniowych w odcieniach bieli lub kolorow
szarych, czarnych, piaskowych lub bezowych, oraz materiatlow takich jak tynk, stal, blacha, aluminium, cegla,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny, z dopuszczeniem innych koloréw na
maksymalnie 40% elewacji,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw w odcieniach czerwieni,
brazu, szaro$ci, i ich pochodnych,

-w zespotach budynkow stosowac ujednolicong palete barw,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5m lub w granicy z dzialka,
b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos$¢ 1,0m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do budynkéw pomocniczych, hal,
magazynow,

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KP i 2KP.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ nakaz uwzgledniania zapiséw
wynikajacych z koncesji obejmujacej obszar planu na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Swiebodzin-Wolsztyn” nr
24/95/L z dnia 12.10.2016 r. — wazna do dnia 12.10.2046 r.

§10. 1. W =zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m,;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) rozwiazanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenow 3KDD, 1KDD, 3U-P, 4U-P uwzglednienie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu od granicy obszaru kolejowego, zlokalizowanego poza granicami planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefe ochronng od instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej od 500 do 1000 kW, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) stref¢ ochronng od instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej do 500 kW, ktora jest rowna
nieruchomosci, na ktorych zlokalizowana jest instalacja i do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
2) lokalizacj¢ drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obstluge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, z zastrzezeniem pkt. 5,

5) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem od strony drogi krajowej nr 32 wylacznie poprzez
istniejace skrzyzowanie z droga gminng 1KDD, bez mozliwoséci dojazdu poprzez inne istniejace i nowe
wlaczenia komunikacyjne;

6) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynéw i sktadow,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej;

7) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw ci¢zarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca
postojowe dla funkcji produkcyjnej oraz magazynow i sktadow;
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8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt 6, 71 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
na parkingach naziemnych, podziemnych, w garazach lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie §ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
do kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, powierzchniowo po
wlasnym nieutwardzonym terenie, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy zlokalizowany poza granicami
planu, w tym zakaz wykorzystywania kolejowych urzadzen odwadniajacych,

h) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,
1) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig §redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem Ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

k) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spelniajgcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobOéw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 4U-P:

1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki pomocnicze,
- wiaty,
- urzadzenia wodne na potrzeby przeznaczenia podstawowego,

- place manewrowe i montazowe,
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- dojscia i dojazdy,

- parkingi naziemne, podziemne i hale garazowe,

- instalacje fotowoltaiczne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c;
c) zakaz lokalizacji:

- ustug o$wiaty, ustug zdrowia, domow opieki spoteczne;j,

- obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw i budowli o przeznaczeniu podstawowym: do 40,0 m,

- dla budynkéw i budowli o przeznaczeniu dopuszczalnym: do 8,0 m;
h) geometria dachu: dowolna;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 415,
k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6, 7, 81 9.
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na dachach budynkow
o wysokosci konstrukcji do 3,5m,

¢) lokalizacj¢ wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
d) stosowanie facznikéw pomiedzy budynkami.

§ 15. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 3U-P:

1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki pomocnicze,
- wiaty,
- urzadzenia wodne na potrzeby przeznaczenia podstawowego,
- place manewrowe i montazowe,
- dojscia i dojazdy,
- parkingi naziemne, podziemne i hale garazowe,
- instalacje fotowoltaiczne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c;
c) zakaz lokalizacji:
- ushug o$wiaty, ustug zdrowia, domoéw opieki spotecznej,

- obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
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d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,0,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow i budowli o przeznaczeniu podstawowym: do 15,0 m,
- dla budynkéw i budowli o przeznaczeniu dopuszczalnym: do 8,0m;
h) geometria dachu: dowolna;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt41i 5,
k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,7, 819.
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na dachach budynkow
o wysokosci konstrukcji do 3,5m,

c) lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej od 500 do 1000 kW,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) stosowanie tacznikéw pomiedzy budynkami.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 11E, 2IE, ustala sig:

1) teren elektroenergetyki,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt41i 5,

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6, 7, 81 9.

§17. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IK, ustala sig:

1) teren kanalizacji,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt41i 5,

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6, 7, 81 9.
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§ 18. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, ustala sig:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 1KDD lokalizacj¢ dodatkowego pasa drogowego wlaczajacego do drogi krajowej,

4) dla terenu 2KDD lokalizacje¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym S$ciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, ustala si¢:

1) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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