UCHWALA NR XLV/572/2022
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzialki nr ewid. 176 polozonej
w Wilczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci dzialki nr ewid.
176 potozonej w Wilczu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn (Uchwata Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie
zdnia 30 maja 2007r., zmieniona Uchwala Nr XLIV/557/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia
28 wrze$nia 2022 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci dziatki nr ewid.

176 potozonej w Wilczu” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢ od linii
rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow:

2) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé

zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony
symbolem: IT-G.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen zapisanych w §11 oraz nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie lokalizacji zabudowy od granic lasu.
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§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ochronge zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztalttowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢, w przypadku ewentualnego napotkania obiektéw archeologicznych prowadzenie prac ziemnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

l)dla catego obszaru opracowania, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,Pradolina Warszawa-Berlin”, ochron¢ zgodnie zzapisami planu i przepisami
odrebnymi;

2) dla calego obszaru opracowania, ze wzglgdu na polozenie w zasiggu ztoza gazu ziemnego GZ 5986 Wilcze
— czerwony spagowiec oraz ztoza GZ 5985 Wilcze — dolomit gtowny, ochrong zgodnie z zapisami planu
1 przepisami odrebnymi.

3) dla catego obszaru opracowania, ze wzgledu na polozenie w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry iRynna Zbaszynska”, ochron¢ izagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu.

§10. 1. W =zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) rozwiazanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) strefe 50,0m od odwiertu, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow
niezwigzanych z ruchem zaktadu goémiczego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacj¢ drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obsluge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drogi publicznej,
znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe na teren IT-G,

6) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 1 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub indywidualnych
oczyszczalni §ciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych
oraz do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej lub indywidualnego ujecia wody,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb Iub
z mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem ze s3g one zgodne z przepisami
odrebnymi,

j)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 30 m2;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych mato gabarytowych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 14. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT-G, ustala si¢:

1) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa;

2) lokalizacje niezbednej infrastruktury, urzadzen, budowli ibudynkéw zwigzanych z wydobyciem gazu
ziemnego,

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna —0,01, maksymalna —0,7,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,

6) wysokos¢ zabudowy: do 9,0m;
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7) geometria dachu: dowolna;
8) dostep do terenu zgodnie z §12ust. 1 pkt 4,
9) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5,61 7.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIALKI NR EWID. 176 POLOZONEJ W WILCZU Y I W oL

RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2022 ROKU

I
SKALA 1:1000

25 0 25 50 75m

e = e |

+

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wolsztyn
(uchwata nr XLIV/557/2022
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 wrzesnia 2022 roku)
skala 1:10 000

163/21S

| IT-G TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE, - GAZOWNICTWA

i m WILCZE - CZERW. SPAG. - GAZ ZIEMNY (5986)

727 [ Z"7] WILCZE - DOLOMIT GEOWNY - GAZ ZIEMNY (5985)
|

OZNACZENIA DO RYSUNKU MPZP:

. I GRANICA OBSZARU OBIJETEGO MPZP

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUODWY

A~—— WYMIAR
PRZEZNACZENIE TERENOW:

|:| IT-G - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - GAZOWNICTWA
POZOSTALE OZNACZENIA:

STREFA 50,0M OD ODWIERTU GAZU
OZNACZENIA INFORMACYINE:

@ LOKALIZACJA ODWIERTU

CALY OBSZAR ZNAJDUIJE SIE W ZASIEGU:

- OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "POJEZIERZE StAWSKIE, PRADOLINA OBRY
I RYNNA ZBASZYNSKA"

- GZWP 150 "PRADOLINA WARSZAWA-BERLIN"
- ZLOZA GAZU ZIEMNEGO GZ 5986 WILCZE CZERWONY SPAGOWIEC
- ZkOZA GAZU ZIEMNEGO GZ 5985 WILCZE - DOLOMIT GLOWNY
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/572/2022
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
dzialki nr ewid. 176 potozonej w Wilczu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyltozony do
publicznego wgladu w terminie od 7 wrzesnia 2022 r. do 30 wrzes$nia 2022 r.. W dniu 29 wrzesnia 2022 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty
przyjmowane do dnia 17 pazdziernika 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska w Wolsztynie
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/572/2022
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzialki nr ewid. 176 potozonej w Wilczu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga co nast¢puje:

§.1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czesci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren infrastruktury technicznej — gazownictwa
wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture
wlasnos$ciowa tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestorow i beda opieraty
si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zakltada rozbudowy imodernizacji istniejagcych drég gminnych, tym samym nie istnieja
przestanki do obcigzenia budzetu gminy. W przypadku innych zadan publicznych:

1. Zadania zwigzane z ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wiasciwe
jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
W tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/572/2022
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 1,7256 ha i obejmuje cze¢$¢ dziatki nr ewid. 176, obreb
Wilcze. Granice planu od potnocy i wschodu wyznacza droga wojewddzka nr 314 (Kargowa — Swietno),
natomiast od potudnia i zachodu teren opracowania sgsiaduje z gruntami leSnymi (pozostata cz¢s¢ dz. 176,
obr. Wilcze) bedacymi we wiadaniu Nadlesnictwa Stawa Slaska. Okoto 400,0m na potudnie znajdujg sie
zabudowania wsi Wilcze. Teren opracowania to typowy obszar lesny. Dominuje sosna zwyczajna oraz
punktowo wystepuja: dab bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, jalowiec pospolity irobinia akacjowa.
W granicach opracowania brak zabudowy. Lasy objete opracowaniem pelnig funkcje lasow
wodochronnych, natomiast lasy sasiadujace na poéilnoc od gran opracowania, petnig funkcje lasow
gospodarczych. Od péinocy i1iwschodu teren granicy zdroga wojewodzkg nr 314 relacji Kargowa —
Swietno, o klasie technicznej G. Okoto 400,0m na potudnie od granic opracowania znajduja sie
zabudowania wsi Wilcze. Wystepuja budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki letniskowe, gospodarcze
i inwentarskie oraz incydentalnie ustugowe. Budynki nie przekraczaja wysokosci 9,0m, dominuja dachy
spadziste dwuspadowe.

2. Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przede wszystkim umozliwienie pozyskiwania i eksploatacji gazu ziemnego z istniejacego odwiertu
wykonanego przez PGNiG. Postgpowanie planistyczne prowadzone jest na wniosek Polskiego Gornictwa
Naftowego 1 Gazownictwa idotyczy cze$ci dziatkki numer 176 w obrebie Wilcze w zwigzku
z udokumentowanymi ztozami gazu ziemnego. W celu umozliwienia eksploatacji tych zt6z konieczne jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow lesSnych aw ramach
procedury planistycznej uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne —
zgodnie z regulacjg okreslong w ustawie o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. W dniu 12.10.2020 r. do
Urzedu Miejskiego w Wolsztynie, wptyneto pismo Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.
w Warszawie w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr ewid. 176, obr. Wilcze, gm. Wolsztyn, obje¢tego koncesja nr 24/95/p z dnia 3.08.1995r.
przeksztatcong w koncesjg¢ nr 24/95/L. z dnia 12.10.2016 r. Koncesja udzielona zostata decyzja Ministra
Srodowiska nr DGK-IV.4773.57.2019.JS z dnia 24.10.2019, zmieniajaca koncesje nr 24/95/L z dnia
12.10.2016r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Swiebodzin-Wolsztyn” na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XXVI1/312/2021 z dnia 24 lutego 2021r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr ewid. 176 potozonej w Wilczu.

4. W Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn,
analizowany obszar oznaczony jest jako tereny infrastruktury technicznej — teren gazownictwa. Brak
obowiazujacych planow miejscowych w granicach opracowania.

5. Przedmiotowy plan miejscowy uzyskat zgode Ministra Srodowiska i Klimatu na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne. Przedmiotowe grunty oznaczone
sa w planie symbolem IT-G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwa.

6. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Wolsztynie stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn.

7. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci dziatki nr ewid. 176 potozonej w Wilczu”,

-,,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci dziatki nr ewid. 176 potozonej w Wilczu”.

8. Stosownie do wymogdéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr ewid. 176 potozonej w Wilczu
uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
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zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatlu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Wolsztynie oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 20 kwietnia 2021r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Wolsztynie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 30 sierpnia 2022 r. o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 7 wrzesnia 2022 r. do 30 wrze$nia 2022 r., dyskusji
publicznej w dniu 29 wrzesnia 2022 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do
17 pazdziernika 2022 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzialki nr ewid. 176 potozonej
w Wilczu, wptynely wylacznie pisma od Instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych 1ikrajobrazowych oraz wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przede
wszystkim jest umozliwienie realizacji odwiertow gazu ziemnego przez Polskie Gornictwo Naftowe
1 Gazownictwo. W dniu 12.10.2020 r. do Urzedu Miejskiego w Wolsztynie, wptyneto pismo Polskiego
Gornictwa Naftowego i1 Gazownictwa S.A. w Warszawie w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 176, obr. Wilcze, gm. Wolsztyn, objetego
koncesja nr 24/95/p z dnia 3.08.1995 r. przeksztalcong w koncesje nr 24/95/L. z dnia 12.10.2016 r. Koncesja
udzielona zostata decyzja Ministra Srodowiska nr DGK-1V.4773.57.2019.JS z dnia 24.10.2019, zmieniajaca
koncesje nr 24/95/L zdnia 12.10.2016r. na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej igazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze 716z w obszarze ,,.Swiebodzin-Wolsztyn” na
rzecz PGNiG S.A. w Warszawie. Procedura planistyczna prowadzona jest w celu uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nie lesne

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na jego specyfike
1 polozenie nie ma dostepnosci transportu zbiorowego — nie zachodzi taka koniecznos¢.

12. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr ewid.
176 potozonej w Wilczu jest zgodny =z wnioskami wynikajagcymi zoceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolsztyn oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwata Nr XXX1/325/2017 z dnia 1 marca 2017r.

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac¢ na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatlozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dziatki nr ewid. 176 potozonej w Wilczu.” Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
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zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie
ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

14. Burmistrz Wolsztyna, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Wolsztynie projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzialki nr ewid.
176 polozonej w Wilczu, zzastosowaniem  procedury  przewidzianej ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie funkcji przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementow Srodowiska.

16. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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