UCHWALA NR XLVIII/623/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzialki o numerze
ewidencyjnym 209/2 w Nowych Tlokach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.,
poz. 40) oraz art.20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki
o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Ttokach, zwang dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn, uchwalonego Uchwatlg Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r., ze zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
§ 2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okre$lonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku w stanie wykonczonym wraz ze wszystkimi jego elementami
od linii rozgraniczajacej teren;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, udziat w powierzchni
dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutow na ptaszczyzng terenu wszystkich budynkéw sytuowanych na
dziatce budowlanej, mierzonych po zewngtrznych krawedziach $cian budynkow w stanie wykonczonym;

4) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez
»powierzchni¢ catkowita zabudowy” nalezy rozumie¢ sumg powierzchni calkowitych w rozumieniu
Polskich Norm wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

5) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, a takze
z niezb¢dnymi, powigzanymi z przedsigwzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowg zjazdu, stanowisk postojowych;

6) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendéw i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

b) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,
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¢) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem TK;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem budynkow niezbgdnych przy budowie i wylacznie na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) zakaz:

a) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) naruszania stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych podczas budowy i eksploatacji obiektow,
w tym — budowy i eksploatacji podziemnych garazy,

¢) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposob utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci
sasiednich,

d) stosowania urzadzen mikroinstalacji elektrowni wiatrowych;

e) zastosowania na dzialce budowlanej mas ziemnych w sposob powodujacy przekroczenie dopuszczalnej
zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci
sasiednich,

f) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekoéw;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociagowej;

4) z zastrzezeniem pkt. 2 lit. ¢, odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — na teren nieutwardzony na
wlasnej dziatce lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) odprowadzenie $sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) z zastrzezeniem pkt. 2 lit. d, stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw
niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z zastrzezeniem pkt. 2 lit. e, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych
w wyniku prac budowlanych na miejscu.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérej usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, niezadaszonych miejsc
postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) w zabudowie wolno stojace;j,
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b) zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) zakaz lokalizowania garazy na poziomie terenu i na kondygnacjach nadziemnych, przy czym dopuszcza si¢
lokalizowanie garazy — wylacznie na kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych;

5)nakaz uwzglednienia przy lokalizowaniu budynkow odlegtosci budynkéw od granicy lasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni¢ zabudowy — do 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) z zastrzezeniem pkt. 8, minimalny teren biologicznie czynny — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nakaz zachowania istniejacych nasadzen lesnych lub wprowadzenia nowych zamiennych nasadzen
roslinnosci wysokiej o charakterze leSnym na powierzchni nie mniejszej niz 30% terenu biologicznie
czynnego, przynajmniej w oznaczonym na rysunku miejscowego planu pasie terenu o minimalnej
szerokosci 30 m wzdhuz potudniowej granicy terenu,

9) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
10) wysokosc¢:
¢) budynkéw — do 10,5 m,
d) konstrukcji o$wietlenia terenu — do 4 m,
e) innych, nie wymienionych wyzej, urzadzen infrastruktury technicznej — do 12 m;
11) poziom posadzki parteru w budynkach — do 0,5 m nad poziomem terenu;
12) z zastrzezeniem pkt. 13, szerokos$¢ kazdego z bokéw budynku — do 22 m;

13) dopuszczenie wysunigcia poza szeroko$¢ boku budynku, z wylaczeniem  pierwszej kondygnacji
nadziemnej, balkonow na odlegtos¢ do 1,50 m;

14) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 3;
15) geometri¢ dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
16) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 26000 m?;

17) minimalng liczbe stanowisk postojowych, wliczajac stanowiska na poziomie terenu oraz
w podziemnych garazach — 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny;

18) miejsca dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, oile sa wymagane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) nakaz zapewnienia dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzanie barier
technicznych i architektonicznych na poziomie terenu oraz na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej
oraz na kondygnacji podziemnej w przypadku zlokalizowania tam garazy;

20) obstuge komunikacyjna — z drogi gminnej nr 569020P, polozonej poza obszarem objetym miejscowym
planem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poprzez jeden zjazd usytuowany na terenie
infrastruktury technicznej TK.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
elektroenergetyki E ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: stacji transformatorowych kontenerowych lub stupowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 0% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ urzadzen — do 12 m;
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5) obstuge komunikacyjng — z drogi gminnej nr 569020P, potozonej poza obszarem objetym miejscowym
planem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poprzez jeden zjazd usytuowany na terenie
infrastruktury technicznej TK.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
infrastruktury technicznej TK ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: sieci ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezki pieszo-
rowerowej oraz dwoch zjazdow komunikacyjnych: jednego — zterenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW i jednego — z terenu elektroenergetyki E;

2) sytuowanie sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) minimalny teren biologicznie czynny: 0%;

4) obstuge komunikacyjng — z drogi gminnej nr 569020P, potozonej poza obszarem objetym miejscowym
planem.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — zgodnie z nakazem okre§lonym w § 10 pkt 5.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i rozbiodrki sieci, urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow oraz zjazdéw na droge gminng potozong poza obszarem objetym miejscowym planem na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen z zastrzezeniem §5.

§ 18. Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy, w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak

Id: 1BEB4DDC-7753-4ADB-851E-B8B41B1BEE77. Uchwalony Strona 4



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/623/2023
Rady Migjskiej w Wolsztynie
z dnia 25 stycznia 2023 1.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/623/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 stycznia 2023 .
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/623/2023

Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 25 stycznia 2023 r.
ROZTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 209/2 W NOWYCH TLOKACH

1. Projekt zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 01 lipca 2020 r do dnia 31 lipca 2020 r (pierwsze wyloZenie zmiany miejscowego planu wraz z prognoza Srodowiskowa do publicznego
wgladu). Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu oraz prognozy oddzialywania ustalen zmiany miejscowego planu na
Srodowisko wplynelo 16 pism z uwagami:

1. Studio ASA, data wptywu uwagi: 19.08.2020 r.

. Katarzyna S. — M. i Melchior M., data wptywu uwagi: 21.08.2020 r.

. Krzysztof P., data wptywu uwagi: 20.08.2020 r.

.Janina L., Leon L., Agata T., Jacek T., data wptywu uwagi: 21.08.2020 r.

. Jacek K., data wptywu uwagi: 21.08.2020 r.

. Joanna Ch., Karol Ch., data wptywu uwagi: 20.08.2020 r.

. Marta B. w imieniu mieszkancow Nowych Tlok, data wplywu uwagi: 21.08.2020 r. (brak petnomocnictw mieszkancow)
. Piotr P., data wptywu uwagi: 21.08.2020 r.

. Sandra W., data wptywu uwagi: 21.08.2020 r.
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. Magda S., data wptywu uwagi: 31.07.2020 r.

. Piotr K., Magda S., data wptywu uwagi: 24.08.2020 r.

. Katarzyna S.-M., Melchior M., data wplywu uwagi: 21.08.2020 r..
. Krzysztof P., data wptywu uwagi:20.08.2020 r.

. Marta B., Adam N., data wptywu uwagi: 21.08.2020 r.

. Magda S., data wptywu uwagi: 31.07.2020 r.
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.Janina L., Leon L., Agata T., Jacek T., data wptywu uwagi: 21.08.2020 r.
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1) skladajacy uwagi: poz. 1, tres¢ uwag:

a) utrzymanie planu obowigzujacego uchwalonego Uchwala Nr X/73/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2015 r. 1 nie wprowadzanie zmiany

w_zakresie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w miejsce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN,

b) zmniejszenie powierzchni zabudowy - do 12% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0.3
rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwagi

ad 1a — Wilasciciel terenu zwrocit si¢ do Burmistrza Wolsztyna z wnioskiem o opracowanie zmiany miejscowego planu dla dziatki nr 209/2 w Nowych
Ttokach, w zwiazku zzamiarem zlokalizowania na nieruchomosci budynkow wielorodzinnych. Zgodnie zart. 6 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu
1 planowaniu przestrzennym - kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich.

Po zrealizowaniu przez inwestora ustalen miejscowego planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym migdzy innymi
pozostawienie wzdtuz granicy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng pasa terenu o szerokosci 30 m wolnego od zabudowy, zagospodarowanego zielenia
lesng, planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie poprawnie wkomponowana w przestrzen. W Wolsztynie wystepuje duze zainteresowanie
lokalami w zabudowie wielorodzinnej, o czym $§wiadczy tempo sprzedazy mieszkan w realizowanych budynkach i brak rezerw w tym zakresie. Dziatania
Inwestora budujacego mieszkania dla oséb zainteresowanych lokalami w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych sa zgodne z polityka rozwojowa Gminy
Wolsztyn.

ad 1b - Proponowany wskaznik jest catkowicie nieuzasadniony: na sgsiednim terenie w zabudowie deweloperskiej, wskaznik ten wynosi 18%,
a w obszarze przy ulicach Zwirowej/Zielonej powierzchnia zabudowy zbliza si¢ do 40%. W projekcie planu przedtozonym do uchwalenia przyjeto wskaznik
20% powierzchni zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze wobec powierzchni terenu objetego miejscowym planem wynoszacej 2,6 ha mozna zabudowac
maksymalnie 5200 m?, natomiast 50% powierzchni, czyli 13000 m? teren biologicznie czynny. 30%, to jest 3900 m?, terenu biologicznie czynnego stanowié
bedzie zielen o charakterze le§nym, a zatem przyjete proporcje tych powierzchni sg korzystne, a wobec tego nie powinny budzi¢ zastrzezen.

ad 1c - Stosownie do przyjetego wskaznika powierzchni zabudowy okreslono maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako 0,8. Wskaznik ten uwzglednia
mozliwos¢ budowy trzech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej. Proponowany wskaznik 0,3 nie odpowiada zasadom
prawidtowego ksztattowania przestrzeni.

2) skladajacy uwagi: poz. 2, poz. 3, poz. 4, uwagi o tej samej tresci:

Przywrocenie przeznaczenia dzialki nr 209/2 w Nowych Tlokach zgodnie z planem obowigzujacym uchwalonym Uchwala Nr X/73/2015 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2015 r., poz. 4340 i nie
wprowadzanie zmiany w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w miejsce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwaga
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Wiasciciel terenu zwrocit si¢ do Burmistrza Wolsztyna z wnioskiem o opracowanie zmiany miejscowego planu dla dziatki nr 209/2 w Nowych Tlokach,
w zwigzku z zamiarem zlokalizowania na nieruchomosci budynkow wielorodzinnych. Zgodnie zart. 6 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym - kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oso6b trzecich.

Po zrealizowaniu przez inwestora ustalen miejscowego planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym migdzy innymi pozostawienie
wzdhuz granicy z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng pasa terenu o szerokosci 30 m wolnego od zabudowy, zagospodarowanego zielenig lesng, planowana
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie poprawnie wkomponowana w przestrzen.

W Wolsztynie wystepuje duze zainteresowanie lokalami budynkach wielorodzinnych, o czym §wiadczy tempo sprzedazy mieszkan w realizowanych
budynkach i brak rezerw w tym zakresie.

3) skladajacy uwage - poz. 10, tres¢ uwagi:

kurze w aspekcie ograniczenia mozliwosci modyfikacji chowu klatkowego na inny

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwaga

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie o powierzchni 2,6 ha lokalizowana na obszarach nieobjetych formami ochrony nie nalezy do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, natomiast przedsigwzieciem takim moze by¢ ferma drobiu
w zaleznosci od liczby duzych jednostek przeliczeniowych DJP. Negatywne oddzialywanie fermy drobiu oceniane jest wedtug takich samych parametrow
niezaleznie od tego, czy dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czy zabudowy wielorodzinnej. Ucigzliwo$¢ fermy drobiu nie moze przenika¢ na
tereny polozone poza granicami wiladania terenu, na ktorym jest zlokalizowana. Brak norm odorowych powoduje, iz ucigzliwosci te, chociaz przykre dla
mieszkancoéw terendw potozonych w poblizu fermy nie sg uregulowane przepisami. Podkresli¢ nalezy, ze odory sa odczuwane w takim samym stopniu przez
mieszkancéw domu jednorodzinnego, jak i lokali w budynku wielorodzinnym.

4) skladajacy uwagi - poz. 11, tres¢ uwag:

a) opracowana prognoza $rodowiskowa jest merytorycznie btedna, wizje lokalne sg przeprowadzone niedoktadnie, nie przeprowadzono wywiadu §rodowiskowego,
nie reguluje sposobu korzystania ze Srodowiska ze wzgledu na ochrong zurawia europejskiego, co si¢ przektada na brak ochrony przyrody

b) uchwata nie zakazuje lokalizowania w Nowych Ttokach przedsiewzi¢cia mogacego zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko
dopuszcza wprowadzenie, bo takim przedsiewzigciem jest zmiana zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinna

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwaga
ad 4a - Prognoza $srodowiskowa uzyskata niezbedne opinie i nie zostata przez wiasciwe instytucje zakwestionowana lub oceniona jako merytorycznie
btedna.

ad 4b - Przedsiewzigcie polegajace na zlokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej na terenie o powierzchni 2,6 ha w obszarze niecobjetym formami ochrony
przyrody nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Poza tym w zmianie
miejscowego planu zakazuje si¢ lokalizowania takich przedsigwzie¢ z wyjatkiem inwestycji celu publicznego (do takich inwestycji naleze¢ mogg inwestycje
w zakresie infrastruktury techniczne;j).

5) skladajacy uwagi: poz. 5 oraz poz. 8, poz. 9, poz. 12 , poz. 13, poz. 14, poz. 15, poz. 16, uwagi o tej samej tresci:
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a) naruszenie fadu przestrzennego, gdyz nie byto regulacji dopuszczajacych budowanie nieruchomos$ci wielorodzinnych ponad dwukondygnacyjnych i w na calej
miejscowosci dominuje zabudowa jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna ponad dwukondygnacyjna narusza spdjno$¢ i jednolito$é zabudowy,

b) ustalenie wysokosci budynkoéw wielorodzinnych zgodnie z obowigzujacym planem: nie wyzsza niz 10 m, a liczbe kondygnacji nie wieksza niz dwie,

¢) uwzglednienie interesu ekonomicznego wiascicieli nieruchomosci sasiednich,

d) infrastruktura drogowa nie jest de facto w zakresie przepustowosci przystosowana do obecnego natezenia ruchu na wskazanym odcinku. Droga jawi si¢ jako
waska, nie wyposazona w przejezdne pobocza, ani chodniki stuzace ruchowi pieszych czy drogi do jazdy rowerowe;.

e) Zastrzezenia budzi przepustowos$¢ sieci wodociggowej — niewydolna sie¢ wodociggowa przy znacznym wzroscie zaludnienia miejscowosci wptynie na spadek
standardu zycia mieszkancéw Nowych Ttok.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwagi

ad 5a - Wprowadzenie na terenie jednego sotectwa roznych form zabudowy z zastosowaniem zréznicowanych zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw nie jest jednoznaczne z naruszeniem tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych jest zazwyczaj zréznicowana,
co wynika z samego znaczenia wyrazenia: zroznicowane funkcje rozmieszczone w przestrzeni.

ad 5b - Planowang pierwotnie wysokos¢ "do 12,5 m" zmniejszono do "10,5 m".

ad Sc - Domniemywana utrata warto$ci dzialek sasiednich jest bezpodstawna: dzialki sasiednie moga by¢ uzytkowane izabudowane w sposob
dotychczasowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

ad 5d - Uwaga dotyczy terenu potozonego poza obszarem obj¢tym granicami miejscowego planu.
ad 5e - Wyposazenie terenu w sieci infrastruktury technicznej nalezy zrealizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w miejscowym planie.

6) skladajacy uwagi: poz. 6, tres¢ uwag:

a) uchwata zmienia plan zagospodarowania przestrzennego dla tej jedynej ikonkretnej dzialki na mieszkalnictwo wielorodzinne MW w sytuacji, gdy
w miejscowosci Nowe Tloki taka zabudowa dotychczas nie istnieje. Jest to niezgodne zladem przestrzennym, urbanistyka i architektura miejscowosci jak
rowniez z oczekiwaniami mieszkancow co do dalszego rozwoju miejscowosci

b) uchwata wprowadza nowy plan zagospodarowania przestrzennego na MW iumozliwia olbrzymia inwestycje nie uwzgledniajac zdania i protestow
mieszkancéw. Wyrazem sprzeciwu lokalnej spotecznosci byt list do Burmistrza Wolsztyna z podpisem ponad 300 mieszkancoéw Nowych Ttok 1 ulicy Brzozowej

w Karpicku:

¢) uchwata umozliwia wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w Nowych Ttokach i tworzy precedens do kolejnych inwestycji tego typu na terenie miejscowosci;
dotychczas inni inwestorzy starali si¢ bezskutecznie o uzyskania mozliwosci zabudowy wielorodzinnej. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki 209/2 umozliwi odwotania od poprzednich decyzji. Spowoduje to zmian¢ charakteru miejscowosci o spdjnej zabudowie jednorodzinnej na miejscowosé
o zakloconym ladzie przestrzennym i urbanistycznym. Stoi to w jawnej sprzecznosci z interesami obecnych mieszkancoéw wsi;

d) uchwata umozliwia bardzo wysoka i niespotykang w dotychczasowych inwestycjach MW intensywnos¢ zabudowy 1.4;

) prezentowana wizualizacja sprawia wrazenie lekcewazenia i konfrontacji w stosunku do mieszkancow, ponadto ma znamiona oszustwa i$wiadomego
wprowadzania w btad mieszkancow jak i 0s6b decydujgcych o przyjeciu uchwaty:
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f) infrastruktura drogowa na drodze prowadzacej i w poblizu dziatki 209/2 jest juz obecnie niewystarczajaca. Droga jest waska i brakuje chodnikoéw. W wielu
miejscach nie ma mozliwosci poszerzenia drogi 1 budowy chodnikéw. Piesi (w tym dzieci idace na przystanek autobusu szkolnego) poruszaja sie po jezdni,

narazajac si¢ na niebezpieczenstwo potracenia przez przejezdzajace pojazdy. Uchwata umozliwia budowe kilkuset mieszkan co spowoduje kilkukrotne
zwiekszenie ilosci aut 1 pieszych (4 lub 5-krotnie) poruszajacych sie po drodze gminnej 569020P. Doprowadzi to do sytuacji, w ktorej droga prowadzaca do

dziatki 209/2 stanie sie jedna z najniebezpieczniejszych w gminie, a grozne wypadki z udzialem pieszych beda jedynie kwestig czasu:

g) budowa kilkuset mieszkan spowoduje gwaltowny wzrost ilo§ci mieszkancéw Nowych Ttok. Przy brakach i niedoborach infrastruktury drogowej, technicznej,
wodociggowej i kanalizacyjnej doprowadzi to do sytuacji konfliktogennej i znacznie pogarszajgcej jako$¢ zycia mieszkancow Nowych Ttok;

h) sie¢ wodociggowa w miejscowosci Nowe Thoki jest niedostosowana do obecnego zaopatrzenia mieszkancéw. Wiasciciele wielu budynkéw narzekaja na
niewystarczajace ci$nienie wody. Budowa kilkuset dodatkowych mieszkan bez rozbudowy sieci wodociagowej tylko pogorszy obecna sytuacje. Doprowadzi to
do konfliktéw jak réwniez niebezpieczenstwa, bo uchwata przewiduje ochrone przeciwpozarowa na dziatce 209/2 w oparciu o obecng sie¢ wodociggowa;

1) uchwata umozliwia budowe budynkéw o 3 kondygnacjach. W sasiedztwie dziatki 209/2 budynki mieszkalne majg maksymalnie 2 kondygnacje. Powoduje to
naruszenie tadu przestrzennego, architektonicznego i dominacj¢ w terenie;

j) uchwala nie uwzglednia wystepowania obecnej dziatalno$ci gospodarczej w poblizu planowane] inwestycji i wpltywu tego sasiedztwa jako sytuacji potencjalnie
konfliktogennej. W sgsiedztwie dziatki 209/2 znajdujg si¢ fermy drobiu. Lokalizacja duzego osiedla mieszkaniowego w poblizu takiej dzialalno$ci moze
doprowadzi¢ do przyszitych sporow pomiedzy nowymi mieszkancami a wiascicielami ferm, ktérego powodem moze by¢é przykry zapach. Moze to spowodowaé
ograniczenia lub koniecznos¢ zakonczenia takiej dziatalno$ci gospodarczej na tym terenie;

k) uchwata nie przewiduje dodatkowych inwestycji ze strony miasta lub inwestora w infrastruktur¢ drogowsa itechniczng. Przyjecie uchwaly doprowadzi,
w krotkim czasie do konieczno$ci modernizacji i poszerzenia drogi, rozbudowy sieci wodociagowej, mozliwa rozbudowe sieci kanalizacyjnej i budowe
chodnikéw co bedzie sie rowniez wiazalo z konieczno$cia wykupu gruntéw od wiascicieli dziatek wzdluz drogi. Calo$¢ lub wiekszo$¢ kosztow zwiazanych z ta

rozbudowa bedzie musiata ponies¢ Gmina. Korzysci wynikajace z wptywu dodatkowych podatkéw do budzetu Gminy, bedg znacznie mniejsze od potencjalnych
kosztow;

1) uzasadnienie do uchwaty, zawiera wiele danych o zanizonych badz zawyzonych warto$ciach i stwierdzen btednych lub nawet fatszywych;

m) przywrocenie przeznaczenia dziatki nr 209/2 w Nowych Tlokach zgodnie z planem obowiazujacym uchwalonym Uchwata Nr X/73/2015 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2015 r., poz. 4340 i nie
wprowadzanie zmiany w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w miejsce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN".

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwaga

ad 6a - Sporzadzenie miejscowego planu dla jednej dzialki nie narusza przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatka 209/2
ma powierzchni¢ 2,6155 ha, a wigc powierzchni¢ poréwnywalng z powierzchnig 18 dziatek potozonych w jej najblizszym sgsiedztwie. Powierzchnia dziatki
umozliwia jej wlasciwe zagospodarowanie. Budynki wielorodzinne, nie sg lokalizowane wsrod budynkéw jednorodzinnych, nie sa z nimi przemieszane, ale
stanowig wyraznie odrebna i ukryta w zieleni enklawe. Obecnie na terenie Nowych Tlok, sasiaduja ze soba nie tylko rézne formy zabudowy, ale rowniez
odmienne funkcje: ferma intensywnego chowu drobiu, zabudowa siedliskowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z uptywem czasu zmienia si¢ obraz
jednostek osadniczych. Przeznaczenie terenu dziatki 209/2 w Nowych Ttokach na cele zabudowy wielorodzinnej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Uwagi w kwestii niezgodnosci z oczekiwaniami mieszkancow zawarto ponizej w pkt. 2b;

ad 6b — Protesty mieszkancow wsi byly analizowane, na co wskazuje ponawianie poszczeg6élnych etapow procedury oraz wprowadzanie zmian w teks$cie
uchwaly. Porownanie pierwotnie ustalonych wskaznikow oraz koncowych, po uwzglednieniu uwag mieszkancoéw, podano nizej w tabeli:

rodzaj wskaznika

wskazniki ustalone w projekcie z dnia 20 maja 2020
r.

wskazniki ustalone w projekcie z dnia 27
kwietnia 2022 r. i przedkladanym do uchwalenia

maksymalna powierzchnia zabudowy

35% powierzchni dziatki budowlanej

20% powierzchni dziatki budowlanej

minimalny teren biologicznie czynny

35% powierzchni dziatki budowlanej

50% powierzchni dziatki budowlanej

wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,4 0,8
wysoko$¢ budynkow do 12,5 m do 10,5 m
szeroko$¢ budynkow brak do 22 m

geometria, w tym kat nachylenia dachow

dachy dwu- lub wielospadowe 30° do 45° lub dachy
mansardowe - o dowolnym nachyleniu potaci

kat nachylenia do 12°

wskaznik miejsc postojowych

1,3msc./lokal mieszkalny

2 msc./lokal mieszk.

minimalna dziatka budowlana

brak

2,6 ha

inne brak wskazania strefy wolnej od zabudowy strefa zieleni lesnej o szerokosci 30 m od

poludniowej granicy dziatki 209/2

ad 6¢ — Uwaga nie dotyczy ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowe;.

ad 6d — Wskaznik intensywnosci zabudowy jest definiowany jako stosunek wszystkich kondygnacji wszystkich budynkoéw znajdujacych si¢ na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki. Powierzchnia zabudowy na dziatce okreslona w projekcie mpzp wynosi maksymalnie 20% powierzchni dziatki, co oznacza,
ze pod zabudow¢ mozna przeznaczy¢ 5231 m2, czyli tylko taka powierzchnia dzialki moze zosta¢ zabudowana budynkami. Wskaznik intensywnosci to stosunek
powierzchni wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw planowanych na dziatce do powierzchni tej dziatki, jednak kondygnacja podziemna, nie ma wptywu na
ksztalt przestrzeni, znajduje si¢ pod powierzchnig terenu, a ponadto nie ma wptywu na liczb¢ mieszkan, bo sg tam umieszczone stanowiska postojowe (garaze).
Zatem przy liczbie 3 kondygnacji nadziemnych powierzchnia do zagospodarowania wynosi maksymalnie 15693 m2, a po odliczeniu powierzchni zajmowanej przez
elementy konstrukcyjne, takie jak $ciany zewngtrzne, $ciany dzialowe, a takze niezbgdna komunikacje¢, czyli razem ok. 30% - 35% catej powierzchni (wynika to
z danych statystycznych i praktyki architektonicznej) na cele urzadzenia powierzchni mieszkalnej pozostaje 10200,45 m? (odliczono warto$¢ maksymalng, czyli
35%). Przy powyzszych zalozeniach moze powsta¢ okoto 127 mieszkan. Na ksztalt przestrzeni wptywaja kondygnacje nadziemne, co odpowiada wskaznikowi
intensywnosci zabudowy 0,6. Z kondygnacja poziemna wskaznik wynosi 0,8, ale nie przektada si¢ to wieksza liczbe mieszkan i mieszkancow.

ad 6e, ad o6f, ad 6g, ad 6h, ad 6i, ad 6j, ad 6k — Uwagi nie dotycza ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowe;j.
ad 6] — Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie z ustaleniami miejscowego planu.

ad 6m - Wiasciciel terenu zwrocit si¢ do Burmistrza Wolsztyna z wnioskiem o opracowanie zmiany miejscowego planu dla dziatki nr 209/2 w Nowych Ttokach,
w zwigzku z zamiarem zlokalizowania na nieruchomos$ci budynkéw wielorodzinnych. Zgodnie zart. 6 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym - kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
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Po zrealizowaniu przez inwestora ustalen miejscowego planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym migdzy innymi pozostawienie
wzdtuz granicy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng pasa terenu o szerokosci 30 m wolnego od zabudowy, zagospodarowanego zielenig le$ng, planowana
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie poprawnie wkomponowana w przestrzen.

W Wolsztynie wystepuje duze zainteresowanie lokalami budynkach wielorodzinnych, o czym §wiadczy tempo sprzedazy mieszkan w realizowanych budynkach
i brak rezerw w tym zakresie.

7) skladajacy uwagi: poz. 7, tres¢ uwagi:

a) konsultacje spoleczne byly organizowane pro forma w celu wypetnienia obowigzku natozonego przez ustawe o planowaniu przestrzennym; zdanie 300 oséb jest
nieistotne w dyskusji, a zastrzezenia dotyczace zagrozenia bezpieczenstwa, braku infrastruktury, braku bezstronnoéci sg dla Burmistrza Wolsztyna jedynie
wymiang pogladéw dotyczacych zycia na wsi, a nie uwagami do projektu planu;

b) protesty mieszkancow sa ignorowane iodrzucane, przez osoby zaangazowane osobiscie lub finansowo w przygotowanie projektu; miejska urbanistka jest
wynagradzana z darowizny wniesionej przez inwestora, osobista znajomo§¢ Burmistrza Wolsztyna z inwestorem siega czas6w dziecinstwa, rodzina

przewodniczacego Komisji Budownictwa Rolnictwa i Ochrony Srodowiska jest zaangazowana w wykonawstwo inwestycii przepychanych kolanem wbrew woli
mieszkancOw, w tym osiedla Jakon;

¢) nie wyciagni¢to wnioskow z lokalizacji Jakonu i osiedla Heleny, a zatem i tym razem bedzie zagrozone bezpieczenstwo i zycie mieszkancéw Nowych Ttok, bo
czymze one sa wobec checi zysku ponad 80-letniego inwestora, ktéry wraz z emerytem p. Jakubem L. postanowili zabezpieczy¢ byt swoim zstepnym kosztem
zycia mieszkancow Nowych Tlok:

d) zaniechano przygotowania spdjnego miejscowego planu dla calego obszaru gminy, a podjeto si¢ korupcjogennego dziatania przez ustalanie plandéw dla
pojedynczych dziatek, co uraga prawom gwarantowanym przez Konstytucje,

e) brak poszanowania dla praw dotychczasowych mieszkancow w sensie braku udostepnienia mieszkancom uzasadnienia lokowania budynkéw wielorodzinnych

w terenach do tej pory do tego niewykorzystywanych: obowigzek taki naktada na Gming ustawa o planowaniu przestrzennym: wtadze Gminy nie przejmujg si¢
ustawa o planowaniu przestrzennym, trzy lata nie starczylo, aby Gmina rzetelnie uzasadnita koniecznos¢ drastycznych zmian warunkow zycia;

f) niewlasciwie ustalono strony postepowania;

g) lekcewazone sa niezaprzeczalne fakty, poprzez dziatanie Gminy wyrazana jest zgoda aby ktdres$ dziecko zgineto, a zysk inwestora jest wart zaryzykowania zycia
dzieci;

h) przygotowana koncepcja zagospodarowania terenu jest jawnym oszustwem, wprowadzajacym w btad mieszkancow i radnych, o tym moéwila zatrudniana przez
Gming miejska urbanistka - p. Mariola K., a potwierdzit sasiad sktadajacej uwagi - p. Karol Ch.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwagi

ad 7a - Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje organizowania w trakcie procedury planistycznej konsultacji spotecznych,
a wylacznie dyskusj¢ publiczng organizowang w czasie trwania wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Konsultacje spoteczne byly zorganizowane
zgodnie z przepisami Kodeksu postgpowania administracyjnego i polegaly, wobec nasilonego zaniepokojenia mieszkancow podjetymi dziataniami, na
poinformowaniu zebranych o prowadzonych pracach planistycznych, prezentowaniu mozliwych form zabudowy, wysluchaniu uczestnikow zebrania
i udzieleniu odpowiedzi na pytania, a zatem nie byly to konsultacje proforma, tylko konsultacje rzeczowe, wynikajace z zapotrzebowania na t¢ forme
udzielenia wyjasnien w zwigzku z watpliwo$ciami uczestnikow. Udzial w konsultacjach ze strony Organu brali: Burmistrz Wolsztyna, Zastgpca Burmistrza,
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przedstawiciele Urzedu Miejskiego, przedstawiciele Rady Miejskiej, przedstawiciel firmy sporzadzajacej projekt planu. Zglaszane zastrzezenia dotyczace
zagrozenia bezpieczenstwa, braku infrastruktury, braku bezstronnoéci nie sag wprawdzie faktycznymi uwagami do projektu planu i prognozy srodowiskowej,
ale mimo to sg analizowane 1 wszystkie zasadne wnioski beda rozpatrzone w innym trybie na drodze odpowiednich dla danych spraw procedur.

ad 7b - Protesty mieszkancow nie sg ignorowane, ale kazdorazowo analizowane i rozpatrywane, i o ile jest to mozliwe - uwzgledniane. O uwzglednieniu
wielu uwag $wiadcza réznice pomigdzy wskaznikami przyjetymi w pierwszej wersji projektu miejscowego planu wylozonego do publicznego wgladu,
a koncowa wersja. Urbanista sporzadzajaca projekt planu wraz z pozostatymi dokumentami planistycznymi reprezentuje niezalezng firme, ktéra realizuje
warunki umowy zawartej z Gmina Wolsztyn. Firma sporzadzajaca miejscowy plan jest wynagradzana ze $rodkow budzetowych. Natomiast budzet gminy
tworzg miedzy innymi wnoszone darowizny, co jest zgodne uregulowane odpowiednimi przepisami, a wigc jest zgodne z prawem.

ad 7c, 7d, 7e, 7, 7g, Th - Uwagi nie odnosza si¢ do projektu planu i prognozy srodowiskowe;.

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki 209/2 w Nowych Tlokach wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia 2021 r. do 5 lutego 2021 r. (drugie wylozenie
zmiany miejscowego planu wraz z prognoza Srodowiskowa do publicznego wgladu).

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wplynely 123 uwagi:
. Jacek K., data wptywu uwagi: 24.02.2021 r.

. Katarzyna S. — M. i Melchior M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

. Adam N.., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

. Beata L. i Krzysztof L., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

. Magdalena N. — E., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

. Studio ASA - data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

.Rafat S., data wptywu uwagi: 25.02.2021 .

. Jarostaw D., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

. Robert T., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

O© 0 9 N »n B~ W NN =

10. Przemystaw S., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

11. Justyna M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

12. Krystyna U. i Andrzej U., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
13. Maciej G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

14. Artur W., data wpltywu uwagi: 25.02.2021 r.

15. Alicja C., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

16. Mieczystaw P., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.

Justyna M., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

Krystyna U. i Andrzej U., data wpltywu uwagi: 25.02.2021 r.

Justyna D., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Justyna D., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Anna K. i Krzysztof K., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Lukasz P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Ryszard P. data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Tadeusz D., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Teresa G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Dominik P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Izabela T., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Marek K., data wpltywu uwagi: 25.02.2021 r.

Wiestaw P., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
Przemystaw W., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Karol N., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Agnieszka B., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Marta B., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

Joanna C. i Karol C., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Dorota G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Elzbieta M. i Wtodzimierz M., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

Maciej B., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

Aneta K. i Wojciech K., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Matgorzata S., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Anna W., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Joanna G. I Michat G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Anna W. i Dominik W., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
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43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.

Renata W., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
Marzena W., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Matgorzata P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Ryszard M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Adam W., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Szymon D., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Jakub G., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
Zbigniew K., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Leon L., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Wioleta P. i Krzysztof P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Jacek T., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

Matgorzata Z. — P. i Karol P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Jozef G., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
Mateusz G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Monika Z., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Artur Z., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Stawomir K., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Danuta M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Sylwia P. i Krzysztof P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Mateusz .., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Krzysztof H., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Henryk N., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Longina H., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
Ilona K. — Z.., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Hubert Z., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Lidia K., Marcin K. i Jedrzej K., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
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69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
7.
78.
79.
80.

81

Teresa M. i Wiestaw M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Marcin G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Mariusz S., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Beata K. i Cezary K., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Teresa L., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Marika P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Wioleta P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Natalia P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Lidia O. i Lukasz O., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Karina M. i Wojciech M., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
Teresa O. i Roman O., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Regina M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

. Helena U., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.

Matgorzata D., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
Mirostawa P. i Andrzej P., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Barbara Z., Dariusz Z., Monika Z. i Zenon Z., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Alicja M., Tomasz M. i Wiadystaw M., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
Wioletta M. i Rafal M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Jarostaw J., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Patrycja M. i Maciej M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Dagmara U. i Mariusz U., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Arkadiusz O., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Sylwia K. 1 Mirostaw K., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Andrzej S., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Marcin G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

Joanna M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
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95. Urszula S. - C., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

96. Henryk C., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

97. Waldemar S., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

98. Btazej S., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

99. Mateusz M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

100. Anna K., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

101. Natalia B., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

102. Agnieszka F., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

103. Teresa M., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

104. Beata C., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

105. Adam Ch., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

106. Andrzelina G., data wpltywu uwagi: 25.02.2021 r.

107. Pawet U., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

108. Przemystaw P., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

109. Katarzyna T., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

110. Helena G., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

111. Matgorzata M., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.

112. Jadwiga Ch., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

113. Tadeusz Z. i Janina B., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
114. Magdalena G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

115. Marta G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

116. Przemystaw K. i Agnieszka T. - K., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
117. Joanna Ch. i Karol Ch., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
118. Robert N. i Beata D., data wplywu uwagi: 25.02.2021 r.
119. Artur B., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

120. Grazyna O. i Dariusz O., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
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121. Janina L. I Zenon L., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
122. Wojciech G., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.
123. Kinga L., data wptywu uwagi: 25.02.2021 r.

1) skladajacy uwagi: poz. 1, tres¢ uwag:

a) nie podjeto ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, natomiast planowana zabudowa wptynie ewidentnie na ksztaltowanie krajobrazu, poniewaz na
terenie tej wsi nie wystepuja budynki wielorodzinne tej wysoko$ci, co w znacznym stopniu narusza !ad krajobrazu, poniewaz w najblizszym sasiedztwie
wystepuje zabudowa jednorodzinna parterowa. Dopuszczenie do zabudowy tak wysokich budynkéw naruszy krajobraz, gdyz beda one dominowa¢ nad
istniejaca zabudowa iznaczgco wplyna na otaczajacy krajobraz; na calym obszarze wsi Nowe Tloki nie wystepuja budynki wielorodzinne, a wysokie
w szczegOlnosci; wyrazenie zgody na ich budowe w znaczacym stopniu naruszy tad krajobrazu, poniewaz bedg one dominowaé nad istniejacg zabudowa,

w duzym stopniu zostal naruszony interes moj i mieszkancow wsi Nowe Tloki, gdyz umozliwienie budowe wysokich budynkéw wielorodzinnych temu
prywatnemu inwestorowl, a takze otworzy mozliwos¢ innym inwestorom i jak w innych wsiach powstanie nietad architektoniczny

b) droga nie jest przystosowana do zwigkszonego ruchu pojazdéw: w opisie inwestycji przewidziano 2 samochody na lokal mieszkalny co daje sum¢ dodatkowych
260 samochodéw przejezdzajacych tg droga dziennie, a co z pieszymi? Dlaczego pomija si¢ w uchwale tak istotne ustalenia?

¢) na tym terenie wody gruntowe znajdujg si¢ na glebokos$ci ok. 1.2 m p.p.t.; wykonanie drenazu spowoduje obnizenie lustra wody gruntowe;.

d) ignorowanie protestéw mieszkancéw, dzialanie pani urbanistki miejskiej jest co najmniej niejasne; powinna ona dbaé o tad przestrzenny Gminy Wolsztyn, a nie
0 interes prywatnego inwestora i dla niego opracowuje plan zagospodarowania i pod ten plan opracowuje prognoze oddzialywania tej inwestycji przedstawiajac
ja radnym. Takie dzialania budzi podejrzenia 1 nalezy je zglosi¢ odpowiednim sluzbom, czy dzialanie to jest prawnie dopuszczalne.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 1a - Miejscowy plan obejmuje teren, ktorego nie dotycza ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (obszary
objete formami ochrony). Wsi Nowe Tloki nie dotycza przestanki wynikajace:

- z historycznie uksztattowanego krajobrazu wiejskich obszaréw otwartych w postaci naturalnych wzniesien, dolin i cieckéw wodnych, uktadow zadrzewien
srodpolnych i nadwodnych,

- 7 historycznego uktadu wlasnosci,
- 7 historycznych uktadéw obszaréw zurbanizowanych objetych — lub nieobjetych ochrong konserwatorska, ale cennych historycznie i urbanistycznie.

Zabudowa wsi Nowe Tloki powstawala w wigkszoséci na drodze uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy. Nie dopatrzono si¢ w tej zabudowie
cennych dla krajobrazu trendow, ktore winny zosta¢ objgte ochrong i do ktérych nalezy nawigza¢ ustalajac zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy. Z powyzszych przyczyn, odstapiono od podjecia ustalen w tym zakresie. Planowane obiekty nie beda dominowaé¢ w terenie i nie
beda zakldcaé istniejagcego porzadku przestrzennego. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (t. j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) budynki planowane do zlokalizowania na terenie
dziatki 209/2, czyli budynki o wysoko$ci do 10,5 m naleza do budynkow niskich.

ad 1b - Droga publiczna potozona jest poza obszarem objetym granicami miejscowego planu i wprowadzenie ustalen dotyczacych tej drogi bytoby
naruszeniem zasad sporzadzenia miejscowego planu.
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ad 1c - Dzialka 209/2 ograniczona jest hydroizobatg okreslajaca poziom wody gruntowej jako 2,0 m. Na dziatce 209/2 nie wykonano odwiertow.
Inwestor, realizujac zabudowe, w szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zobowigzany jest do zbadania warunkéw gruntowo-wodnych 1 w
nawigzaniu do uzyskanych wynikéw przyja¢ odpowiednia metod¢ realizacji przedsiewzigcia: garaze podziemne nalezy realizowa¢ metodami, ktore
nie beda pogarszaty stanu §rodowiska gruntowo-wodnego na terenach sasiednich.

ad 1d - Stwierdzenia zawarte w pismie nie majg charakteru uwagi do planu lecz zawierajg opini¢ sktadajacego uwage. Celem wyjasnienia podaje sie, ze
zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zgodnie z art. 14 ust. 1, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu. Wykonanie uchwaty powierza si¢ odpowiednio - wojtowi
lub burmistrzowi, ktory sporzadza projekt planu miejscowego (art. 15 ust. 1) prowadzac okreslona w przepisach procedurg. Art 5 ustawy okresla, jakie
warunki spelnia¢ musza osoby, ktore sporzadzaja projekt planu. Podkresli¢ nalezy, ze organami decyzyjnymi sg burmistrz miasta lub wojt, ktdrzy
wykonuja uchwate rady gminy, natomiast wykonawca projektu planu i dokumentéw planistycznych wykonujg polecenia zamawiajacego odnosnie do
ustalen miejscowego planu.

2) skladajacy uwagi: poz. 2, tres¢ uwagi:

przywrécenie przeznaczenia dziatki nr 209/2 w Nowych Tlokach zgodnie z planem obowiazujacym uchwalonym Uchwata Nr X/73/2015 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015r.. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2015 r., poz. 4340 i nie

wprowadzanie zmiany w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w miejsce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie - uwaga

Wriasciciel terenu zwrocit si¢ do Burmistrza Wolsztyna z wnioskiem o opracowanie zmiany miejscowego planu dla dziatki nr 209/2 w Nowych Tlokach,
w zwigzku z zamiarem zlokalizowania na nieruchomos$ci budynkéw wielorodzinnych. Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym - kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.

Po zrealizowaniu przez inwestora ustalen miejscowego planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym miedzy innymi pozostawienie
wzdtuz granicy z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng pasa terenu o szerokosci 30 m wolnego od zabudowy, zagospodarowanego zielenig lesng, planowana
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie poprawnie wkomponowana w przestrzen.

W Wolsztynie wystepuje duze zainteresowanie lokalami budynkach wielorodzinnych, o czym $wiadczy tempo sprzedazy mieszkan w realizowanych
budynkach i brak rezerw w tym zakresie.

3) skladajacy uwagi: poz. 3, tres¢ uwag:

a) wniosek o zlecenie sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko podmiotowi, ktory nie bedzie zwigzany biznesowo z inwestorem ani z Urzedem Miasta
czy Gminy Wolsztyn,

b) wniosek o niezalezne opracowanie co do wystepowania na terenie planowanej inwestycji lub w bezposrednim sgsiedztwie, chronionych gatunkéw ptakow,
zwierzat, czy ro$lin;

¢) inwestycja bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko ze wzgledu na wycinke wielu drzew:
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d) planowana inwestycja istotnie zaburzy istniejacy tad i porzadek przestrzenny;

e) w par 3 pkt 4, znajduje si¢ btedne okreslenie wskaznika intensywnosci zabudowy;

f) wprowadzenie zmian w mpzp dla dziatki 209/2, bez uprzednio rozwigzania problemoéw z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, istotnie narazi samych
mieszkancéw na realne niebezpieczenstwo zwigzane z codziennym zyciem a przedsiebiorcow prowadzacych swoja dziatalno$¢ w rejonie inwestycji na straty

zwiazane z utrudnionym dostepem do wiasnych przedsiebiorstw w zakresie komunikacji, wody czy energii elektrycznej;

g) naruszenie tadu przestrzennego, gdyz nie byto regulacji dopuszczajacych budowanie nieruchomosci wielorodzinnych ponad dwukondygnacyjnych i w na catej
miejscowosci dominuje zabudowa jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna ponad dwukondygnacyjna narusza spdjnos¢ i jednolito$¢ zabudowy,

h) ustalenie wysoko$ci budynkéw wielorodzinnych zgodnie z obowigzujacym planem: nie wyzszg niz 10 m, a liczbe kondygnacji nie wigksza niz dwie,

1) nieprawidlowo wykonana ocena warto$ci ekonomicznej dziatek w sgsiedztwie;

j) infrastruktura drogowa nie jest de facto w zakresie przepustowos$ci przystosowana do obecnego natezenia ruchu na wskazanym odcinku. Droga jawi si¢ jako
waska, nie wyposazona w przejezdne pobocza, ani chodniki stuzace ruchowi pieszych czy drogi do jazdy rowerowe;j.

k) zastrzezenia budzi przepustowos¢ sieci wodociggowej — niewydolna sie¢ wodociggowa przy znacznym wzroscie zaludnienia miejscowosci wptynie na spadek
standardu zycia mieszkancéw Nowych Ttok.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 3a - Uwaga nie dotyczy stwierdzen zawartych w prognozie srodowiskowe;.
ad 3b - Uwaga nie dotyczy bezposrednio stwierdzen zawartych w prognozie srodowiskowe;j.

ad 3c - Decyzja o zgodzie na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze inielesne, czyli na cele zabudowy, wydana zostata przez
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego w roku 2015, po uprzednim zasiggnieciu opinii Wielkopolskiej Izby Rolniczej, ktdra zaopiniowata wniosek
pozytywnie, lokalne nadle$nictwo tego faktu nie zakwestionowato. O przeznaczeniu terenu laséw na cele zabudowy mieszkaniowej przesadzono
w obowigzujacym obecnie miejscowym planie. Zmiana planu w stosunku do planu obowiazujacego wprowadza wylacznie inny sposob zabudowy, natomiast
funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa pozostaje taka sama. Poprzednia, jak iobecng prognoz¢ srodowiskowa zaopiniowaty wilasciwe instytucje,
wskazane w przepisach; instytucje te nie zakwestionowaly metod sporzadzania prognozy, przeprowadzonej analizy oraz wnioskoéw z analizy. Dla Organu
sporzadzajacego projekt planu opinie te s3 miarodajne

ad 3d - Stosowanie réznych form zabudowy na terenie jednego obrebu administracyjnego nie stanowi o zaburzeniu tadu przestrzennego, o ile nastgpi
prawidtowe rozmieszczenie réznych form zabudowy w przestrzeni jednostki. Zabudowa, ktorej dotyczy uwaga spetnia ten warunek: stanowi wyrazng
i odrebng enklawg zabudowy. Budynki wielorodzinne nie bgda lokowane wsrdéd zabudowy jednorodzinnej: od najblizszych budynkow jednorodzinnych
oddzielone bgda droga gminng lub strefa zieleni lesnej o szerokosci 30 m, budynki wielorodzinne beda mie¢ wysokos$¢ zblizona do wysokosci budynkow
jednorodzinnych, czyli "do 10,5 m". Takze szerokos¢ ich bokdéw - 22 m bedzie zblizona do szerokosci budynkow w sasiedztwie.

Wprowadzenie dla poszczegdlnych terenow danej jednostki osadniczej (sotectwa) réznych form zabudowy, a nawet r6znego przeznaczenia terenow,
nie oznacza zaburzenia tadu i porzadku przestrzennego.

ad 3e — okreslenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy jest prawidlowe: powierzchnia zabudowy wynosi 20% powierzchni dziatki budowlanej, liczba
kondygnacji wynosi 4 (3 nadziemne plus 1 podziemna) - wskaznik zabudowy - 0,8;
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ad 3f - uwaga bezpodstawna - miejscowy plan okresla zasady zaopatrzenia terenu zabudowy w media i odprowadzenia $ciekow i zasady te muszg zostac
zrealizowane;

ad 3g — uwaga bezpodstawna - zasady zagospodarowania przestrzeni nie ograniczajg si¢ wylgcznie do wprowadzenia jednolitego dla catej przestrzeni
przeznaczenia terenu i takiej samej liczby kondygnacji;

ad 3h - wysokos¢ budynkow zostata zmniejszona do 10,5 m, liczba kondygnacji nadziemnych zachowana jako wlasciwa dla danego rodzaju zabudowy na
danej lokalizacji.

ad 3i - Dziatki mogg by¢ jak dotychczas uzytkowane lub zagospodarowane na zasadach okreslonych w przepisach. Wprowadzona zabudowa nie nalezy do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na §rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych.

ad 3j, ad 3k — uwaga nie dotyczy tekstu uchwaty lub prognozy;

4) skladajacy uwagi: poz. 6, tres¢ uwag:

a) przywrdcenie przeznaczenia dzialki nr 209/2 w Nowych Tlokach zgodnie z planem obowiazujacym uchwalonym Uchwatg Nr X/73/2015 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2015 r.. poz. 43401 nie
wprowadzanie zmiany w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW w miejsce zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej MN"
b) wniosek o ograniczenie powierzchni zabudowy do 12%;

c¢) wniosek o wskazanie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 0,3,

d) wniosek o ustalenie maksymalnej liczby kondygnacji - do 2
rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 4a - Wiasciciel terenu zwrocit si¢ do Burmistrza Wolsztyna z wnioskiem o opracowanie zmiany miejscowego planu dla dziatki nr 209/2 w Nowych
Tlokach, w zwigzku z zamiarem zlokalizowania na nieruchomosci budynkow wielorodzinnych. Zgodnie zart. 6 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu
1 planowaniu przestrzennym - kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich.

Po zrealizowaniu przez inwestora ustalen miejscowego planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym migdzy innymi
pozostawienie wzdtuz granicy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng pasa terenu o szerokosci 30 m wolnego od zabudowy, zagospodarowanego zielenia
lesng, planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie poprawnie wkomponowana w przestrzen.

W Wolsztynie wystepuje duze zainteresowanie lokalami budynkach wielorodzinnych, o czym $wiadczy tempo sprzedazy mieszkan w realizowanych
budynkach i brak rezerw w tym zakresie.

ad 4b - W projekcie planu przedtozonym do uchwalenia przyjeto wskaznik 20% powierzchni zabudowy. Wobec powierzchni terenu wynoszacej 2,6 ha
mozna zabudowa¢ maksymalnie 5200 m?, natomiast 50% powierzchni, czyli 13000 m? bedzie zajmowacé teren biologicznie czynny, w tym 3900 m? bedzie
stanowi¢ zielen o charakterze lesnym, a zatem przyjete proporcje powierzchni sa korzystne na tle terenéw zabudowy o takim samym lub podobnym
przeznaczeniu i nie powinny budzi¢ zastrzezen.
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ad 4c¢ - Stosownie do przyjetego wskaznika powierzchni zabudowy okre§lono maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako 0,8. Wskaznik ten uwzglednia
mozliwos¢ budowy trzech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej. Wskaznik 0,3 bylby niepoprawny pod wzgledem ksztaltowania
porzadku przestrzennego.

ad 4d - Zabudowa wielorodzinna o dwoch kondygnacjach jest nieuzasadniona w aspekcie prawidtowego gospodarowania terenem i kosztami budowy
inwestycji towarzyszacych.

5) skladajacy uwagi: poz. 4, poz. 5, poz. 7 do poz. 31, poz. 35 do poz. 123, uwagi o tej samej tresci:

a) zmiana mpzp podyktowana jest wola inwestora, a nie potrzebami mieszkaniowymi gminy Wolsztyn, wprowadzenie nowego typu zabudowy w takiej sytuacji
jest niezgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) wprowadzenie zabudowy wielorodzinne] na teren wsi stworzy precedens, ktéry pozwoli kolejnym inwestorom na lokalizowanie podobnych budynkéw na
zawsze zmieni wiejski charakter miejscowosci

¢) w Nowych Ttokach nie ma infrastruktury drogowej, ktéra pozwolitaby na bezpieczne korzystanie z drogi po naglym zwielokrotnieniu ruchu (nieprawdziwa jest
ocena wplywu planowane] inwestycji na Srodowisko, w ktorej autor pisze, iz ruch wzro$nie nieznacznie. Podwojenie mieszkancéw wsi to réwniez
zwielokrotnienie ruchu samochodowego.)

d) zmiana mpzp jest pogwalceniem zasad wspoélzycia spotecznego: obecnie obowigzujacy mpzp obejmuje budownictwo jednorodzinne. Plan ten powstat
w 2015 r.), a wezednie] uchwatg Rady Miejskie] w Wolsztynie nr X1.1/322/2010 z dnia 28 kwietnia 2010 wprowadzono w zycie plan odnowy miejscowosci

Nowe Tloki na lata 2010 - 2017 (zatacznik nr 4 do uchwaly). Plan ten zakladal utrzymanie terendéw lesnych iich odnowienie, a takze lokalizowanie we wsi
wylacznie budynkéw jednorodzinnych. Te dokumenty byly brane przez nas pod uwage przy budowie doméw. Uchwaly Rady Miasta sa swoistag wskazowka
wyznaczajaca kierunek rozwoju wsi. Poniewaz jedyng przyczyna rozpoczecia prac nad zmiang mpzp jest wola inwestora, uwazamy, ze kontynuowanie prac jest
przejawem nieuzasadnionego faworyzowania jednego wilasciciela nieruchomosci, przy jednoczesnym lekcewazeniu mieszkancow wsi. Kategorycznie sie temu

sprzeciwiamy.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 5a - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada przepisom i procedurom przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ad 5b - Przedsiewziecia lokalizowane sa na zasadach dopuszczonych prawem.
ad 5¢, ad 5d - Uwaga nie dotyczy ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowe;.

6) skladajacy uwagi: poz. 32, tre$¢ uwag:

a) zmiana nie ma zadnego uzasadnienia przez najblizsze 20 lat starczajace zasoby terendw pod budownictwo mieszkaniowe):;

b) Gmina nie ma $rodkow finansowych, aby zapewni¢ odpowiednig infrastrukture drogowa, ktéra zamortyzuje punktowe umieszczenie kilkuset oséb na
2 hektarach (punktowo zwielokrotni si¢ liczba mieszkancow);

¢) kontynuacja prac narusza prawo wlasnosci dotychczasowych mieszkancow i obniza warto$¢ ich dziatek;
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d) prognoza oddzialywania na $§rodowisko jest wadliwa izawiera liczne nieprawdziwe informacje (dale] wymieniono 4 przyktady na poparcie "licznych
nieprawdziwych informacji": ruch samochodowy zwigkszy si¢ nieznacznie, planowane osiedle utonie w zieleni, informacja, jakoby mialy pojawié si¢ nowe
gatunki zwierzat zwigzanych z czlowiekiem jest z zatozenia fatszywa dla budownictwa wielorodzinnego - wycinka lasu zaowocuje utrata naturalnego
srodowiska zycia dla licznych zwierzat (sarny, lisy, jeze, borsuki, kuny oraz wiele gatunkow ptactwa leSnego, czego nie zrekompensuje fakt, iz nowi mieszkancy
blokéw beda posiadali psa, kota, czy krélika, informacja jakoby na terenie inwestycji, po jej powstaniu, zwickszy si¢ réznorodnosé biologiczna jest
nieprawidlowa - nie ma najmniejszych szans, aby likwidowany las byl mniej] wartosciowy pod wzgledem roznorodno$ci biologicznej od trawnika 1 kilku
krzewow ozdobnych, ktére w tak geste] zabudowie daloby sie posadzi¢. Autorka, jezeli upiera sie przy swoim zdaniu, powinna przeprowadzi¢ dowod;

e) prognoze srodowiskowg winna opracowac inna niezalezna osoba/firma, a nie autor projektu planu dzialajacy na rzecz inwestora (wnioskodawcy), a takze osoba
mieszkajaca blize] miejsca objetego opracowaniem, a nie w odleglosci kilkudziesigciu kilometrow."

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 6a, ad 6b, ad 6¢ - Uwaga nie dotyczy ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowej.

ad 6d - Prognoza oddzialywania ustalen zmiany miejscowego planu na Srodowisko, jest przygotowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami, co
potwierdza uzyskana pozytywna opinia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

ad 6e - Uwaga nie dotyczy ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowe;.

7) skladajacy uwagi: poz. 33, tres¢ uwag:

a) naruszona zostata ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozdziat 1 pkt 4 lit. b, ktéry méwi, ze nowa zabudowe mozna lokalizowaé: na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzuje sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci

wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne do nowej planowanej zabudowy.
b) projekt zmiany planu, a w szczegdlno$ci Prognoza oddzialywania na Srodowisko stoi w sprzeczno$ci do wytycznych Ministra Infrastruktury sygn. akt

DPP.621.1.2016.RR NK 66198/16, edyz Gmina nie posiada terenéw ani srodkéw. ktoére mozna przeznaczy¢é na nowe gtowne sieci infrastruktury i zwiekszenie
ich przepustowosci; Gmina przy tym wykazala w Studium, ze terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag wystarczy na 20 lat;

c¢) nalezy odrzuci¢ wszystkie opinie przygotowane przez Dari¢ Ziemkowska. Firma Invest-Plan jest zaangazowana przez inwestora do opracowania koncepcji
zabudowy i jako taka nie moze przygotowaé opinii z ramienia Gminy. Opinie wydane przez Dari¢ Ziemkowska zostang zakwestionowane w sadzie;

418

d) pracownicy Urzedu Gminy, nie rozumiejg znaczenia stowa "rozpatrzy¢": wola mieszkancow jest wyrazenie braku akceptacji dla wniosku inwestora."

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 7a - Zgodno$¢ miejscowego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi do ustawy, a takze
z przepisami odr¢gbnymi nastgpi w innym trybie. Analiza lokalnych uwarunkowan, stanu prawnego oraz zapotrzebowania mieszkancow gminy Wolsztyn
w zakresie lokali mieszkalnych wykazata, Zze wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podmiejskich terenach Wolsztyna jest uzasadnione
zapotrzebowaniem w tym zakresie. W konsekwencji oceny sytuacji w zakresie potrzeb mieszkaniowych i charakterystyki terenow, w tym terenow
ofertowych, jakimi dysponuje Gmina Wolsztyn, przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu.

ad 7b, ad 7¢, ad 7d - Uwaga nie dotyczy ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowe;j.
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8) skladajacy uwagi: poz. 34, tres¢ uwag:

a) uchwata zmienia plan zagospodarowania przestrzennego dla tej jedynej ikonkretnej dziatki na mieszkalnictwo wielorodzinne MW w sytuacji gdy
w miejscowosci Nowe Tloki taka zabudowa dotychczas nie istnieje - jest to niezgodne z tadem przestrzennym, urbanistyka i architektura miejscowos$ci jak
réwniez z oczekiwaniami mieszkancow, co do dalszego rozwoju miejScowosci;

b) uchwata wprowadza nowy plan zagospodarowania przestrzennego na MW iumozliwia olbrzymia inwestycj¢ nie uwzgledniajac zdania i protestow
mieszkancéw. Wyrazem sprzeciwu lokalnej spotecznosci byt list do Burmistrza Wolsztyna z podpisem ponad 300 mieszkancoéw Nowych Ttok 1 ulicy Brzozowej

w Karpicku:
¢) uchwata umozliwia wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w Nowych Tlokach i tworzy precedens do kolejnych inwestycji tego typu na terenie miejscowosci;
dotychczas inni inwestorzy starali si¢ bezskutecznie o uzyskania mozliwosci zabudowy wielorodzinnej. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki 209/2 umozliwi odwotania od poprzednich decyzji. Spowoduje to zmian¢ charakteru miejscowosci o spdjnej zabudowie jednorodzinnej na miejscowosé
o zakloconym ladzie przestrzennym i urbanistycznym. Stoi to w jawnej sprzecznosci z interesami obecnych mieszkancoéw wsi;

d) uchwata umozliwia bardzo wysoka intensywno$¢ zabudowy - 0,6 jest to intensywno$¢ znacznie wyzsza niz na pozostatych terenach Nowych Ttok;

¢) prezentowana wizualizacja sprawia wrazenie lekcewazenia i konfrontacji w stosunku do mieszkancow, ponadto ma znamiona oszustwa i $wiadomego
wprowadzania w blad mieszkancoéw jak 1 os6b decydujacych o przyjeciu uchwaly;

f) infrastruktura drogowa na drodze prowadzacej i w poblizu dziatki 209/2 jest juz obecnie niewystarczajgca. Droga jest waska i brakuje chodnikéw. W wielu
miejscach nie ma mozliwos$ci poszerzenia drogi i budowy chodnikéw. Piesi (w tym dzieci idace na przystanek autobusu szkolnego) poruszaja sie po jezdni,
narazajac si¢ na niebezpieczenstwo potracenia przez przejezdzajace pojazdy. Uchwata umozliwia budowe kilkuset mieszkan co spowoduje kilkukrotne
zwigkszenie ilosci aut i pieszych (4 lub 5-krotnie) poruszajacych sie po drodze gminnej 569020P. Doprowadzi to do sytuacji, w ktorej droga prowadzaca do
dzialki 209/2 stanie sie jedna z najniebezpieczniejszych w gminie, a grozne wypadki z udziatem pieszych beda jedynie kwestia czasu;

g) budowa kilkuset mieszkan spowoduje gwaltowny wzrost ilo§ci mieszkancéw Nowych Ttok. Przy brakach i niedoborach infrastruktury drogowej, technicznej,
wodociggowej i kanalizacyjnej doprowadzi to do sytuacji konfliktogennej i znacznie pogarszajgcej jako$¢ zycia mieszkancow Nowych Ttok;

h) sie¢ wodociggowa w miejscowosci Nowe Tloki jest niedostosowana do obecnego zaopatrzenia mieszkancow. Wlasciciele wielu budynkéw narzekajg na
niewystarczajace ci$nienie wody. Budowa kilkuset dodatkowych mieszkan bez rozbudowy sieci wodociagowe] tylko pogorszy obecng sytuacje. Doprowadzi to
do konfliktéw jak réwniez niebezpieczenstwa, bo uchwata przewiduje ochrone przeciwpozarowa na dziatce 209/2 w oparciu o obecng sie¢ wodociggowa;

i) uchwala umozliwia budowe budynkéw o 3 kondygnacjach. W sasiedztwie dziatki 209/2 budynki mieszkalne majg maksymalnie 2 kondygnacje. Powoduje to
naruszenie tadu przestrzennego, architektonicznego i dominacje w terenie;

j) uchwala nie uwzglednia wystepowania obecnej dziatalnosci gospodarczej w poblizu planowanej inwestycji i wptywu tego sgsiedztwa jako sytuacji potencjalnie
konfliktogennej. W sasiedztwie dziatki 209/2 znajdujg si¢ fermy drobiu. Lokalizacja duzego osiedla mieszkaniowego w poblizu takiej dziatalno$ci moze
doprowadzi¢ do przysztych sporow pomiedzy nowymi mieszkancami a wiascicielami ferm, ktérego powodem moze by¢é przykry zapach. Moze to spowodowaé
ograniczenia lub koniecznos$¢ zakonczenia takiej dziatalnoSci gospodarczej na tym terenie;
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k) uchwata nie przewiduje dodatkowych inwestycji ze strony miasta lub inwestora w infrastruktur¢ drogowsa itechniczng. Przyjecie uchwaly doprowadzi,
w krotkim czasie do konieczno$ci modernizacji i poszerzenia drogi, rozbudowy sieci wodociagowej, mozliwg rozbudowe sieci kanalizacyjnej i budowe
chodnikéw co bedzie si¢ réwniez wigzato z koniecznoscig wykupu gruntéw od wiascicieli dziatek wzdhuz drogi. Catos$¢ lub wiekszos$¢ kosztéw zwigzanych z tg
rozbudowa bedzie musiata ponie$¢ Gmina. Korzysci wynikajace z wptywu dodatkowych podatkow do budzetu Gminy, beda znacznie mniejsze od potencjalnych
kosztoéw;

1) uzasadnienie do uchwaly, zawiera wiele stwierdzen i uzasadnien korzystnych jedynie z punktu widzenia inwestycji MW i faworyzujacych plan inwestora;

m) przywrocenie przeznaczenia dziatki nr 209/2 w Nowych Tlokach zgodnie z planem obowigzujgcym uchwalonym Uchwatg Nr X/73/2015 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2015r., poz. 43401 nie
wprowadzanie zmiany w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w miejsce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN"

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 8a - Sporzadzenie miejscowego planu dla jednej dziatki nie narusza przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatka 209/2
ma powierzchni¢ 2,6155 ha, a wigc powierzchni¢ porownywalng z powierzchnig 18 dziatek potozonych w jej najblizszym sasiedztwie. Powierzchnia dziatki
umozliwia jej wlasciwe zagospodarowanie. Budynki wielorodzinne, nie sg lokalizowane wsrdd budynkéw jednorodzinnych, nie sg z nimi przemieszane, ale
stanowig wyraznie odrgbng i ukryta w zieleni enklawe. Obecnie na terenie Nowych Tlok, sasiadujg ze soba nie tylko rozne formy zabudowy, ale rowniez
odmienne funkcje: ferma intensywnego chowu drobiu, zabudowa siedliskowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z uptywem czasu zmienia si¢ obraz
jednostek osadniczych. Przeznaczenie terenu dziatki 209/2 w Nowych Tlokach na cele zabudowy wielorodzinnej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwagi w kwestii niezgodnosci z oczekiwaniami mieszkancow zawarto ponizej w pkt. 2b;

ad 8b — Protesty mieszkancow wsi byly analizowane, na co wskazujg trwajaca sze$¢ lat procedura oraz , wprowadzanie kolejno szeregu zmian w tekscie
uchwaty, spetniajacych wiekszos¢ konkretnych wnioskéw zawartych w uwagach, a w tym: zmniejszenie powierzchni zabudowy, zwigkszenie powierzchni
terenu biologicznie czynnego, ustalenie zadrzewionej strefy wolnej od zabudowy o szerokosci 30 m, zmniejszenie wysokosci budynkow, odstgpienie od
stosowania dachow mansardowych.

Poréwnanie pierwotnie ustalonych wskaznikow oraz koncowych, po uwzglednieniu uwag mieszkancéw, podano nizej w tabeli:

rodzaj wskaznika wskazniki ustalone w projekcie z dnia 20 maja 2020 | wskazniki ustalone w projekcie z dnia 27
r. kwietnia 2022 r. i przedkladanym do uchwalenia

maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlane;j 20% powierzchni dziatki budowlanej

minimalny teren biologicznie czynny 35% powierzchni dziatki budowlane;j 50% powierzchni dziatki budowlanej

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,4 0,8

wysokos¢ budynkow do12,5m do 10,5 m
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szerokos¢ budynkow brak do22m

geometria, w tym kat nachylenia dachow dachy dwu- lub wielospadowe 30° do 45° Iub dachy | do 12°
mansardowe - o0 dowolnym nachyleniu potaci
wskaznik miejsc postojowych 1,3msc./lokal mieszkalny 2 msc./lokal mieszk.
minimalna dzialka budowlana brak 2,6 ha
inne brak wskazania strefy wolnej od zabudowy strefa zieleni lesnej o szerokosci 30 m od

potudniowe;j granicy dziatki 209/2

Protesty mieszkancow polegaty gtownie na woli zachowania przeznaczenia terenu jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zamiast planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W tej czesSci zdanie mieszkancow iich protesty nie zostaly uwzglednione zuwagi na przeprowadzona analizg
zapotrzebowania na lokale mieszkalne w zabudowie wielorodzinne;j.

Nie uwzglgdniono wniosku mieszkancéw o odrzucenie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uwagi na przewage interesu publicznego
w aspekcie calej spolecznosci gminy Wolsztyn nad wola czesci mieszkancoéw sotectwa Nowe Thoki.

ad 8c — Uwaga nie dotyczy ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowej. Dzialania dotyczace innych terenow w Nowych Tlokach, beda
analizowane po ich zaistnieniu, czyli po ztoZeniu stosownych wnioskow.

ad 8d — Wskaznik intensywnosci zabudowy jest definiowany jako stosunek wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki. Powierzchnia zabudowy na dziatce okreslona w projekcie mpzp wynosi maksymalnie 20% powierzchni dziatki, co oznacza,
ze pod zabudowe mozna przeznaczy¢ 5231 m2, czyli tylko taka powierzchnia dziatki moze zosta¢ zabudowana budynkami. Wskaznik intensywnosci to stosunek
powierzchni wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow planowanych na dziatce do powierzchni tej dziatki, jednak kondygnacja podziemna, nie ma wptywu na
ksztalt przestrzeni, znajduje si¢ pod powierzchnig terenu, a ponadto nie ma wptywu na liczbg mieszkan, bo sa tam umieszczone stanowiska postojowe (garaze).
Zatem przy liczbie 3 kondygnacji nadziemnych powierzchnia do zagospodarowania wynosi maksymalnie 15693 m2, a po odliczeniu powierzchni zajmowanej przez
elementy konstrukcyjne, takie jak $ciany zewnetrzne, $ciany dzialowe, a takze niezb¢dng komunikacje, czyli razem ok. 30% - 35% catej powierzchni (wynika to
z danych statystycznych i praktyki architektonicznej) na cele urzadzenia powierzchni mieszkalnej pozostaje 10200,45 m? (odliczono warto§¢ maksymalnag, czyli
35%). Przy powyzszych zatozeniach moze powsta¢ okoto 127 mieszkan. Na ksztalt przestrzeni wptywaja kondygnacje nadziemne, co odpowiada wskaznikowi
intensywnosci zabudowy 0,6. Z kondygnacja poziemng wskaznik wynosi 0,8, ale nie przektada si¢ to wigksza liczbg mieszkan i mieszkancow.

ad 8e, ad 8f, ad 8g, ad 8h, ad 8i, ad 8], ad 8k — Uwagi nie dotycza ustalen miejscowego planu oraz prognozy srodowiskowe;j.
ad 81 — Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie z ustaleniami miejscowego planu.

ad 8m - Zachowane zostaje przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, w zwigzku z rozstrzygnieciami uwag zamieszczonymi
powyzej. Wiasciciel terenu zwrocit si¢ do Burmistrza Wolsztyna z wnioskiem o opracowanie zmiany miejscowego planu dla dziatki nr 209/2 w Nowych Ttokach,
w zwigzku z zamiarem zlokalizowania na nieruchomosci budynkoéw wielorodzinnych. Zgodnie zart. 6 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym - kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
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Po zrealizowaniu przez inwestora ustalen miejscowego planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym migdzy innymi pozostawienie
wzdtuz granicy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng pasa terenu o szerokosci 30 m wolnego od zabudowy, zagospodarowanego zielenig le$ng, planowana
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie poprawnie wkomponowana w przestrzen.

W Wolsztynie wystepuje duze zainteresowanie lokalami budynkach wielorodzinnych, o czym §wiadczy tempo sprzedazy mieszkan w realizowanych budynkach
i brak rezerw w tym zakresie.

3. Projekt zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 10 czerwca 2022 r. do 11 lipca 2022 r. (trzecie wylozenie zmiany miejscowego planu wraz z prognoza Srodowiskowa do publicznego
wgladu). Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wplynely dwie uwagi:

1. Skladajacy uwagi M. B., data wplywu 11 sierpnia 2022 r., tres¢ uwag:

a) w_prognozie oddzialywania na §rodowisko, na str. 13 napisano: "W zwigzku z podzialem terenu na dziatki budowlane i wytyczenie drogi obstugujacej dziatki
nastapi calkowite usuniecie drzewostanu istniejacego nadal na nieruchomosci. Brakuje informacji, iz wycinka ta moze nastapi¢ po osiagnieciu przez drzewostan
wieku rebnego (czyli za okoto 20 lat);

b) w_prognozie oddzialywania na $rodowisko na str. 23 napisano: "Przewiduje si¢ wzrost ruchu samochodowego obstugujgcego tereny objete zmiang planu, co
w konsekwenciji spowoduje wzrost zanieczyszczenia powietrza spalinami, jednakze planowana zielen urzadzona zminimalizuje negatywne skutki oddzia
komunikacji. Brak wyliczen. Prognoza przedstawia domysty autorki, a nie fakty. Nie ma jasnej informacji, jak bardzo zwielokrotniony (bo to jest wlasciwe stowo)
ruch zw1ekszv zanleczvszczenle spalinami i 1 jaka musi by¢é powierzchnia biologicznie czynna, aby owe zanieczyszczenia zrekompensowacé. Aktualnie wzdluz ok.

ranicy miejscowosci do sokosci dziatki 209/2) zlokalizowanych jest ok. 35 gospodarstw domowych (vide

geoportal). Na samej dzialce 209/2 planowane jest ok. 130 mieszkan. Liczba samochoddw bedzie wiec wieksza o ok. 260, przy obecnych 70;

¢) w projekcie uchwaty:

w § 7 - nie uwzgledniono uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 26 pazdziernika 2021 r.;

§ 10. pkt 6 - powierzchnia zabudowy - 20%. podczas gdy inwestor wnioskowal o 12%. Brak uzasadnienia dla zwigkszenia powierzchni zabudowy o 60%
w stosunku do powierzchni wnioskowanej

§ 10. pkt 8 - niezgodnos¢ ze Studium - tu powinien byé NAKAZ zachowania drzewostanu zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej [X/115/2019 zmieniajace Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatki 209/2 w Nowych Tlokach, pkt 1, 21 10 drzewostan znajdujacy sie na dzialce moze zostaé
wyciety po osiagnieciu wieku rebnego

§ 10. pkt 8 - Dopuszczenie zamiennych nasadzen wysokich jest niezgodne z obowigzujgcym Studium. Ponadto ze wzgledu na brak definicji nasadzenia wysokiego
w polskim prawodawstwie, istnieje ryzyko dowolnej interpretacji tego pojecia przez inwestora.

§ 10. pkt 9 - nie uwzgledniono uwag Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 16.10.2021 dotyczacej intensywnosci zabudowy. Intensywno$é zabudowy
0,8 podczas gdy Komisja zalecita 0,36

§ 10. pkt 9 lit. a - nie uwzgledniono uwag Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 16.10.2021 dotyczacej wysokosci budynkéw

§ 10. pkt 12 - nie uwzgledniono uwag Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 16.10.2021. Maksymalna szeroko$¢ budynkéw zalecona przez Komisje -
18, a nie 22. Brak uzasadnienia dla zwiekszenia szeroko$ci budynku, zwlaszcza ze inwestor prosit o mniejsza powierzchnie zabudowy, niz proponowana w planie
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§ 10. pkt 14 - nie uwzgledniono uwag Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 16.10.2021 dotyczacej liczby kondygnacji naziemnych, Komisja zalecata
2 kondygnacje, a nie 3, jak proponuje si¢ w planie

§ 10. pkt 15 - nie uwzgledniono uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 26 pazdziernika 2021 r.; dotyczacej kata nachylenia dachu, projekt
przewiduje do 12° podczas gdy Komisja zalecita 17° do 25°.

Charakter zabudowy dzialki powinien wpisywac si¢ parametrami i, przede wszystkim, skala w zabudowe aktualna. Proponowane w § 10 parametry budynkow
beda zaklocac tad przestrzenny panujacy w Nowych Tlokach. Jak stusznie wskazuje Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdansku w orzeczeniu z dnia 15 stycznia
2020 r. sygn. akt II SA/GD 269/19 "ocena inwestyciji z punktu widzenia kontynuacji istniejacej zabudowy w zakresie jej funkciji oraz cech architektonicznych
1 urbanistycznych nie oznacza zakazu zroznicowanej zabudowy na okreslonym terenie oraz bezwzglednego obowiazku kontynuacji funkcji zabudowy dominujgcej
na dziatkach bezposrednio sasiadujacych z dziatka, ktérej warunki zabudowy sg ustalone. Warunkiem dopuszczenia lokalizacji innej zabudowy na danym obszarze
jest jednak, aby analiza urbanistyczna uzasadniala projektowane przedsigwziecie w swietle wymogoéw tadu przestrzennego. Nowa zabudowa musi miescic si¢
w granicach ustalonego w analizowanym obszarze sposobu zagospodarowania terenu. Powyzsze stanowi wprowadzong w art. 61 ust. 1 PlanZagospU zasade tzw.
"dobrego sasiedztwa”, ktérej gldownym zalozeniem jest zagwarantowanie tadu przestrzennego, a ktoéry przy sporzadzaniu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania zostal bezwzglednie naruszony."

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad la - cytowane stwierdzenie zastosowane w prognozie oddzialtywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu dotyczy sytuacji alternatywnej, czyli
przypadku, jezeli zmiana mpzp nie zostataby uchwalona inadal obowigzywatby plan dotychczasowy, czyli plan przeznaczajacy teren na cele zabudowy
jednorodzinnej;

- sformulowanie zastosowane w prognozie jest poprawne: po uzyskaniu zgody Marszatka na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne
mozna dokona¢ wycinki na catym terenie na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

- czg$¢ drzew na znacznym obszarze zostata juz wycieta;
- zgoda, o ktorej mowa wyzej nie zostata ograniczona dodatkowymi uwarunkowaniami, w tym "osiggni¢ciem wieku rgbnego za 20 lat";
- przepisy o lasach dopuszczaja wycinke drzew, na okreslonych w ustawie warunkach, przed uzyskaniem przez nie wieku r¢bnego;

ad 1b - w celu opracowania prognozy skutkéw oddzialywania miejscowego planu na $rodowisko nie dokonuje si¢ badan stanu powietrza na lokalnych
drogach;

- wyniki badan stanu powietrza zawarte sg w raportach idotyczg gléwnie autostrad, drog krajowych i wojewodzkich, rzadziej - powiatowych, sporadycznie -
gminnych, w tym przypadku w "Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim - raport wojewodzki za 2021 rok;

- dla dréog gminnych na terenie Gminy Wolsztyn nie wykonano pomiardw; brakuje natomiast podstaw prawnych, aby wyegzekwowac takie badania od inwestora
budynkow mieszkalnych, przedsiewziecie polegajace na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce o powierzchni 2,6155 ha potozonej na terenie
nieobjetym formami ochrony nie jest zaliczona do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

- gminy moga, w miar¢ potrzeb, zakupi¢ sprzet i wykonac takie pomiary na pewnych lokalizacjach, jednak nie jest to wynik miarodajny, a jedynie pogladowys;

-dla celow prognozy korzysta si¢ z raportéw udostepnianych na stronach Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, ktory ma uprawnienia do dokonywania
badan, jednak réwniez ta instytucja nie ma mozliwosci przeprowadzenia badan dla stanu prognozowanego, a wylgcznie istniejacego;
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- podobnie w uchwale nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okres§lenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej, tzw. "uchwaty antysmogowej" w zataczniku do uchwaly stwierdzono, iz emisja komunikacyjna, to jest - emisja pochodzaca ze spalania paliw
ptynnych - benzyny i oleju napedowego w pojazdach i innych urzadzeniach napedzanych silnikami spalinowymi, w strefie wielkopolskiej ma niski udziat w og6lne;j
emisji ww. zanieczyszczen; w przypadku, gdyby udzial ten wzrést, co dotyczy zazwyczaj terenu w_granicach duzych miast, a nie na terenach wiejskich, jest to
regulowane zakazem wjazdu na tereny miast pojazdow powyzej 3,5 tony; terendw wiejskich ten zakaz nie dotyczy;

- zawarty w uwadze wymog obliczenia powierzchni biologicznie czynnej rekompensujacej zwigkszenie poziomu zanieczyszczen powietrza jest nieuzasadniony
z uwagi miedzy innymi na fakt, iz nie prowadzi si¢ takich obliczen, a potencjalne zwigckszenie dotyczytoby catego odcinka drogi, ktora jest potozona poza granicami
miejscowego planu podlegajacego zmianie, a dla terendw poza granicami mpzp nie wprowadza si¢ ustalen.

ad 1c - zgodnie z brzmieniem art. 8 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz lub prezydent miasta powoluje Gminng
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng jako organ doradczy oraz ustala, w drodze regulaminu, jej organizacj¢ i tryb dziatania;

- sporzadzona przez Gminng Komisj¢ opinia jest analizowana i w zalezno$ci od zasadno$ci stwierdzen zawartych w opinii z punktu widzenia polityki przestrzennej
1 rozwojowej gminy - wojt, burmistrz, prezydent miasta moze je uwzgledni¢ w danym dokumencie lub ich nie zastosowac, a zatem - stwierdzenia zawarte w opinii
Gminnej Komisji nie obligujg do ich zastosowania; w tym przypadku stwierdzenia zawarte w protokole zostaly uwzglednione w takim zakresie, w jakim bylo to
wlasciwe z punktu widzenia przestrzeni i pozostatych uwarunkowan;

- sformutowanie "inwestor prosit o nizsze parametry" w zwiazku z ustaleniem § 10 pkt 6 nie znajduje uzasadnienia: inwestor we wniosku z dnia 23 lutego 2017 roku
nie konkretyzowat parametrow zabudowy - wnioskowat dla dziatki 209/2 o zmiang zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng; dotyczy
to rowniez wskaznika powierzchni zabudowy; parametry i wskazniki zastosowane w planie zostaty okreslone po analizie zabudowy i zagospodarowania na terenach
sasiednich, po analizie uwarunkowan Srodowiskowych, atakze po analizie iuwzglednieniu czgséci uwag wnoszonych w trakcie przeprowadzanej procedury
planistycznej, w tym procedury poprzednie;j;

- sporzadzona wizualizacja zabudowy przygotowana zostala na potrzeby zebrania mieszkancow celem tatwiejszego wyobrazenia planowanych zmian
w zagospodarowaniu terenu i przedstawiala jedna z wielu mozliwo$ci zagospodarowania terenu, jednak nie byla wnioskiem o zastosowanie parametrow, ktore
wynikaly z wizualizacji i nie byta obligatoryjna dla pdézniejszych rozstrzygniec (na przyktad - w wizualizacji zastosowano dachy mansardowe, a na wniosek jedne;j
z 0sOb wnoszacych zastrzezenia i uwagi - dachy mansardowe zastgpiono dachami ptaskimi);

- w uwagach do rozstrzygnie¢ dotyczacych wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia 2021 r. do 5 lutego 2021 r. poréwnano wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone pierwotnie w projekcie planu na poczatku procedury planistycznej i ostateczne przedtozone w projekcie przedktadanym do
uchwalenia przez Rade Miejska w Wolsztynie

- zasady gospodarowania na terenach leSnych, w tym zasady i terminy dokonywania zrebu istniejacych drzewostanow reguluja przepisy odrgbne: ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.); przepisow odrgbnych nie nalezy cytowaé w uchwatach mpzp, bo
skutkowatoby to naruszeniem zasad techniki prawodawczej;

- inwestor w momencie wlasciwym z punktu widzenia dzialan inwestycyjnych zwroci si¢ do odpowiednich instytucji, ktore wypowiedzg si¢ odnosnie do terminow,
zasad i warunkow dalszej wycinki drzewostanu, jezeli zajdzie taka potrzeba;
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- w zwiazku z brzmieniem przepisow odrebnych i uregulowanych nimi postepowan, ktore dopuszczajg wycinke drzewostanu nawet w przypadku, jezeli nie osiggnat
on wieku rebnego, projekt miejscowego planu ustanawia "nakaz zachowania istniejacych nasadzen lesnych lub wprowadzenia nowych zamiennych nasadzen
ro$linnosci wysokiej o charakterze lesnym", dopuszczenie nasadzen zamiennych wynika z braku mozliwosci ustalenia nakazu zachowania drzewostanu, bo byloby
to sprzeczne z uzyskang zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;

- powyzszy nakaz w projekcie mpzp ustalony zostat dla strefy wolnej od zabudowy, czyli w pasie terenu o minimalnej szerokosci 30 m wzdhuz potudniowej granicy
terenu,;

- w sformutowaniu "zamiennych nasadzen o charakterze lesnym" i "roslinnos¢ wysoka" nie ma dowolnosci, bo ogdlnie wiadomo, ze las ma zr6znicowang strukture
pionows, od warstwy drzew, przez warstwe krzewdw po runo lesne, sktadajace si¢ z roslin zielnych, krzewinek, grzybow, mchow i porostow; wysokie sg wyrosnigte
drzewa (nie ich sadzonki), §redniej wysokosci lub raczej niskie w stosunku do drzew sa krzewy, a najmniejsza wysokos¢ ma runo lesne; zatem - docelowa wysokos$¢
nasadzen jest jednoznacznie okreslona, a sformutowanie "nasadzenia ro$linnosci wysokiej o charakterze leSnym" jest ogolnie zrozumiate i nie powinno budzié¢
watpliwos$ci; zgodnie z zasadami techniki prawodawczej sformulowania ogolnie stosowane nie wymagaja ich definiowania w tworzonym prawie; podobnie
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2022 r. poz. 672) podano definicj¢ lasu, ktéra brzmi: lasem jest teren o powierzchni nie mniejszej
niz 0,1 ha porosnigty roslinnoscia lesna, na ktorg skladaja si¢ drzewa i krzewy oraz runo lesne. Skoro w ustawie o lasach nie podano definicji roslinnosci lesne;j,
oprécz zacytowanej, to znaczy, ze jest to pojecie ogolnie zrozumiate. Z tego tez wzgledu w projekcie planu nie podano tej definicji;

- cytowane orzeczenie Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku dotyczy postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy, a nie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla tego nie moze by¢ miarodajne przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu. Wprawdzie
oba przypadki reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak przepisy wykonawcze sg rozne, zatem cytowane orzeczenie WSA
w Gdansku nie ma zastosowania w niniejszym postepowaniu;

2. Skladajacy uwagi J.Ch, i K.Ch. - data wplywu 12 sierpnia 2022 r., tres¢ uwag:

a) uchwata zmienia plan zagospodarowania przestrzennego dla tej jedynej i konkretnej dzialki na mieszkalnictwo wielorodzinne MW w sytuacji gdy w miejscowosci
Nowe Ttoki taka zabudowa dotychczas nie istnieje. Jest to niezgodne z tadem przestrzennym, urbanistyka i architekturg miejscowos$ci jak rowniez z oczekiwaniami

mieszkancéw, co do dalszego rozwoju miejscowosci."”

b) uchwata wprowadza nowy plan zagospodarowania przestrzennego na MW i umozliwia olbrzymig inwestycj¢ nie uwzgledniajgc zdania i protestOw mieszkancow.
Wyrazem sprzeciwu lokalnej spotecznosci byt list do Burmistrza Wolsztyna z podpisem ponad 300 mieszkancéw Nowych Ttok 1 ulicy Brzozowej w Karpicku;

¢) uchwata umozliwia wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w Nowych Ttokach i tworzy precedens do kolejnych inwestycji tego typu na terenie miejSCOWOSCi.
Dotychczas inni inwestorzy starali si¢ bezskutecznie o uzyskania mozliwos$ci zabudowy wielorodzinnej. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

209/2 umozliwi odwotlania od poprzednich decyzji. Spowoduje to zmiane charakteru miejscowosci o spdjnej zabudowie jednorodzinnej na miejscowosé
o zakloconym ladzie przestrzennym i urbanistycznym. Stoi to w jawnej sprzecznosci z interesami obecnych mieszkancoéw wsi;

d) uchwata umozliwia bardzo wysoka intensywnos¢ zabudowy - 0,8. Dla dziatki 209/2 o powierzchni 2,6 ha oznacza to mozliwo$¢ wybudowania obiektéw o tacznej

owierzchni wszystkich kondygnacii prawie 2.1 ha. W przypadku lokali mieszkalnych o sredniej wielko$ci 60 m2 (razem z ciagami komunikacyjnymi) oznacza to

mozliwo$¢ wybudowania 350 lokali, co przy powierzchni 2.6 ha umozliwi wybudowanie powierzchni 2.1 ha 1350 lokali;
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e) infrastruktura drogowa na drodze prowadzacej i w poblizu dziatki 209/2 jest juz obecnie niewystarczajaca. Droga jest waska i brakuje chodnikéw. W wielu
miejscach nie ma mozliwosci poszerzenia drogi i budowy chodnikéw. Piesi (w tym dzieci idace na przystanek autobusu szkolnego) poruszaja sie po jezdni,

narazajac si¢ na niebezpieczenstwo potrgcema przez przejezdzajace pO]aZdy Uchwata umozliwia budowe kllkuset mieszkan co spowoduje kilkukrotne zwigkszenie

ilosci aut i

sie jedna z najniebezpieczniejszych w gminie, a grozne wypadki z udziatem pieszych beda jedynie kwestia czasu;

f) budowa kilkuset mieszkan spowoduje gwaltowny wzrost ilosci mieszkancéw Nowych Thok. Przy brakach i niedoborach infrastruktury drogowej, technicznej,

wodociggowe]j i kanalizacyjnej doprowadzi to do sytuacji konfliktogennej i znacznie pogarszajgcej jako$¢ zycia mieszkancow Nowych Ttok;

g) sie¢_wodociggowa w miejscowosci Nowe Tioki jest niedostosowana do obecnego zaopatrzenia mieszkancow. Wiadciciele wielu budynkéw narzekaja na
niewystarczajace ci$nienie wody. Budowa kilkuset dodatkowych mieszkan bez rozbudowy sieci wodociagowej tylko pogorszy obecna sytuacje. Doprowadzi to do

konfliktow jak rowniez niebezpieczenstwa, bo uchwata przewiduje ochrong przeciwpozarowa na dzialce 209/2 w oparciu o obecng sie¢ wodociggowa;

h) uchwata umozliwia budowe budynkéw o 3 kondygnacjach. W sasiedztwie dziatki 209/2 budynki mieszkalne majg maksymalnie 2 kondygnacje. Powoduje to
naruszenie fadu przestrzennego, architektonicznego i dominacj¢ w terenie;

i) uchwata nie uwzglednia wystepowania obecnej dziatalnosci gospodarczej w poblizu planowanej inwestycji i wplywu tego sasiedztwa jako sytuacji potencjalnie
konfliktogennej. W sasiedztwie dziatki 209/2 znajduja si¢ fermy drobiu. Lokalizacja duzego osiedla mieszkaniowego w poblizu takiej dzialalno§ci moze
doprowadzi¢ do przysziych sporéw pomiedzy nowymi mieszkancami a wilascicielami ferm, ktéorego powodem moze by¢ przykry zapach. Moze to spowodowaé
ograniczenia lub koniecznos¢ zakonczenia takiej dzialalno$ci gospodarczej na tym terenie;

j) uchwala nie przewiduje dodatkowych inwestycji ze strony miasta [ub inwestora w infrastrukture drogowa i techniczng. Przyjecie uchwaty doprowadzi, w krétkim
czasie do konieczno$ci modernizacji i poszerzenia drogi, rozbudowy sieci wodociggowej, mozliwg rozbudowe sieci kanalizacyjnej i budowe chodnikow co bedzie

sie rOwniez wiazalo z konieczno$cia wykupu gruntow od wilascicieli dziatek wzdluz drogi. Calo$¢ lub wiekszo$¢ kosztow zwiazanych zta rozbudowa bedzie
musiata ponie$¢ Gmina. Korzysci wynikajace z wpltywu dodatkowych podatkéw do budzetu Gminy, beda znacznie mniejsze od potencjalnych kosztéw;

k) uzasadnienie do uchwaty, a szczegoélnie punkt 14 - wywazenie interesu publicznego i interesdw prywatnych... jest opisane nieobiektywnie i zamiast przedstawiaé
interes publiczny skupia si¢ na kwestionowaniu argumentéw mieszkancéw wsi (dalej przyktady, ktére sag do wgladu w dokumentacji planu);

1) w_zwigzku z powyzszymi uwagami wnosz¢ o przywrdcenie przeznaczenia dziatki nr 209/2 w Nowych Tlokach zgodnie z planem obowigzujgcym, uchwalonym
uchwatla nr X/73/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lipca
2015 r. i nie wprowadzanie zmiany w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w miejsce
zabudowy jednorodzinnej MN.

rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Wolsztynie: uwagi

ad 2a - sporzadzenie miejscowego planu dla jednej dziatki nie narusza przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym bardziej, ze ta
jedna dziatka ma powierzchnig 2,6155 ha, a wigc powierzchnig porownywalng z powierzchnig 18 dzialek potozonych w jej najblizszym sgsiedztwie;

- znaczna powierzchnia dziatki 209/2 (2,6165 ha) umozliwia jej wlasciwe zagospodarowanie, a takze stworzenie gwarancji dla zminimalizowania ewentualnych
skutkéw wizualnych dla bezposrednio do terenu przylegajacych dziatek budowlanych, o co wnosili ich wiasciciele;

- teren o powierzchni 2,6155 ha, przy jego zagospodarowaniu wedtug zasad okreslonych w mpzp, nie bedzie narusza¢ tadu przestrzennego;

- obecnie na terenie Nowych Tlok, sasiadujg ze soba nie tylko rézne formy zabudowy, ale rowniez odmienne funkcje;
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- z biegiem czasu zmienia si¢ obraz jednostek osadniczych;

- przeznaczenie terenu dziatki 209/2 w Nowych Tlokach na cele zabudowy wielorodzinnej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

- odpowiedz w kwestii niezgodnos$ci z oczekiwaniami mieszkancéw zawarto ponize;j;

ad 2b - protesty mieszkancow wsi byly analizowane, na co wskazuje trwajaca szes¢ lat procedura, a przede wszystkim - wprowadzanie kolejno szeregu
zmian w tekscie uchwaty, spetniajacych wigkszo§¢ wnioskow zawartych w uwagach, a w tym: zmniejszenie powierzchni zabudowy, zwigkszenie powierzchni
terenu biologicznie czynnego, ustalenie zadrzewionej strefy wolnej od zabudowy o szerokosci 30 m, zmniejszenie wysokosci budynkow, odstapienie od
stosowania dachow mansardowych;

- 0 tym, ze zmienione zasady zabudowy i zagospodarowania terenu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancow $wiadczy fakt, ze obecnie wptynety tylko dwie
uwagi do planu - pierwotnie ustalone wskazniki zostaty zmienione wskutek wnoszonych uwag (tabela wyzej w tresci zatacznika, pkt nr 2, ad 8b)

- tereny zabudowy mieszkaniowej, wyznaczane nie tylko w granicach miasta, ale rowniez na terenach usytuowanych w poszczegodlnych obrebach znajduja
uzasadnienie, bo odpowiadaja na zapotrzebowanie mieszkancow Gminy Wolsztyn.

- nie uwzgledniono wniosku mieszkancow o odrzucenie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uwagi na przewage interesu publicznego nad
wola czeSci mieszkancow solectwa Nowe Tloki; argumenty przywolujace niedostatek infrastruktury drogowej ipozostatej infrastruktury technicznej -
w szczegolnosci zaopatrzenia w wode polegaja na nieuzasadnionych przypuszczeniach: projekt miejscowego planu przewiduje wyposazenie terenu w media,
a takze odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w sposob jednoznaczny inie budzacy watpliwosci: inwestor nie moze uzyska¢ pozwolenia na budowe, a nastgpnie
odda¢ budynkow do uzytkowania bez spetnienia warunkoéw wynikajacych z miejscowego planu.

ad 2c¢ - wprowadzenie na teren danego obrebu funkcji mieszkaniowej o réznych formach zabudowy nie jest jednoznaczne z zakldceniem tadu
przestrzennego i urbanistycznego;

- dzialania innych inwestorow, dotyczace innych terenow w Nowych Tlokach, bgda analizowane po ich zaistnieniu, czyli po zlozeniu stosownych wnioskow;

ad 2d - wskaznik intensywno$ci zabudowy jest definiowany jako stosunek wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

- powierzchnia zabudowy okreslona w projekcie mpzp wynosi maksymalnie 20% powierzchni dziatki, co oznacza, ze pod zabudowg mozna przeznaczy¢ 5231 m2,
czyli tylko taka powierzchnia dziatki moze zosta¢ zabudowana budynkami;

- wskaznik intensywnos$ci to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow planowanych na dziatce do powierzchni tej dziatki, jednak
kondygnacja podziemna, nie ma wplywu na ksztalt przestrzeni, znajduje si¢ pod powierzchnig terenu, a ponadto nie ma wptywu na liczbe mieszkan, bo sa tam
umieszczone stanowiska postojowe (garaze); przy liczbie 3 kondygnacji nadziemnych powierzchnia do zagospodarowania wynosi maksymalnie 15693 m2, a po
odliczeniu powierzchni zajmowanej przez elementy konstrukcyjne, takie jak §ciany zewnetrzne, $ciany dziatowe, a takze niezbedng komunikacje, czyli razem ok.
30% - 35% catlej powierzchni (wynika to z danych statystycznych i praktyki architektonicznej) na cele urzadzenia powierzchni mieszkalnej pozostaje 10200,45
m?2;

- o powierzchni i uktadzie mieszkan decyduje szeroko$¢ bokow budynkoéw, przy takich ograniczeniach, powstang mieszkania wigksze, a mieszkania o powierzchni
wskazanej w uwadze beda mieszkaniami wypelniajacymi fragment kondygnacji; przy powyzszych zatozeniach powstatoby 127 mieszkan;

- wszystko to, co wptywa na ksztatt przestrzeni, czyli powierzchnia kondygnacji nadziemnych odpowiada wskaznikowi intensywnosci zabudowy 0,6;
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ad 2e - droga polozona jest poza granicami opracowania miejscowego planu i nie moze zosta¢ obj¢ta ustaleniami miejscowego planu;

ad 2f - w procedurze sporzadzania miejscowego planu okresla si¢ zasady odbioru $ciekdow bytowych, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
dostarczenia wody, w tym do celéw przeciwpozarowych; okresla si¢ tez zasady zaopatrzenia w ciepto i odbioru odpadow;

- skargi mieszkancoéw na niedostateczne obecnie zaopatrzenie w wode nie dotycza procedury sporzadzania miejscowego planu, a zatem nie moga by¢ rozpatrywane
jako uwagi do projektu planu;

ad 2g - uchwata ustala
1) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych - na teren nieutwardzony na wtasnej dziatce lub do zbiornikow retencyjnych;
3) odprowadzenie $sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) stosowanie do ogrzewania budynkoéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;
przy czym, ze wzgledu na mozliwy hatas - zakazuje stosowania mikroinstalacji w postaci wiatrakow

- uchwata nie wprowadza ustalen dotyczacych rozbudowy sieci infrastruktury technicznej na terenach poza granicami miejscowego planu, bo byloby to
naruszeniem przepisow dotyczacych sporzadzania miejscowych planow;

- skargi mieszkancow na obecnie niedostateczne zaopatrzenie w wode nalezy zglasza¢ w innym trybie;
- projekty budowlane musza zosta¢ uzgodnione przez odpowiednie stuzby, w tym w zakresie p.poz., ktora sprawdza projekty pod katem bezpieczenstwa;

ad 2h - na tad przestrzenny nie wptywa wylacznie liczba kondygnacji, ale rozmieszczenie zabudowy na danym terenie, wysokos¢ zabudowy, forma
architektoniczna budynkoéw, sposéb zagospodarowania terenu, w tym zagospodarowanie zielenia, atakze tworzenie zamknietych enklaw zabudowy
o okreslonym charakterze; zastrzezenie, iz liczba kondygnacji wptynie na zaktécenie tadu przestrzennego nie jest wystarczajace;

- na tad przestrzenny, wptywa réwniez wysoko$¢ budynkow; w wyniku uwzglednienia uwag mieszkancéw wysoko$¢ budynkow zmniejszono z 12,5 m do 10,5 m;
- powyzsze byto mozliwe ze wzgledu na odstgpienie od stosowania dachéw mansardowych, co byto skutkiem uwzglednienia zgtoszonej uwagi;

ad 2i - w takiej samej odleglosci od istniejacej fermy, a nawet blizej znajdujg si¢ inne budynki mieszkalne; rowniez te budynki stanowig o tym, ze ferma
bedzie mogla si¢ rozwija¢ pod warunkiem zachowania standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

- do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko moga naleze¢ fermy kurze w zalezno$ci od liczby DJP
(Duzych Jednostek Przeliczeniowych);

- w przepisach nie okreslono dopuszczalnych norm odorowych;
ad 2j - uchwala nie moze podejmowac ustalen dotyczacych inwestycji miejskich znajdujacych si¢ na terenach innych niz teren obje¢ty miejscowym
planem; w zwiazku z tym w uchwale brak jest ustalen zwiazanych z ewentualng rozbudowa sieci;

-w zwiazku z powyzszym réwniez prognoza finansowa nie przewiduje tych kosztéw, przy czym prognoza finansowa przewiduje tylko koszt budowy
infrastruktury technicznej w drogach publicznych, a nie na terenach prywatnych: koszt przytaczy obcigza inwestora;
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-w przypadku wystapienia potrzeby rozwoju sieci infrastruktury technicznej, podjete zostang dziatania w tym zakresie, jednak w innym trybie niz niniejsza
procedura;

- finansowanie rozwoju sieci odbywa¢ si¢ moze z wlasnych funduszy Gminy Wolsztyn lub na zasadach okreslonych w przepisach o partnerstwie publiczno-
prywatnym;

- w drodze gminnej, obslugujacej tereny potozone wzdtuz drogi, istnieje wodociag oraz sie¢ kanalizacyjna; przewidziano réwniez, jezeli bedzie taka potrzeba,
warunki do rozbudowy wodociagu i kanalizacji wydzielajac w obszarze planu pas gruntu na cele lokalizowania sieci infrastruktury technicznej nie wskazano
zasad rozbudowy na sasiednich terenach, bo bytoby to niezgodne z zasadami sporzadzania miejscowego planu;

- sprawy poprawy zaopatrzenia mieszkancow gminy Wolsztyn w wodeg, w tym sotectwa Nowe Ttoki, przeprowadzane sg na drodze odrebnych procedur, ktére
nie dotycza bezposrednio uchwalania miejscowego planu dla dziatki 209/2 w Nowych Ttokach; wszystkie niezbgdne inwestycje gminne sg analizowane i wedtug
przyjetych harmonogramow wprowadzane do planu finansowego na dany okres;

ad 2Kk - o interesie publicznym nie stanowi wylacznie wola mieszkancoOw danej wsi - interesem publicznym jest w tym przypadku zapewnienie oferty
terené6w mieszkaniowych dla mieszkancow catej Gminy Wolsztyn, a takze rownomierne rozmieszczenie tych terendw w poszczegodlnych obrebach, a nie
wylacznie na terenie miasta;

- interesem publicznym jest rowniez pobudzenie trendu ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej danej jednostki osadniczej - w tym przypadku dotyczy
to rozwoju Nowych Tlok, ktére nie powinny by¢ wylacznie terenem mieszkaniowym, ale w ktorych powinna rownoczesnie rozwijaé si¢ baza ushugowa;

- wola mieszkancow danej jednostki jest wyrazeniem stanowiska i interesu spotecznego, ktore sag wazne, ale nie moga stanowi¢ jedynego i wylacznego argumentu
dla rozstrzygnie¢ przestrzennych;

-w tym przypadku rozstrzygajacy jest interes publiczny ze wzgledu na to, ze Gmina Wolsztyn nie moze wlasnymi $srodkami zapewni¢ wystarczajacej bazy
mieszkaniowej dla wszystkich zainteresowanych mieszkancow - skupia si¢ na tworzeniu bazy mieszkaniowej dla osob stabiej uposazonych, natomiast
w stosunku do os6b dobrze uposazonych lub speliajacych warunki wymagane dla kredytobiorcow - rola gminy jest udostgpnianie terendw i sprzyjanie
dziataniom inwestorow w tym zakresie;

- Gmina nie moze z racji przypisanej jej roli preferowac tylko jednej okreslonej grupy mieszkancow spetniajac ich potrzeby, ale ma obowigzek prowadzenia
polityki ogolnej — korzystnej i przynoszacej efekty w ocenie ogdtu mieszkancow;

- dziatania Inwestora przejmujacego w tym zakresie inicjatywe i budujacego mieszkania dla 0so6b zainteresowanych wyzszym i wysokim standardem sa zgodne
z polityka rozwojowg Gminy Wolsztyn, nawet mimo czgSciowo negatywnej oceny przez mieszkancéOw budynkéw znajdujacych sie na sgsiednich dziatkach
lokowania zabudowy wielorodzinnej na dziatce 209/2 w Nowych Ttokach.
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ad 21 - zachowane zostaje przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, w zwigzku z rozstrzygni¢ciami uwag
zamieszczonymi powyzej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak

1d: 1BEB4DDC-7753-4ADB-851E-B8B41B1BEE77. Uchwalony Strona 30



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/623/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 25 stycznia 2023 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559, ze zm.) iart. 216, ust2, pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2022r., poz. 1634, ze zm.), Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.*

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki
o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Ttokach nie spowoduje kosztéw po stronie Gminy, z uwagi na
to, ze w granicach objetych zmiang miejscowego planu nie przewiduje si¢ drog publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu inwestycji.”

Ze wzgledu na brak inwestycji stanowigcych zadania wtasne Gminy, nie podejmuje si¢ ustalen w kwestii
finansowania inwestycji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Jarostaw Adamczak

# Do zadah wilasnych Gminy nalezy, zgodnie zustawg o samorzadzie gminnym, budowa drog
publicznych, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i o$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, atakze okresla
przebieg nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowiagzku na terenie objetym
planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.

2 Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym wart. 216 ust2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1634, ze zm.), przy czym limity
wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
dany rok.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/623/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 25 stycznia 2023 1.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzialki o numerze

ewidencyjnym 209/2 w Nowych Tlokach
ZBIOR DANYCH PRZESTRZENNYCH

ZBIOR DANYCH PRZESTRZENNYCH

Na podstawie art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.), utworzony zostal w postaci elektronicznej zbioér danych
przestrzennych i obejmuje nast¢pujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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UZASADNIENIE

Miegjscowy plan przyjety niniejsza uchwala obejmuje obszar dziatki o numerze ewidencyjnym
209/2, o powierzchni 2,6155 ha, potozonej w Nowych Ttokach, gm. Wolsztyn.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie naruszajg
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolsztyn, uchwalonego Uchwata Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r., ze
zm.

Migjscowy plan stanowi jednocze$nie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Tlokach — Uchwata Nr X/73/2015 Rady
Miejskiej w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2015 r., poz. 4340.

Zmiane obowigzujacego planu w granicach obejmujacych obszar objety zalacznikiem do niniejszej
uchwaty sporzadzono na wniosek inwestora. Ustalenia obowigzujagcego dla omawianego terenu
miejscowego planu nie odpowiadaly planowanym parametrom izasadom zabudowy zamierzonego
przedsigwzigcia. Wnioskowane przez inwestora zasady zabudowy i zagospodarowania terenu nie naruszaty
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wolsztyn, a zatem zmiana obowigzujacego miejscowego planu mogta zostaé dokonana. Wskazaé
nalezy, ze wyprzedzajaco w stosunku do opracowania miejscowego planu dokonana zostata zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn.

Rada Miejska w Wolsztynie podjeta w dniu 28 czerwca 2017 r. Uchwale Nr XXXV/381/2017 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Ttokach.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okre§lonym ww.
uchwata oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2022r., poz. 503 ze zm.).

W uchwale nie podjeto ustalen w zakresie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na polozenie w terenie, dla ktérego nie obowigzuja
szczegolne wymogi dotyczace ksztattowania krajobrazu; ksztaltowanie przestrzeni w obszarze
dziatki 209/2 nastapito poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania poszczegdlnych terendw wskazanych w miejscowym planie na cele zabudowy;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesnej, w zwigzku z niewystgpowaniem zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej na
obszarze objetym miejscowym planem;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na niewskazanie
terenow przestrzeni publicznych w granicach miejscowego planu;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — z uwagi na
niewystepowanie wymienionych wyzej terendw lub obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
— z uwagi na brak potrzeby: wlascicielem nieruchomosci jest osoba fizyczna, nieruchomos¢ stanowi
jedna dziatka gruntu, miejscowy plan ustala minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca
26000 m?;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z uwagi na
brak wskazan do tymczasowego zagospodarowania terenu.
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Projekt miejscowego planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w zakresie okreslonym
obowigzujgcymi przepisami, uzyskujgc wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 31 lipca
2020 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 sierpnia 2020 r. W wyzej
wymienionym terminie wptynely uwagi. Uwagi te zostaly rozpatrzone w Zarzadzeniu Nr 150.2020
Burmistrza Wolsztyna z dnia 11 wrze$nia 2020 r., a projekt zmiany miejscowego planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 4 stycznia 2021 r. do 5 lutego 2021 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 29
stycznia 2021 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25 lutego 2021 r. W
wyzej wymienionym terminie wplyngly uwagi. Z uwagi na brak wydania zarzadzenia w sprawie
rozpatrzenia uwag w ustawowym terminie, projekt zmiany miejscowego planu zostat skierowany do
ponownego opiniowania i uzgadniania, a po uzyskaniu ponownych opinii i uzgodnien — wytozony do
publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 10 czerwca 2022 r. do 11 lipca 2022 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 23
czerwca 2022 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 sierpnia 2022 r. W
wyzej wymienionym terminie wptynety uwagi. Uwagi te zostalty rozpatrzone w Zarzadzeniu Nr 203/2022
Burmistrza Wolsztyna z dnia 31 sierpnia 2022 r., a projekt zmiany miejscowego planu, wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, zostal skierowany na sesj¢ Rady Miejskiej Wolsztyna.

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, ze zm.), do przyjetego dokumentu zalagcza si¢ pisemne
podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych. W niniejszym przypadku nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na
to, ze miejscowy plan obejmuje wybrany, niewielki teren, a parametry zagospodarowania terenu zostaty
wprowadzone zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym. Przyjmuje si¢, ze rozwigzaniem alternatywnym
do przedstawionego w niniejszym miejscowym planie, byto rozwigzanie planu zmienionego. Projekt zostat
uzgodniony przez wskazane w przepisach instytucje bez uwag. Jedna, opiniujaca projekt planu, instytucja
zglosita uwagi do projektu planu oraz do prognozy oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko. Uwagi te uwzgledniono w catosci.

W miegjscowym planie uwzgledniono w catosci ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, skladajacy sie ztekstu planu i
rysunku planu, przygotowuje si¢ wraz z uzasadnieniem, ktére zawiera¢ musi informacje dotyczace sposobu
realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2 do ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), a takze stwierdzenie dotyczace
zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, czyli z oceng aktualno$ci studium i planéw wraz z uchwata przyjmujaca dokument
oraz stwierdzenie dotyczace wplywu uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy.

Ponizej podaje si¢ sposob realizacji wymagan, o ktérych mowa wyzej.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez: lokalizowanie budynkéw zgodnie z ustalong nieprzekraczalng
linig zabudowy oraz zgodnie z ustalonymi szczegdtowymi parametrami zabudowy, w tym okre§leniem
maksymalnych dopuszczalnych gabarytow budynkoéw: dopuszczalng wysokoscig budynkow, maksymalng
szeroko$cig bokoéw budynku, jednolita dla wszystkich budynkow geometrig dachow, mozliwoscig budowy
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wylacznie garazy podziemnych w budynkach, a takze z lokalizacja budynkéw na tle zadrzewien lesnych
Lasow Panstwowych oraz z zachowaniem/wprowadzeniem zadrzewien na dzialce inwestycyjne;.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotowa dziatka przylega do dziatki poros$nictej lasem, stanowigcej wlasnos¢ Lasow Panstwowych.
Nieruchomos¢ objeta miejscowym planem réwniez jest w czgsci zadrzewiona. W bezposrednim i dalszym
sgsiedztwie znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny produkcji rolniczej i
hodowlanej oraz lasy. Wprowadzana nowa zabudowa, przy zachowaniu takiej samej funkcji —
mieszkaniowej, jaka wystepuje na okolicznych terenach, rézni si¢ wyltacznie sposobem zabudowy: jest to
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w przeciwienstwie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
roznej intensywnosci potozonej w otoczeniu. Forme¢ posrednia wystepujaca rowniez na terenach sasiednich
stanowig blizniacze budynki o dwéch lokalach.

Réznica w rodzaju zabudowy na terenie objetym miejscowym planem nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na obecne walory architektoniczne i krajobrazowe terenu i jego okolicy ze wzglgdu na ustalone w
miejscowym planie gabaryty budynkow wielorodzinnych oraz zlokalizowanie zabudowy w$rdd zadrzewien
lesnych. Budynki bedg ukryte w zieleni le$nej i stanowi¢ bedg wydzielong enklawe. Ze wzgledu na ustalong
wysoko$§¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych porownywalng z wysokoscia budynkow
jednorodzinnych oraz dopuszczenie stosowania wylacznie dachéw o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
planowane obiekty nie beda dominowac w terenie i nie bedg zaktocac istniejacego porzadku przestrzennego.
Podkreslic nalezy, ze dotychczasowa zabudowa Nowych Tlok wykazuje cechy zabudowy
nieuporzadkowanej. Lokalizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy zabudowa nie wytworzyla
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi. Zabudowa planowana na obszarze objetym miejscowym planem
stanowi¢ bedzie znaczacy krok w kierunku porzadkowania przestrzeni wsi na drodze wytwarzania struktury
funkcjonalno-przestrzennej o cechach ulatwiajacych jej rozpoznawanie. W okreSlonym sensie moze
powodowac¢ konieczno$¢ lokalizowania zabudowy ustugowej, w tym w formach skupionych, tworzacych
zaczatki struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi.

3. Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Wymagania ochrony §rodowiska zapewnione zostaly poprzez okreslenie zasad: zaopatrzenia w wode,
odbioru i zagospodarowania $ciekow bytowych oraz wod opadowych iroztopowych, okreslenia sposobu
ogrzewania budynkow, a takze zasad gospodarki odpadami.

Dla przedmiotowej dzialki obowigzywal miejscowy plan — ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Tlokach”, uchwalony
Uchwatg Nr X/73/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r., Dz. U. Woj. Wlkp. z 8
lipca 2015 r. poz. 4340. W trakcie procedury sporzadzania przywotanego planu, uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow leSnych na cele nierolnicze i nielesne — Decyzja Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr DR-1.7151.90.2014 z dnia 18 grudnia 2014 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne na dzialce nr ewid. 209/2 w Nowych Tlokach.
Zastane cechy terenu, w tym jego sasiedztwa w formie terendw lesnych oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze planowany rodzaj wprowadzanej zabudowy byly jednoznaczng
przestanka do wprowadzenia zakazu lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko. Odstepstwo od tej zasady dotyczy jedynie
inwestycji celu publicznego, co w sposéb jednoznaczny wynika z obowigzujacych przepisow.

Wymagania ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione rowniez poprzez wprowadzenie zasad ochrony przed
hatasem, okreslenie minimalnego terenu biologicznie czynnego (50% powierzchni dziatki budowlane;j),
okreslenie jego formy (roslinno$¢ wysoka o charakterze leSnym i powierzchni 30% terenu biologicznie
czynnego), ustalenie zasad zaopatrzenia w wode¢ (z sieci wodociggowej), odbioru $ciekow (kanalizacja
sanitarna) oraz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych (na nieutwardzony teren wlasnej
dziatki lub do zbiornikéw retencyjnych). W tym ostatnim przypadku swiadomie odstgpiono od wskazania do
odbioru wod opadowych Iub roztopowych kanalizacji deszczowej. Przepisy dopuszczaja zastosowanie tego
sposobu na terenach, na ktorych lokalizowane sg budynki niskie, czyli budynki o wysokosci do 12 m lub
budynki mieszkalne posiadajace nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne. Planowane na terenie objetym
miejscowym planem budynki spetniaja ten warunek. Na czgéci terenu dokonano zrgbu. Pozostata czes$¢
drzewostanu moze zostaé czgsciowo zachowana poprzez ustalenie miejscowego planu o nakazie
zachowanie/wprowadzenia nasadzen wysokich o charakterze zieleni le$ne;j.
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4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
Brak podstaw do okreslenia wymogow ochrony z uwagi na niewystepowanie zabytkow archeologicznych i
dobr kultury wspotczesnej.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegblnymi potrzebami.

W celu zapewnienia ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, miejscowy plan ustala koniecznosé¢

zapewnienia wody do celow bytowych i przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej. Z uwagi na planowang

zabudowg mieszkaniows, w miejscowym planie wprowadzono zapisy dotyczace ochrony akustyczne;j.

Wskazano, ze dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, po jego zagospodarowaniu ustala

si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu, jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Ustalono zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego.

Ustalono graniczng wysoko$¢ urzadzen technicznych, a zatem i inwestycji celu publicznego, w sktad

ktérych moglyby wchodzi¢ stacje telefonii komorkowej, jako 12 m. Urzadzenia o tej wysoko$ci nie bedg si¢

charakteryzowac ucigzliwoscia.

Ustalono nakaz przystosowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW do potrzeb osob ze

szczegblnymi potrzebami, a w tym niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Takie czynniki, jak potozenie terenu w niewielkiej odleglosci od granic Wolsztyna, dostgp do drogi gminnej
nr 569020P oraz mozliwo$¢ podlaczenia do sieci infrastruktury technicznej pozwalaja okreslic walor
ekonomiczny przestrzeni jako dobry.

7. Prawo wlasnosci.
Dzialka objeta miejscowym planem jest wlasno$cig osoby fizyczne;.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wojewddzki Sztab Wojskowy w Poznaniu nie wnidst uwag do sporzadzenia miejscowego planu.
Whioskowat jedynie o wprowadzenie, w przypadku lokalizowania obiektow wysokich, zapisu, iz wszystkie
projektowane budowle o wysokos$ci rowniej 50 m npt i wyzsze nalezy uzgadnia¢ z wlasciwg instytucjg. Na
obszarze objetym miejscowym planem nie przewiduje si¢ lokalizowania budowli o takiej wysokosci.
Wysokos$¢ budowli ograniczono do 12 m.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Walor ekonomiczny przestrzeni, a w tym polozenie przy drodze gminnej i mozliwos¢ podlaczenia do sieci
infrastruktury technicznej z jej ewentualng rozbudows, wyczerpanie w obrgbie miasta Wolsztyna terendw
ofertowych na cele zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci wielorodzinnej, rosngce potrzeby w zakresie
nowych mieszkan w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz fakt woli zainwestowania terenu
przez jego wilasciciela uzasadniajg celowo$¢ przeznaczenia terenu na cele lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zasada lokalizowania inwestycji jest wykorzystanie w pierwszej kolejnosci
terendw o cechach j. w. oraz w sasiedztwie terenow zainwestowanych o zblizonej lub takiej samej funkcji.
Interes publiczny tego przedsiegwzigcia wyraza si¢ w zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw gminy Wolsztyn
poszukujacych mieszkan w standardzie zabudowy wielorodzinnej. Udostepnianie mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej wynika z analizy potrzeb nie tylko w skali lokalnej, ale zostalo udokumentowane analizami
panstwowymi. Znakomita cze§¢ gospodarki krajowej jest ukierunkowana na realizacje wszelkich form
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obserwacja rynku lokalnego potwierdza trend krajowy. W
granicach administracyjnych Wolsztyna tereny, na ktorych mozna lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng stanowig znikoma oferte. W zwiazku z tym terendéw takich nalezy szuka¢ w obszarze sotectw
gminy Wolsztyn. Racjonalne okazuje si¢ dzialanie, aby terenéw zabudowy wielorodzinnej nie grupowaé
wylacznie na terenie wsi podmiejskich, czyli w Adamowie i Karpicku, ale réwniez tworzy¢ oferte
mieszkaniowa w miejscowosciach oddalonych od miasta. Potwierdza to dotychczasowa tendencja —
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lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Niatku Wielkim, oddzielonym od Wolsztyna
jeziorem, w Chorzeminie, polozonym réwniez po przeciwnej stronie jeziora w stosunku do Wolsztyna, we
Wroniawach, zdecydowanie oddalonych od Wolsztyna. Uzasadnia to zatem lokalizowanie terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w Nowych Ttokach, jako zgodne z dotychczasowa polityka lokalizacyjna
Gminy Wolsztyn.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie lokalizowania
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

poprzez:

- ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na
stronie biuletynu informacji przestrzennej miasta Wolsztyna, na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim oraz na tablicy ogloszen w Nowych Ttokach) i poinformowanie o mozliwosci sktadania
wnioskow do zmiany miejscowego planu,

- ogloszenie o wyltozeniach do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany miejscowego planu (ogloszenie w prasie,
na stronie biuletynu informacji przestrzennej miasta Wolsztyna, na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim oraz na tablicy ogtoszen w Nowych Ttokach) i poinformowanie o mozliwosci sktadania
uwag do zmiany miejscowego planu i prognozy oddziatywania na srodowisko,

- mozliwo$¢ wzigcia udziatlu w dyskusjach publicznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu i prognozie oddzialywania na §rodowisko,

- udziat zainteresowanych oséb w spotkaniach organizowanych poza ustawowymi wymogami
procedury planistyczne;j.

12. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
proponowanymi rozwigzaniami, a takze poprzez udzielanie niezbgednych wyjasnien osobom
zainteresowanym.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W miejscowym planie uwzglgdniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci; ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.

Ustalono rowniez zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociaggowe;.

Uwagi mieszkancow Nowych Tlok zglaszane w trakcie uprzednio prowadzonej procedury zawieraty
watpliwosci dotyczace koniecznosci ograniczen dostaw wody w przypadku wzrostu liczby mieszkancow, a
takze wobec faktu, iz - jak twierdza — ograniczenia takie juz obecnie wystepuja.

W drodze gminnej obstugujacej tereny istnieje wodocigg. Przewidziano réwniez warunki do rozbudowy
wodociggu wydzielajac pas gruntu na cele lokalizowania sieci infrastruktury technicznej. Sprawy poprawy
zaopatrzenia mieszkancow gminy Wolsztyn, w tym sotectwa Nowe Ttoki, w wode zatatwiane sg na drodze
odrebnych procedur, niedotyczacych bezposrednio uchwalania miejscowego planu.

14. Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, uwzglednienie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych.

W miejscowym planie uwzgledniono wyniki analiz ekonomicznych (podniesienie warto$ci gruntow,

mozliwoséci doprowadzenia infrastruktury technicznej, ewentualne uzyskanie wptywow do budzetu Gminy),

analiz $rodowiskowych (zapewnienie wszystkich aspektow ochrony terendow) oraz analiz spolecznych

(potrzeby mieszkaniowe mieszkancow gminy Wolsztyn, usytuowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej w

sposob nie stwarzajacy konfliktow przestrzennych, spotecznych i srodowiskowych).
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Stwierdzi¢ nalezy, ze w trakcie uprzednio prowadzonej procedury planistycznej mieszkancy Nowych Ttok
sktadali protesty, bardziej lub mniej umotywowane, sprzeciwiajagce si¢ wprowadzaniu zabudowy
wielorodzinnej na teren sotectwa Nowe Ttoki.

Brak zgody na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wielorodzinnej motywowany
byl migdzy innymi: rzekomo negatywnym wpltywem zabudowy na siedliska ptakéw, wzrostem ruchu
komunikacyjnego na zbyt waskiej drodze gminnej przy jednoczesnym braku $ciezki rowerowej i chodnika
oraz ewentualnym potencjalnym zwigkszeniem hatasu w srodowisku.

Protesty bazowaty glownie na przypuszczeniu, iz planowana zabudowa skutkowaé bedzie utrudnionym
korzystaniem z drogi gminnej wskutek nasilenia ruchu komunikacyjnego. Co znamienne — protestowali nie
tylko witasciciele domoéw potozonych w sasiedztwie obszaru objetego miejscowym planem, obstugiwanych z
drogi gminnej, ale réwniez mieszkancy terenow obstugiwanych poprzez droge powiatowa 3805P, potozona
na przeciwleglym krancu solectwa, nie powiazang komunikacyjnie z tym fragmentem drogi gminne;j.
Sprawa bezpieczenstwa na drodze i ewentualnej poprawy jej standardow rozpatrzona moze by¢ wylacznie
na drodze odrebnych procedur, a nie zwigzanych z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu.

Stwierdzi¢ przy tym rowniez nalezy, ze zwigkszenie szeroko$ci drogi wigze si¢ bezposrednio z zajgciem
terenow przyleglych, to jest kosztem wydzielenia fragmentdéw drogi z dziatek budowlanych potozonych po
obu stronach drogi. Nie wystepuja bowiem mozliwosci poszerzenia drogi bez zajecia terenow sasiednich.
Protesty powigzane byly réwniez z obawg zaktocenia bytowania zurawi, a takze z rzekomg przeszkoda w
formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powodujaca niedopuszczenie do znaczacego wzrostu
obsady we fermie kurzej potozonej w wschodniej czgsci sotectwa, w sasiedztwie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zwigzku z wystgpieniem protestow przeanalizowano wnikliwie sytuacje przyrodnicza pod katem
wystgpienia zagrozen w funkcjonowaniu szeroko pojetego $rodowiska. Wyniki analizy zostaly
przedstawione w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, przy czym nie stwierdzono wystgpowania
podstaw do odmowy lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tym terenie. Prognoza
srodowiskowa zostata pozytywnie zaopiniowana przez wiasciwe instytucje.

Przeanalizowano rowniez podobne przypadki — to jest przypadki lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej — na podstawie publikowanych wyrokow sadow
administracyjnych. Sady, rozstrzygajac w podobnych sprawach, nie dopatrywaty si¢ naruszenia przepisow,
a takze zasad dobrego sasiedztwa przy lokalizowaniu w bezposredniej bliskosci obu form zabudowy
mieszkaniowej: wielorodzinnej 1 jednorodzinnej. Zawsze podkreslajac jednorodnos$¢ funkcji przy
zréznicowaniu wytacznie formy zabudowy.

Wiele uwag zgtaszanych podczas poprzedniej procedury zostato jednak uwzglednionych w obecnej formie
zmiany miejscowego planu, w szczeg6lnosci dotyczacych wysokosci budynkéw, okreslenia
nieprzekraczalnej szerokosci bokéw budynkéw, powierzchni zabudowy, minimalnego terenu biologicznie
czynnego. To zadecydowalo o przyjeciu nadrzednosci w tym konkretnym przypadku interesu publicznego i
spotecznego — w rozumieniu ogoétu spotecznosci gminy Wolsztyn — nad prywatnym interesem o0sob
zglaszajacych uwagi z obszaru sotectwa Nowe Ttoki, stanowigcych jedynie czgs¢ calej spotecznosci gminy.
Wywazajac interes publiczny — brak mieszkan w zabudowie wielorodzinnej z interesem prywatnym
stwierdzono, co nastgpuje:

- prognoza s$rodowiskowa nie wykazala wplywu o znacznym negatywnym nasileniu na $rodowisko
przyrodnicze;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Nowych Ttokach, w sasiedztwie terenu objetego miejscowym
planem, istotnie obecnie nie zajmuje zbyt duzych terendéw, jednak intensywno$¢ zabudowy na niektorych
dziatkach jest stosunkowo duza z uwagi na niewielka powierzchni¢ dziatek;

- w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy sg potozone dziatki — dawniej rolne, o niekorzystnym dla ich
zabudowy ksztalcie: niewielkiej szerokos$ci 1 znacznej dlugosci; uniemozliwi to ich racjonalny podziat, i
prowadzi¢ bedzie do zabudowy intensywnej, realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy;

- enklawa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej usytuowana na tle lasu i otoczona lasem begdzie
widoczna wylacznie dla osoby znajdujacej si¢ na odcinku drogi przylegajacym do zabudowy, nie bedzie
wigc dominantg w przestrzeni;

- w miar¢ posiadanych srodkow finansowych, uktad drég gminnych, a takze gminne sieci infrastruktury
technicznej s rozwijane i uzyskuja wtasciwe standardy;
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- wbrew obawom mieszkancoéw, nie ma podstaw do twierdzenia, ze tereny straca na wartosci w skutek
zlokalizowania na terenie objetym miejscowym planem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; wartosé
terenow w gminie Wolsztyn systematycznie wzrasta;

- mieszkania w planowanych do realizacji budynkach na terenie gminy Wolsztyn znajduja nabywcow
bezposrednio po ogloszeniu oferty sprzedazy, co uzasadnia wskazywanie nowych terenow pod tego rodzaju
zabudowg;

- na terenie miasta Wolsztyna brakuje wolnych terenéw o powierzchni zaspokajajacej potrzeby, nadajacych
si¢ na lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w zwiazku z tym zabudowa wielorodzinna
sytuowana jest na terenach podmiejskich i stanowi to czytelny trend rozwojowy; teren podmiejski stanowig
réwniez grunty sotectwa Nowe Ttoki;

- koniecznoscig jest lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej na terenach poszczegodlnych solectw dla
ludnosci lokalnej, przy czym nie zakléca to w zadnym stopniu warunkéw zamieszkania w zabudowie
jednorodzinnej — przyktady to wsie: Niatek Wielki, Chorzemin, Karpicko, a niebawem réwniez Wroniawy;
w pozostatych wsiach wystepuja rowniez enklawy zabudowy wielorodzinne;j i sg to zasztosci, ktore wpisaty
sie¢ w krajobraz wiejski i nie budzg sprzeciwow mieszkancow tych wsi.

Nadmieni¢ tutaj nalezy, ze w stosunku do uprzednio procedowanego projektu miejscowego planu,
uwzgledniono niektore, czgsciowo mozliwe do zaakceptowania, uwagi mieszkancow, korygujac czgs¢ zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki zabudowy, aby w mozliwym do
przyjecia zakresie uwzglednity interes spoteczny. Korekta obejmowata ograniczenie gabarytow
pojedynczego budynku, ograniczenie liczby jednostek mieszkaniowych, zmniejszenie wysokosci budynkow,
zwigkszenie wskaznika liczby stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, odstapienie od mozliwosci
lokalizowania lokali uzytkowych w parterach budynkéw, co wykluczy zwigkszenie udziatu w ruchu
komunikacyjnym o0sob z zewnatrz, odstagpienie od mozliwosci taczenia ponizej poziomu terenu garazy na
kondygnacji podziemnej oraz wprowadzenie jednolitej jednoznacznie okreslonej geometrii dachow.

Jednak kazdy protest majacy na celu uniemozliwienie inwestorowi realizacji okreslonej zabudowy na terenie
stanowigcym jego wlasno$¢ musi by¢ w szczegolnie doktadny sposob rozpatrzony, bo, zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych
ustawa, do zagospodarowania terenu , do ktérego ma tytut prawny (...), jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Wyzej wykazano, a potwierdzaja to rowniez przez analogi¢
wyroki sagdow administracyjnych, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie dziatki
209/2 w Nowych Tlokach nie narusza chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Co
wiecej — jest zgodna z interesem publicznym.

A zatem, poprzez wprowadzenie powyzszych zmian wywazony zostal interes publiczny — zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych z interesem spotecznym — potrzeba zamieszkania w przyjaznym S$rodowisku.
Jednoczesnie zrealizowany zostat interes prywatny poprzez uwzglednienie wniosku inwestorskiego.

Teren, ze wzgledu na jego usytuowanie, pod wzgledem Srodowiskowym i przyrodniczym nie wymagat
wprowadzenia szczego6lnej ochrony stanu istniejacego polegajacej na zakazie zabudowy. Przeznaczenie
terenu na cele zabudowy, na warunkach gwarantujacych realizacj¢ ustalen planu, zapewni peina ochrong
srodowiska, wlasciwe nim gospodarowanie oraz nada przestrzeni nowe, korzystne walory (poprzez
wprowadzenie harmonijnej, jednolitej architektonicznie, uspokajajacej przestrzen zabudowy).

W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny. Nie stwierdzono
rOwniez naruszenia interesu prawnego innych osob lub jednostek organizacyjnych, co wykazano wyze;j.

15. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.
Przedmiotowy teren potozony jest w miejscowosci Nowe Ttoki, na tle Sciany laséw panstwowych, przy
drodze publicznej — drodze gminnej nr 569020P, wzdtuz ktdrej przebiegaja sieci infrastruktury technicznej.
Miejscowy plan wskazuje teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren elektroenergetyki i teren
infrastruktury technicznej. Planowana zabudowa wplynie w pewnym stopniu, w wyniku obstugi terenow
zabudowy mieszkaniowej, na wzrost transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Bedzie to jednak
odczuwalne na odcinku drogi gminnej polozonym pomiedzy fermg drobiu na péinocy a terenami lesnymi w
czgsci poludniowej drogi.
W niewielkim stopniu wptynie to na wzrost transportu w przeciwleglej czesci wsi oraz w zakresie systemu
drog ponadlokalnych, przygotowanych do przejecia tego transportu.
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Z uwagi na to, ze droga publiczna nie zostata objeta opracowaniem miejscowego planu, nie byto mozliwosci
wprowadzenia do miejscowego planu ustalen dotyczacych specjalnych rozwigzan przestrzennych,
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
odbywaé si¢ bedzie w sposob dotychczasowy. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystOw moze nastgpi¢ przez odpowiednie dziatania zarzadcow lub
wlascicieli przylegtych drog. Plan miejscowy nie przewiduje, z uwagi na jego przedmiot, ustalen w tym
zakresie.

Planowana zabudowa zostata zlokalizowana na obszarze przylegajacym do obszardw o nie w petni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Okreslona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zabudowa stanowi przyczynek do rozwoju iwyksztalcenia struktury funkcjonalno-
przestrzennej Nowych Tlok.

Transport publiczny w gminie Wolsztyn jest realizowany przez linie autobusowe oraz linie kolejowe. We
wsiach, ktore nie sa obslugiwane przez transport autobusowy, w tym w Nowych Tlokach, mieszkancy
korzystaja z wlasnych srodkow transportu.

16. Ustalenia miejscowego planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetymi
Uchwatg Nr XXX1/325/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie zdnia I marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

17. Przewiduje si¢ wptyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina nie poniesie kosztow
zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu, prognozuje si¢ natomiast wptywy do budzetu gminy.
Bilans kosztéw i wplywow zawarto w Prognozie skutkéw finansowych, przygotowanej w zwigzku ze
sporzadzeniem miejscowego planu.

18. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie miejscowego planu adekwatnie do przeznaczenia

terenow 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie

obiekty budowlane begda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, okreslonymi

w przepisach nadrzgednych w stosunku do planu.

W zwiazku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), utworzony zostat w postaci elektronicznej zatagcznik nr 4

do uchwaty, stanowiacy zbidr danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawiono Radzie Miejskiej w Wolsztynie projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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Podsumowanie przyjecia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze

dzialki o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Tlokach

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j.: Dz. U. 22022 1., poz. 1029, z p6zn. zm.), do przyjetego dokumentu zatgcza si¢ pisesmne podsumowanie
zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych. Przeznaczenie terenu okre§lono w wyniku analizy potrzeb i mozliwo$ci gminy oraz
w zwigzku z zamierzeniami wiasciciela dzialki. W przypadku niniejszej zmiany miejscowego planu nie
rozpatrywano rozwigzan alternatywnych, uznajac, ze alternatywnym rozwigzaniem bylo poprzednie
przeznaczenie terenu. Poprzestano zatem na wskazaniu jednego rozwigzania zagospodarowania terenu.

I. Sposéb i zakres uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na

srodowisko.

Dla przyjetego rozwigzania opracowano prognoze oddzialywania na S$rodowisko ustalen zmiany
miejscowego planu, w ktorej dokonano analizy przyjetych rozwigzan pod katem ich oddziatywania na
srodowisko oraz zamieszczono wskazania dotyczace tagodzenia skutkéw tego oddziatywania.

W projekcie zmiany miejscowego planu wzigto pod uwage ustalenia zawarte w prognozie
oddzialywania na srodowisko i zostaly one w cato$ci uwzglednione. W tekscie zmiany miejscowego planu
wprowadzono ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, ktore w peilni zabezpieczaja ochrong
srodowiska, s3 mozliwe do zrealizowania oraz uwzgledniaja opinie instytucji uzgadniajacych i opiniujacych
zmiang miejscowego planu.

1I. Sposob i zakres uwzglednienia opinii organow ochrony Srodowiska Regionalnego

Dvrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Wolsztynie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem numer WOO-I11.410.152.2020.ET.1
z dnia 16 kwietnia 2020 r. zaopiniowal pozytywnie projekt miejscowego planu. Opinia zawierata 11 uwag.

Uwagi zawarte w punktach 2, i 4-11 dotyczace projektu zmiany miejscowego planu i prognozy
oddzialywania na srodowisko zostaly uwzglednione i stosownie do nich skorygowano w nich zapisy. Uwaga
zawarta w punkcie 3 zostala uwzgledniona czgSciowo, auwaga zawarta w punkcie 1 nie zostata
uwzgledniona.

Regionalny  Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Poznaniu pismem numer WOO-
111.410.145.2022.AM.1 z dnia 18 marca 2022 r. zaopiniowat pozytywnie projekt miejscowego planu. Opinia
zawierata 11 uwag.

Wiekszos¢ uwag zostala uwzgledniona. Nie zostata uwzgledniona w pelnym zakresie uwaga dotyczaca
wprowadzenia do tekstu uchwaty ustalenia dotyczacego zachowania istniejacych drzew, a w przypadku ich
kolizji z planowang zabudowa nakazu ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen.

Wprowadzono natomiast ustalenie o pasie terenu o szerokosci 30 m wzdtuz jednej z granic, ktéry musi by¢
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w calo$ci przeznaczony na nasadzenia o charakterze lesnym z zachowaniem istniejacych nasadzen lub
wprowadzeniu zamiennych o charakterze zieleni lesnej (zréznicowanie gatunkow: drzewa i krzewy oraz
wysokosci nasadzen). Miedzy innymi wynikalo to z faktu, iz istniejacy las jest lasem gospodarczym
przeznaczonym z zatozenia do zr¢bu. Ponadto jest to sosna, ktora jest zaliczana do gatunkow obcych w
krajobrazie Wielkopolski. Po osiagnigciu przez drzewa wieku rebnego i tak istniejacy las zostanie
zastgpiony nasadzeniami w postaci 5 cm sadzonek sosny, ktore przez kolejne kilkanascie lat nie beda
stanowity siedliska dla ptakow. Wszystkie aspekty, ktorych dotyczyla ta czgsciowo uwzgledniona uwaga
zawarta w opinii zostaly rozpatrzone w prognozie sporzadzonej do miejscowego planu obecnie
zmienianego. Do planu, ktory uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nierolnicze i
niele$ne. Zgodnie z brzmieniem przepiséw, uzyskana zgoda zachowuje waznos¢, a wigc niniejsza prognoza
jest adekwatna do stanu istniejgcego, czyli do terenu, na ktorym w potowie dokonano zr¢gbu zupetnego, a na
pozostatej polowie trzydziestometrowy pas terenu wzdluz potudniowej granicy zachowuje zadrzewienia
lesne. Jak wynika z obliczen wskazanych w prognozie srodowiskowej wobec catej powierzchni terenu
26000 m?> powierzchni 13000 m?> musi stanowi¢ teren biologicznie czynny, czyli w najmniej korzystnym
wariancie — trawnik lub glebg, a w wariancie korzystnym — teren zadrzewiony lub poros$ni¢ty krzewami lub
roslinami typowymi dla terenow zielonych towarzyszacych zabudowie, natomiast na powierzchni 3960 m? —
muszg zosta¢ zachowane lub nasadzone zamiennie zadrzewienia lesne.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie w opinii sanitarnej numer
ON.NS.9011.3.1.2020 z dnia 15 kwietnia 2020 r. zaopiniowatl projekt zmiany miejscowego planu oraz
prognoze¢ oddziatywania na srodowisko bez uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie w opinii sanitarnej numer ON-
NS.9011.3.4.2022 z dnia 14 marca 2022 r. zaopiniowal projekt zmiany miejscowego planu oraz prognoze
oddziatywania na §rodowisko. Opinia zawierata 4 uwagi:

1. Realizacja zamierzen inwestycyjnych przewidzianych w niniejszym planie, a takze ich
pozniejsze uzytkowanie winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalen planu, w
szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi.

2. Realizacja zatozen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy nieprzekroczenie dopuszczalnych norm w srodowisku.

3. W celu dotrzymania wymaganych standardow jakos$ci Srodowiska i zapobiegania wystgpowania
negatywnych skutkow na zdrowie ludzi nalezy zastosowaé wszelkie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne w zakresie realizacji zalozef zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Przestrzega¢ nalezy wszystkich ustalen zawartych w projekcie uchwaly w sprawie ww. zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zalecen zawartych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowej zmiany mpzp, a dotyczacych ochrony srodowiska,
w tym gléwnie w zakresie ochrony akustycznej, powietrza atmosferycznego oraz srodowiska

gruntowo-wodnego.
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Uwagi zawarte w opinii zostaly uwzglgdnione.

I11. Sposob i zakres uwzglednienia zgloszonych wnioskow i uwag.

W odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Wolsztyna nr GPN.6722.2.2017 z dnia 11 lipca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu, wnioski zlozyly nastepujace
instytucje:
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie (pismo nr ON.NS.4502.8.2017 z dnia 17
lipca 2017 r.),

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu (pismo nr NZP.Z.450.229.2017 z dnia 21 lipca
2017 1),

- Enea Operator Sp. z 0.0. Oddzial Dystrybucji Zielona Gora (pismo nr ZIR/RR/JK/152074/2017 z
dnia 19 lipca 2017 1.),

- Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Inspektorat w Nowym Tomy$lu
(pismo nr INT.4601.499.2017 z dnia 20 lipca 2017 r.),

- Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Lesznie (pismo
nr Le. WN/WA.5150.2875.2.2017 z dnia 21 lipca 2017 r.),

- Wojewddzki Sztab Wojskowy w Poznaniu (pismo nr 3090/17 z dnia 26 lipca 2017 1.),

- Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego Departament Infrastruktury (pismo nr DI-
1V.7634.680.2017 z dnia 26 lipca 2017 r.),

- Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Zielonej Gorze (pismo nr TK.072-M-
DK.348(7).17 z dnia 28 lipca 2017r.),

- Operator Gazociaggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu (pismo nr OW-
DL.402.251.2017.2.TT-10 z dnia 8 sierpnia 2017 r.),

- Orange Polska S.A. (pismo nt TODDWPU-PZ.211-161/17/DK z dnia 22 sierpnia 2017 r.),

- Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. (pismo nr ROK/SR-601-71-374/2017 z dnia 7 sierpnia 2017
r.).

Wyzej wymienione wnioski zostaty rozpatrzone i uwzglednione.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 31 lipca
2020 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 sierpnia 2020 r. W wyzej
wymienionym terminie wplynety uwagi. Uwagi te zostaly rozpatrzone w Zarzadzeniu Nr 150.2020
Burmistrza Wolsztyna z dnia 11 wrzesnia 2020 r., a projekt zmiany miejscowego planu zostat ponownie

wytozony do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 4 stycznia 2021 r. do 5 lutego 2021 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 29
stycznia 2021 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25 lutego 2021 r. W

wyzej wymienionym terminie wplynely uwagi. Z uwagi na brak wydania zarzadzenia w sprawie
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rozpatrzenia uwag w ustawowym terminie, projekt zmiany miejscowego planu zostal skierowany do
ponownego opiniowania i uzgadniania, a po uzyskaniu ponownych opinii i uzgodnien — wyltozony do
publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 10 czerwca 2022 r. do 11 lipca 2022 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 23
czerwca 2022 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 sierpnia 2022 r. W
wyzej wymienionym terminie wptynely uwagi. Uwagi te zostaly rozpatrzone w Zarzadzeniu Nr 203/2022
Burmistrza Wolsztyna z dnia 31 sierpnia 2022 r., a projekt zmiany miejscowego planu, wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, zostat skierowany na sesj¢ Rady Miejskiej Wolsztyna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak

Id: 1BEB4DDC-7753-4ADB-851E-B8B41B1BEE77. Uchwalony Strona 12



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 1 Ustęp 2

	Paragraf 2
	Paragraf 2 Punkt 1
	Paragraf 2 Punkt 2
	Paragraf 2 Punkt 3
	Paragraf 2 Punkt 4

	Paragraf 3
	Paragraf 3 Punkt 1
	Paragraf 3 Punkt 2
	Paragraf 3 Punkt 3
	Paragraf 3 Punkt 4
	Paragraf 3 Punkt 5
	Paragraf 3 Punkt 6

	Paragraf 4
	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1 Litera c

	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 4 Ustęp 2

	Paragraf 5
	Paragraf 6
	Paragraf 6 Punkt 1
	Paragraf 6 Punkt 2
	Paragraf 6 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 6 Punkt 2 Litera b
	Paragraf 6 Punkt 2 Litera c
	Paragraf 6 Punkt 2 Litera d
	Paragraf 6 Punkt 2 Litera e
	Paragraf 6 Punkt 2 Litera f

	Paragraf 6 Punkt 3
	Paragraf 6 Punkt 4
	Paragraf 6 Punkt 5
	Paragraf 6 Punkt 6
	Paragraf 6 Punkt 7
	Paragraf 6 Punkt 8

	Paragraf 7
	Paragraf 8
	Paragraf 9
	Paragraf 10
	Paragraf 10 Punkt 1
	Paragraf 10 Punkt 2
	Paragraf 10 Punkt 3
	Paragraf 10 Punkt 3 Litera a
	Paragraf 10 Punkt 3 Litera b

	Paragraf 10 Punkt 4
	Paragraf 10 Punkt 5
	Paragraf 10 Punkt 6
	Paragraf 10 Punkt 7
	Paragraf 10 Punkt 8
	Paragraf 10 Punkt 9
	Paragraf 10 Punkt 9 Litera a
	Paragraf 10 Punkt 9 Litera b

	Paragraf 10 Punkt 10
	Paragraf 10 Punkt 10 Litera c
	Paragraf 10 Punkt 10 Litera d
	Paragraf 10 Punkt 10 Litera e

	Paragraf 10 Punkt 11
	Paragraf 10 Punkt 12
	Paragraf 10 Punkt 13
	Paragraf 10 Punkt 14
	Paragraf 10 Punkt 15
	Paragraf 10 Punkt 16
	Paragraf 10 Punkt 17
	Paragraf 10 Punkt 18
	Paragraf 10 Punkt 19
	Paragraf 10 Punkt 20

	Paragraf 11
	Paragraf 11 Punkt 1
	Paragraf 11 Punkt 2
	Paragraf 11 Punkt 3
	Paragraf 11 Punkt 4
	Paragraf 11 Punkt 5

	Paragraf 12
	Paragraf 12 Punkt 1
	Paragraf 12 Punkt 2
	Paragraf 12 Punkt 3
	Paragraf 12 Punkt 4

	Paragraf 13
	Paragraf 14
	Paragraf 15
	Paragraf 16
	Paragraf 16 Punkt 1
	Paragraf 16 Punkt 2

	Paragraf 17
	Paragraf 18
	Paragraf 19
	Paragraf 20

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 2 Ustęp 1
	Zalacznik 2 Ustęp 2
	Zalacznik 2 Ustęp 3
	Zalacznik 2 Ustęp 4
	Zalacznik 2 Ustęp 5
	Zalacznik 2 Ustęp 6
	Zalacznik 2 Ustęp 7
	Zalacznik 2 Ustęp 8
	Zalacznik 2 Ustęp 9
	Zalacznik 2 Ustęp 10
	Zalacznik 2 Ustęp 11
	Zalacznik 2 Ustęp 12
	Zalacznik 2 Ustęp 13
	Zalacznik 2 Ustęp 14
	Zalacznik 2 Ustęp 15
	Zalacznik 2 Ustęp 16
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 1
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 1 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 1 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 1 Litera c

	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 2
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 3
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 4
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 4 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 4 Litera b

	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 5
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 5 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 5 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 5 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 5 Litera d
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 5 Litera e

	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera d
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera e
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera f
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera g
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera h
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera i
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera j
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera k
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera l
	Zalacznik 2 Ustęp 16 Punkt 6 Litera m


	Zalacznik 2 Punkt 7
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera a
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera b
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera c
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera d
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera e
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera f
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera g
	Zalacznik 2 Punkt 7 Litera h

	Zalacznik 2 Ustęp 17
	Zalacznik 2 Ustęp 18
	Zalacznik 2 Ustęp 19
	Zalacznik 2 Ustęp 20
	Zalacznik 2 Ustęp 21
	Zalacznik 2 Ustęp 22
	Zalacznik 2 Ustęp 23
	Zalacznik 2 Ustęp 24
	Zalacznik 2 Ustęp 25
	Zalacznik 2 Ustęp 26
	Zalacznik 2 Ustęp 27
	Zalacznik 2 Ustęp 28
	Zalacznik 2 Ustęp 29
	Zalacznik 2 Ustęp 30
	Zalacznik 2 Ustęp 31
	Zalacznik 2 Ustęp 32
	Zalacznik 2 Ustęp 33
	Zalacznik 2 Ustęp 34
	Zalacznik 2 Ustęp 35
	Zalacznik 2 Ustęp 36
	Zalacznik 2 Ustęp 37
	Zalacznik 2 Ustęp 38
	Zalacznik 2 Ustęp 39
	Zalacznik 2 Ustęp 40
	Zalacznik 2 Ustęp 41
	Zalacznik 2 Ustęp 42
	Zalacznik 2 Ustęp 43
	Zalacznik 2 Ustęp 44
	Zalacznik 2 Ustęp 45
	Zalacznik 2 Ustęp 46
	Zalacznik 2 Ustęp 47
	Zalacznik 2 Ustęp 48
	Zalacznik 2 Ustęp 49
	Zalacznik 2 Ustęp 50
	Zalacznik 2 Ustęp 51
	Zalacznik 2 Ustęp 52
	Zalacznik 2 Ustęp 53
	Zalacznik 2 Ustęp 54
	Zalacznik 2 Ustęp 55
	Zalacznik 2 Ustęp 56
	Zalacznik 2 Ustęp 57
	Zalacznik 2 Ustęp 58
	Zalacznik 2 Ustęp 59
	Zalacznik 2 Ustęp 60
	Zalacznik 2 Ustęp 61
	Zalacznik 2 Ustęp 62
	Zalacznik 2 Ustęp 63
	Zalacznik 2 Ustęp 64
	Zalacznik 2 Ustęp 65
	Zalacznik 2 Ustęp 66
	Zalacznik 2 Ustęp 67
	Zalacznik 2 Ustęp 68
	Zalacznik 2 Ustęp 69
	Zalacznik 2 Ustęp 70
	Zalacznik 2 Ustęp 71
	Zalacznik 2 Ustęp 72
	Zalacznik 2 Ustęp 73
	Zalacznik 2 Ustęp 74
	Zalacznik 2 Ustęp 75
	Zalacznik 2 Ustęp 76
	Zalacznik 2 Ustęp 77
	Zalacznik 2 Ustęp 78
	Zalacznik 2 Ustęp 79
	Zalacznik 2 Ustęp 80
	Zalacznik 2 Ustęp 81
	Zalacznik 2 Ustęp 82
	Zalacznik 2 Ustęp 83
	Zalacznik 2 Ustęp 84
	Zalacznik 2 Ustęp 85
	Zalacznik 2 Ustęp 86
	Zalacznik 2 Ustęp 87
	Zalacznik 2 Ustęp 88
	Zalacznik 2 Ustęp 89
	Zalacznik 2 Ustęp 90
	Zalacznik 2 Ustęp 91
	Zalacznik 2 Ustęp 92
	Zalacznik 2 Ustęp 93
	Zalacznik 2 Ustęp 94
	Zalacznik 2 Ustęp 95
	Zalacznik 2 Ustęp 96
	Zalacznik 2 Ustęp 97
	Zalacznik 2 Ustęp 98
	Zalacznik 2 Ustęp 99
	Zalacznik 2 Ustęp 100
	Zalacznik 2 Ustęp 101
	Zalacznik 2 Ustęp 102
	Zalacznik 2 Ustęp 103
	Zalacznik 2 Ustęp 104
	Zalacznik 2 Ustęp 105
	Zalacznik 2 Ustęp 106
	Zalacznik 2 Ustęp 107
	Zalacznik 2 Ustęp 108
	Zalacznik 2 Ustęp 109
	Zalacznik 2 Ustęp 110
	Zalacznik 2 Ustęp 111
	Zalacznik 2 Ustęp 112
	Zalacznik 2 Ustęp 113
	Zalacznik 2 Ustęp 114
	Zalacznik 2 Ustęp 115
	Zalacznik 2 Ustęp 116
	Zalacznik 2 Ustęp 117
	Zalacznik 2 Ustęp 118
	Zalacznik 2 Ustęp 119
	Zalacznik 2 Ustęp 120
	Zalacznik 2 Ustęp 121
	Zalacznik 2 Ustęp 122
	Zalacznik 2 Ustęp 123
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1 Litera d
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1 Litera d Tiret 1 (1)
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1 Litera d Tiret 2 (2)
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 1 Litera d Tiret 3 (3)


	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 2
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera d
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera e
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera f
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera g
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera h
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera i
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera j
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 3 Litera k

	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 4
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 4 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 4 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 4 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 4 Litera d

	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 5
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 5 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 5 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 5 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 5 Litera d

	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 6
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 6 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 6 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 6 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 6 Litera d
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 6 Litera e

	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 7
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 7 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 7 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 7 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 7 Litera d

	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera d
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera e
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera f
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera g
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera h
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera i
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera j
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera k
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera l
	Zalacznik 2 Ustęp 123 Punkt 8 Litera m

	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera c

	Zalacznik 2 Paragraf 10
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 1 (4)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 2 (5)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 3 (6)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 4 (7)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 5 (8)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 6 (9)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 7 (10)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 8 (11)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 9 (12)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 10 (13)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 11 (14)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 12 (15)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 13 (16)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 14 (17)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 15 (18)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 16 (19)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 17 (20)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 18 (21)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 19 (22)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Tiret 20 (23)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera a
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera b
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera c
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera d
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera e
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera f
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera g
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera h
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera i
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera j
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera k
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 1 (24)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 2 (25)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 3 (26)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 4 (27)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 5 (28)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 6 (29)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 7 (30)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 8 (31)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 9 (32)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 10 (33)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 11 (34)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 12 (35)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 13 (36)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 14 (37)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera l Tiret 15 (38)

	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 3
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 1 (39)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 2 (40)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 3 (41)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 4 (42)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 5 (43)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 6 (44)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 7 (45)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 8 (46)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 9 (47)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 10 (48)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 11 (49)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 12 (50)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 13 (51)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 14 (52)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 15 (53)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 16 (54)
	Zalacznik 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 17 (55)




	Zalacznik 3
	Zalacznik 3 Ustęp 1
	Zalacznik 3 Ustęp 2

	Zalacznik 4
	Zalacznik 4 Punkt 1
	Zalacznik 4 Punkt 2
	Zalacznik 4 Punkt 3

	Uzasadnienie



