UCHWALA NR LVIII/719/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.32ust.2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwiazku z art. 64 ust 2165 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedtozone wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wolsztyn,
stanowigcej zalacznik do uchwaty.

§ 2. W wyniku przeprowadzonych przez Burmistrza Wolsztyna analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta 1igminy Wolsztyn, o ktérych mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢:

1) aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn, oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

2) zasadno$¢ przystgpienia do opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenoéw, dla ktorych wystepuje najwicksza koncentracja wnioskow oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenow, zgodnych z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczeniem terendéw ustalonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Jarostlaw Adamczak
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L WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) ksztalttowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wilasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym
dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jego ustalenia sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy jest procesem ciagltym,
wymagajacym statego reagowania na zmieniajace sie uwarunkowania, potrzeby i mozliwosci rozwoju
oraz dokonywania odpowiednich aktualizacji ustalen dokumentéw planistycznych. W tym celu
przeprowadza si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych oraz opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskow sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn.

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawna dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi art. 32 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. WGdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

2. Zakres opracowania

Zakres opracowania wynika wprost z art. art. 32 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami ustawy ocene aktualnosci wykonano
w odniesieniu do obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn przyjetego Uchwala Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r. ze zmianami. Podstawowym kryterium oceny dokumentu byta
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aktualno$¢ obligatoryjnego zakresu studium wynikajacego z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, zgodnie z art. 33, zgodnos¢ z przepisami innych ustaw.

W ramach opracowania przeanalizowano aktualnos¢ 55 obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, w tym 19 sporzadzonych w trybie ustaw
z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami)
i 36 planoéw miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza objeto takze wnioski o zmiane studium i wnioski o sporzadzenie lub zmiane
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przeanalizowano decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w okresie od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia 15 marca
2023 r.

Opracowanie sktada si¢ z czesci opisowej i czesci graficznej obrazujacej zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wolsztyn.

II. ZMIANY PRZEPISOW PRAWA

1. Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W okresie obowiazywania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn wprowadzono szereg nowelizacji zapiséw ustawy, ktére
zmienily zakres regulacji i tryb sporzadzania dokumentéw planistycznych. Kluczowe nowelizacje
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wptynety na
zmiane zakresu studium i planu miejscowego, zostaly wprowadzone nastepujacymi aktami prawnymi:

1. Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2010 r. Nr 106 poz. 675) — wprowadzenie obowigzku uwzglednienia w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

2. Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130 poz. 871) — dopuszczenie
planowania przestrzennego na terenach zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego
do spraw transportu, rozszerzenie zakresu ustalen planu miejscowego w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, granic terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, granic
terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych, zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
a takze minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, a ponadto
wprowadzenie obowigzku nienaruszalnosci ustalen studium przez plan miejscowy.

3. Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach odbudowy,
remontow i rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dzialania zywiolu oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r. Nr 149 poz. 996) —
wprowadzenie obowigzku uwzglednienia w studium uwarunkowan wynikajacych
z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

4. Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010 r. Nr 155
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poz.1043) — wprowadzeniu obowiazku wyznaczenia w studium i planie miejscowym
obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie

5. Ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektdérych innych
ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 32 poz.159) - wprowadzenie obowiazku uwzglednienia
w studium i planie miejscowym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

6. Ustawa z dnia 27 wrzes$nia 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz.1238) - wprowadzenie obowiazku
uwzglednienia w studium udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

7. Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1446) — wprowadzenie obowiazku okreslenia
w planie miejscowym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

8. Ustawa z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2014 r. poz.379) — wprowadzenie
obowiazku uwzglednienia w studium obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym,
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

9. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) — wprowadzenie
definicji reklamy, tablicy reklamowej, urzadzenia reklamowego, szyldu, krajobrazu
ikrajobrazu priorytetowego, obowigzku uwzglednienia w studium uwarunkowan
wynikajacych z krajobrazu kulturowego, rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych, okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajacych z audytu krajobrazowego, a takze obszaréw
izasad ochrony krajobrazu kulturowego, natomiast w odniesieniu do planu miejscowego
wprowadzenie obowiazku okreslenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu ochrony
krajobrazow kulturowych oraz granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

10. Ustawa z dnia 25 wrzesénia 2015 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.1713) — wprowadzenie obowiazku okreslenia
w studium i planie miejscowym obszaréw na ktérych przewiduje sie¢ lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

11. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777):
— wprowadzenie koniecznosci zapewnienia udziatu spoteczenstwa, zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci
ijako$ci wody oraz ochrony interesu publicznego i prywatnego,
— okreslenie zasad sytuowania nowej zabudowy poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb
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umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zapewnianie rozwiazan
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz dazenie
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej,
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy, oraz na pozostatych
terenach wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy,

- wprowadzenie obowiazku okreslenia w studium uwarunkowan wynikajacych z potrzeb
i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie
to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,

— wprowadzenie obowigzku okreslania w studium kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, oraz kierunkéw i wskaznikowo dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
wylaczonych spod zabudowy z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, a ponadto okreslenia obszarow wymagajacych remediacji i obszaréw
zdegradowanych,

— okreslenie zasad dokonywania bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu perspektywy nie dtuzszej niz 30 lat i niepewnosci procesow
rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

12. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zZrédlach energii oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524) - wprowadzenie mozliwosci lokalizacji
mikroinstalacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe réwniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba, Ze ustalenia planu miejscowego zakazuja
takich lokalizacji.

13. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz.1696) — wprowadzenie obowiazku uwzglednienia
w planowaniu przestrzennym potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

14. Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz.471) — wprowadzenie obowiazku uwzglednienia
w studium i planie miejscowym stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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15. Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. 0 zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz.1378) - zastgpienie Koncepgcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju sredniookresowa strategia rozwoju kraju, o ktérej
mowa w art. 9 pkt 2 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, uchylenie zagadnienia obszaréw funkcjonalnych i programéw rzadowych oraz
rozszerzenie zakresu studium o uwzglednienie diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na
potrzeby strategii rozwoju gminy.

16. Ustawa z dnia 17 wrze$nia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédlach energii oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1873) — wprowadzenie regulacji dotyczacych
wyznaczania obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

2. Zmiany innych przepisow prawnych

Zakres regulacji dokumentow planistycznych wynika nie tylko z przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ale determinowany jest takze
ustaleniami innych aktéw prawnych. Istotnym elementem oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest zatem analiza zmian w przepisach prawa odnoszacych sie bezposrednio do
planowania przestrzennego.

W okresie obowiazywania analizowanego Studium uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn do porzadku prawnego wprowadzono kilka
kluczowych nowelizacji ustawowych skutkujacych zmiang zakresu ustalen dokumentéw planistycznych:

1. Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2010 r. Nr 106 poz. 675) — wprowadzenie ograniczen dla ustanawiania w planie
miejscowym zakazow uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. Ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1238) — wprowadzenie obowiazku ujawniania
w studium i planie miejscowych udokumentowanych zt6z kopalin i udokumentowanych
wod podziemnych, w granicach projektowanych stref ochronnych ujeé oraz obszardéw
ochronnych zbiornikéw woéd podziemnych, a takze udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ administracji geologiczne;j.

3. Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gdérnicze oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1133) — ustalenie obowiazku wprowadzenia
do studium w terminie 6 miesiecy od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologiczno-
inwestycyjnej ztoza weglowodorow przez wtasciwy organ administracji geologicznej obszaru
udokumentowanego ztoza weglowodorow.
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4. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz.1777) —
wprowadzenie obowiazku sporzadzenia zmiany studium w przypadku niezgodnosci jego
ustalen z gminnym programem rewitalizacji.

5. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U.z2016 r., poz. 961) — wprowadzenie wymaganych odleglosci dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w sasiedztwie zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.

6. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) — wprowadzenie
obowigzku uzgodnienia studium i planu miejscowego z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia.

7. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) -
wprowadzenie zasad i procedur przygotowania inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, a takze standardow ich lokalizacji i realizacji, w tym mozliwosci ich
realizacji niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

III. ZMIANY W DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH I PLANISTYCZNYCH
NA SZCZEBLU KRAJOWYM, WOJEWODZKIM I GMINNYM

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajgce czesé tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okredlone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim
opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym istotnym elementem oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest analiza zmian w dokumentach strategicznych
i planistycznych przyjetych na szczeblu krajowym, wojewddzkim i gminnym.

Od dnia uchwalenia obowigzujgcego studium przyjeto nowe edycje dokumentéw wymagajacych
uwzglednienia w jego ustaleniach:

1. Strategia rozwoju wojewodztwa

W dniu 27 stycznia 2020 r. Uchwala Nr XVI/287/19 Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego
uchwalil nowa Strategie rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r. Strategia jest dokumentem,
na podstawie ktérego prowadzona jest polityka rozwoju wojewodztwa.

Strategia Wielkopolska 2030 jest elementem systemu programowania przygotowywanego na
réznych poziomach. Jej tre§¢ uwzglednia ustalenia dokumentéw wyzszego rzedu, w szczegolnosci
zapisy projektow dokumentéw wspdlnotowych dotyczacych polityki spdjnosci po 2020 roku, strategii
krajowych jak Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)
(SOR), Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (KSRR) oraz Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK).

Zgodnie z ustaleniami dokumentu w ciggu ostatnich lat sytuacja w wojewddztwie, a takze w jego
otoczeniu dynamicznie si¢ zmieniala, co zmusilo do weryfikacji obrazu Wielkopolski przyjetego
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w perspektywie do 2020 roku. Biorac pod uwage zrdéznicowane uwarunkowania wewnetrzne
i zewnetrzne Samorzad Wojewddztwa przyjal nastepujaca wizje rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego
w perspektywie do 2030 roku: Wielkopolska w 2030 roku to region przodujgcy w kraju, liczqcy sig
w Europie i szanujqcy jej uniwersalne wartosci, Swiadomy swojego dziedzictwa przyrodniczego
i cywilizacyjnego, spojny, zréwnowazony i dostgpny terytorialnie, otwarty na nowe idee i ludzi, silny
nowoczesng gospodarkq, aspiracjami i wiedzq swoich mieszkanicow, zapewniajqcy im bardzo dobre
warunki zycia, pracy i wypoczynku na catym obszarze wojewddztwa.

Misja samorzadu regionalnego w zwiezly sposdb precyzuje istote jego dziatan i podstawowe
funkcje do spetnienia na rzecz podnoszenia poziomu zycia i zaspokojenia potrzeb mieszkancow
i wojewddztwa. Kierujac sie tym przestaniem, Samorzad Wojewodztwa przyjal nastepujaca misje:
Samorzqd Wojewddztwa umacnia krajowq i europejskq pozycje Wielkopolski, rozwija jej potencjat
spoteczny i gospodarczy, podnosi poziom Zycia mieszkaticow oraz dba o Srodowisko przyrodnicze
i dziedzictwo kulturowe regionu dla dobra jego obecnych i przysztych pokoleri w mysl zasad
Zrownowazonego rozwoju.

W Strategii okreslono takze model rozwoju zakladajacy realizacje zalozen w zakresie dyfuzji
i absorpcji czynnikéw rozwojowych. Ponadto, zgodnie z polityka przyjeta w krajowych dokumentach
strategicznych, w dokumencie podkreslono konieczno$¢ podejmowania interwencji stuzacych
intensyfikacji dziatan majacych na celu zréwnowazony terytorialnie rozwdj regionu, w ktdrym wszystkie
obszary strategicznej interwencji uznaje sie za wazne i rownoprawne. Jednoczes$nie w wigkszym stopniu
zaakcentowana jest kwestia obszaréw zmarginalizowanych. Zgodnie z ustaleniami Strategii Rozwdj
Wielkopolski przebiega wedtug modelu funkcjonalnego, zaktadajgcego zréwnowazony terytorialnie
rozwoj regionu, wzajemnie korzystne relacje zarowno w przestrzeni, jak i w uktadzie sfer
gospodarczych i spotecznych, a takze powigzania miedzyinstytucjonalne i partnerskie wspotdziatanie.

Strategia okresla takze cele rozwojowe Wielkopolski, w tym cele strategiczne do 2030 roku:

1. Wzrost gospodarczy wielkopolski bazujacy na wiedzy swoich mieszkafncow

2. Rozwoj spoleczny wielkopolski oparty na zasobach materialnych i niematerialnych

regionu

3. Rozwoj infrastruktury z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego Wielkopolski

4. Wzrost skutecznosci wielkopolskich instytucji i sprawno$ci zarzadzania regionem

Strategia rozwoju wojewddztwa okre$la takze =zasady terytorializacji polityki rozwoju,
oznaczajacej przestrzenne zaadresowanie celow i kierunkéw interwencji. Obszary interwencji
wyznaczone zostaty na podstawie charakterystycznych dla nich cech i zjawisk. Mechanizm ten pozwala
na wykorzystanie endogenicznych potencjaléw i czynnikéw rozwoju oraz intensyfikacje zachodzacych
procesow integracji funkcjonalnej. Podstawowgq strukture funkcjonalng regionu stanowia obszary
miejskie i wiejskie. Z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasto i wie$ tworza catos¢ —
w przestrzeni spoteczno-gospodarczej stanowia nierozdzielny i trwaly system interakcji, bedac
jednocze$nie jego autonomicznymi elementami. Ta niezaleznos¢ wynika ze specyfiki zjawisk
i problemow wystepujacych na obszarach miejskich i wiejskich, a tym samym wymaga zréznicowanych
dziatari Samorzadu Wojewddztwa.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Na szczeblu regionalnym drugim, obok strategii, najwazniejszym waznym dokumentem jest
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjetego Uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. Dokument ten nie jest aktem
prawa miejscowego, jednak bedac wyrazem polityki przestrzennej samorzadu wojewddztwa, odgrywa
bardzo istotna role w gospodarowaniu przestrzenia.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego okresla model rozwoju
wojewoddztwa oraz cele polityki przestrzennej:

1. Ksztaltowanie spdjnej przestrzeni osadniczej
Ochrona waloréw przyrodniczych
Ksztaltowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego
Ochrona potencjalu kulturowego i krajobrazu oraz rozwdj konkurencyjnych form
turystyki i rekreacji
Zréwnowazony rozwoj rolnictwa
Poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa
Rozwoj efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej
Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i przeciwdzialanie zagrozeniom.

L

® N @

Dla przyjetych celéow polityki przestrzennej okreslone zostaly kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz dzialania stuzace osiagnieciu docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami planu wojewddztwa miasto Wolsztyn zostalo zaliczone do osrodkéw
lokalnych, ktére pozostana miejscowymi centrami rozprzestrzeniania si¢ rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz obszarami koncentracji funkcji stuzacych przede wszystkim obstudze mieszkancow.
Rozwdj tych osrodkéw odbywat sie bedzie przy wykorzystaniu lokalnych potencjaléw, a ich przewaga
konkurencyjna osiggnieta zostanie poprzez specjalizacje funkcjonalna. Osrodki lokalne, dzieki poprawie
jakosci i dostepnosci $wiadczonych ustug, aktywizowac beda takze obszary wiejskie potozone w ich
otoczeniu.

Dla osrodkéw lokalnych - miast powiatowych - zatozono rozwdj funkcji o znaczeniu
ponadlokalnym dla poprawy obstugi sasiednich obszaréw wiejskich poprzez:

- stymulowanie rozwoju gospodarczego opartego na lokalnym potencjalne istniejacych firm

oraz na inteligentnych specjalizacjach Wielkopolski — wyznaczenie terenéw inwestycyjnych
z pelng obstuga komunikacyjna i wyposazeniem w infrastrukture techniczna,

- zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej w relacjach ze stolica wojewddztwa — budowa drog
ekspresowych S5 i S11, modernizacja drdg krajowych i wojewoddzkich oraz modernizacja
istniejacych linii,

- poprawa funkcjonowania systemu komunikacji zbiorowej zapewniajacego dostepnosc
osrodkoéw lokalnych oraz ich powigzania z najwiekszymi miastami wojewddztwa,

- poprawe warunkow mieszkaniowych - rewitalizacja najstarszych dzielnic i obszaréw
zdegradowanych oraz wyznaczanie nowych terendw dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, w tym mieszkalnictwa spotecznego i komunalnego, z zapewnieniem dobrej
dostepnosci komunikacyjnej, z preferencja obstugi komunikacja zbiorowa, wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoleczng oraz inne ustugi publiczne, a takze dostepnosci do
terenow rekreacyjnych i sportowych,

- poprawe wyposazenia w infrastrukture spoteczna stuzaca mieszkancom poszczegdlnych
powiatdw — modernizacja i rozbudowa istniejacych obiektéw oraz wyznaczanie nowych
lokalizacji inwestycji z zakresu ustug spotecznych, w tym przede wszystkim szpitali, domdw
opieki, szkdét oraz instytucji kultury, zuwzglednieniem obstugi komunikacyjnej
i niezbednym wyposazeniem w infrastrukture techniczna,

- poprawa jakosci przestrzeni publicznych — wyznaczanie, urzadzanie i poprawa estetyki
obszarow o istotnym znaczeniu dla mieszkancédw, z uwzglednieniem potrzeb wszystkich
uzytkownikéw, w tym 0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepcji, przy wykorzystaniu zasad
projektowania uniwersalnego w rozumieniu art. 2. Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r.
poz. 1169).

- wzmacnianie funkcji osrodkéw sportowych o randze regionalnej i lokalnej — rozbudowa
i modernizacja bazy sportowo-rekreacyjnej,
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- ochrone terenéw cennych przyrodniczo i kulturowo - zachowanie i poprawa
zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej, wyznaczenie nowych terenéw oraz
zachowanie i rewitalizacja obszarow i obiektow zabytkowych;

3. Audyt krajobrazowy

Nowym dokumentem na szczeblu regionalnym jest Audyt krajobrazowy wojewoddztwa
wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwata nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r. Audyt krajobrazowy stanowi podstawe do podejmowania dziatann w zakresie ochrony
i ksztaltowania krajobrazu poprzez uwzglednienie wnioskéw i rekomendacji w dokumentach
planistycznych szczebla regionalnego i lokalnego. Zapisy audytu krajobrazowego maja na celu takze
wzmocnienie ochrony krajobrazu na obszarach objetych ochrona prawna

W granicach miasta i gminy Wolsztyn ustalony zostat krajobraz priorytetowy Obra (ID 1315)
oraz obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”, dla
ktérych w audycie okreslono charakterystyke, zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazu, rekomendacje i wnioski dotyczace ksztalttowania i ochrony krajobrazu priorytetowego,
wtym rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw. Dla poziomu lokalnego w dokumencie okreslono:

- wytyczne w zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw,

- parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- ksztaltowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy,

- zasady kompozydji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowa istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy,
zasady ksztattowania form budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy,

- zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy,

- rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdw  wykonczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych,

- charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy,

- zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzaje materialéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych,
w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie,

- zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie,

- okredlanie warunkéw dziatalnosci uslugowej, w tym handlowej, w szczegoélnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby,
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- wytyczne odno$nie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegolnosci elementéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony
i ksztaltowania, w tym nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw.

4. Strategia rozwoju gminy

Aktualnie obowiazujacym dokumentem strategicznym na szczeblu lokalnym jest Strategia
Rozwoju Gminy Wolsztyn na lata 2016-2025.

Dokument okres$la wizje rozwoju gminy, ktéra okresla pozadany przez mieszkancow jej
wizerunek w perspektywie najblizszych kilkunastu lat. Kolejnym elementem jest misja rozwoju Gminy,
ktora okresla, jaki powinien by¢ kierunek rozwoju Gminy w perspektywie nastepnych kilkunastu lat
ijakie sa priorytety samorzadu w dziataniach na rzecz zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, czyli
osiggniecia stanu, okre$lonego w wizji. Misja jest sentencja, ktdra najlepiej ujmuje gltéwne kierunki
dziatania samorzadu, jednoczesnie wskazuje priorytety dzialalnosci w najblizszych latach. Strategia jest
zorganizowana na kilku poziomach. Najwyzszy poziom to wizja i misja. Nastepnie wyrozniono nizsze
poziomy planowania: cele strategiczne, programy strategiczne, projekty realizacyjne i zadania do
wykonania..

Strategia formuluje wizje rozwoju jednostki: ,,Gmina Wolsztyn do roku 2025 bedzie jedng
z najmtodszych demograficznie gmin w Wielkopolsce. Cel ten osiqggniemy tworzqc nowoczesne i bardzo
przyjazne warunki dla rodzicow i dzieci, a takie dobre warunki dla rozwoju gospodarczego
i mieszkalnictwa. Gmina Wolsztyn do roku 2020 zapewni w pelni zrownowazony rozwdéj mieszkaricom
miasta Wolsztyn i wiejskiej czeSci Gminy. Réwnowaga ta polegac bedzie gtéwnie na dostepie do oferty
zagospodarowania czasu wolnego w szczegdlnosci dedykowanego dzieciom i mlodziezy oraz osobom
60+. Do 2025 roku wigkszos¢ wsi gminy Wolsztyn bedq skomunikowane ze sobq oraz z miastem
Wolsztyn drogami rowerowymi gwarantujgcymi wygodny i bezpieczny dojazd. Do roku 2020 Gmina
Wolsztyn ugruntuje obecno$¢ produktu turystycznego ,Parowozownia Wolsztyn” na mapie
Swiatowych marek turystycznych.

Misja okresla natomiast priorytety samorzadu w dzialaniach na rzecz zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw. Jest ona sentencja, ktéra najlepiej ujmuje gléwne, planowane kierunki dziatania
samorzadu, jest takze najlepszym podsumowaniem calego opracowywanego planu strategicznego.

Na podstawie analizy atutéw oraz brakow i problemdéw, biorac pod uwage zidentyfikowane
uwarunkowania rozwoju Gminy, sformulowano nastepujaca deklaracje: Wolsztyn, gmina tworzona
przez ludzi zadowolonych z miejsca w jakim mieszkajq, pracujq i odpoczywajq.

W rezultacie przeprowadzonych badan ankietowych, wywiadoéw 2z opiniotwdrczymi
mieszkaricami Gminy oraz konsultacji z szerokim gronem pracownikéw Urzedu Miejskiego i podlegtych
jednostek, radnych oraz przedstawicieli innych instytucji, sformulowano trzy strategiczne cele rozwoju
gminy Wolsztyn Bazuja one na zidentyfikowanych uwarunkowaniach rozwojowych Gminy i wytyczaja
gléwne kierunki jej dalszego rozwoju. Realizacja celéw, w perspektywie objetej niniejszym planem,
powinna w znacznym stopniu przyblizy¢ osiagniecie pozadanego stanu rozwoju Gminy, okreslonego
W jej wizji. Strategiczne cele rozwoju Gminy sa nastepujace:

1. Rozbudowa infrastruktury technicznej na terenie Gminy

2. Rozwydj infrastruktury i ustug spotecznych

3. Lad przestrzenny i wspieranie rozwoju gospodarczego Gminy

Cele te bezposrednio nawiazuja do wizji i misji rozwoju Gminy. Do ich osiagniecia bedzie
prowadzita realizacja konkretnych projektow strategicznych, szczegdlnie tych zwiazanych z poprawa
technicznych i spotecznych warunkéw zycia. Tym samym bedzie nastepowato stopniowe, konsekwentne
przyblizanie si¢ do osiagniecia pozadanego statusu rozwoju Gminy, okre$lonego w jej wizji.
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IV. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WOLSZTYN

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia
wigza organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzenie nienaruszalnosci ustalenl studium nastepuje przed podjeciem przez rade gminy uchwaty
w sprawie planu miejscowego.

Przedmiotem niniejszej oceny jest aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn uchwalone Uchwata Nr VIII/71/2007 Rady
Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r. ze zmianami.

Obecnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn zostalo przyjete Uchwata Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia
30 maja 2007 r. o zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn. Studium zostato opracowane w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W  okresie obowiazywania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn dokonano czesciowych zmian:

— Uchwala NrXXVIII/231/2013 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Keblowie (zmiana nr 2);

— Uchwata Nr XL/344/2014 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Blocku, Goscieszynie i Powodowie (uchylona
Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr KNIL.4131.1.311.2014 z dnia 29 lipca 2014 r. Wojewody
Wielkopolskiego (zmiana nr 3);

— Uchwata Nr XL/345/2014 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Nowych Tlokach (zmiana nr 4);

— Uchwala Nr X/72/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Btocku, Goscieszynie i Powodowie (zmiana nr 5);

— Uchwata Nr XIII/106/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Keblowie (zmiana nr 6);

— Uchwala Nr XIV/123/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w miejscowosci Chorzemin (zmiana nr 7);

— Uchwala Nr XXXI/326/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Komorowie (zmiana nr 8);

— Uchwatla Nr XXXI/327/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Powodowie (zmiana nr 9);

— Uchwala Nr XXXI/328/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Niatku Wielkim (zmiana nr 10);

— Uchwala Nr XXXI/329/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Obrze (zmiana nr 11);

— Uchwala Nr XXXV/384/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej obszar obwodnicy w Wolsztynie i Komorowie (zmiana
nr 12);

— Uchwata Nr XLIII/499/2018 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Karpicku (zmiana nr 13);

— Uchwata Nr XLIV/514/2018 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Powodowie (zmiana nr 14a i 14b);

— Uchwata Nr V/50/2019/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Komorowie (zmiana nr 15a, 15b);

— Uchwata Nr V/51/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Chorzeminie (zmiana nr 16);

— Uchwata Nr XI/113/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Tlokach (zmiana nr 17);

— Uchwata Nr XI/114/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Kebtowie (zmiana nr 18);

— Uchwata Nr XI/115/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Nowych Ttokach (zmiana nr 19);

— Uchwala Nr XII/133/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Nowych Tlokach (zmiana nr 20);

— Uchwata Nr XVII/186/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Wolsztynie (zmiana nr 21);

— Uchwata Nr XVIII/204/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 2 kwietnia 2020 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Komorowie (zmiana nr 22);

— Uchwata Nr XXIII/256/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren w Powodowie (zmiana nr 23);

— Uchwata Nr 424/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Karpicku i w Wolsztynie (zmiana nr 24a i 24b);

— Uchwala Nr XXXV/425/2021 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Wolsztynie, Rudnie, Adamowie, Nowej
Obrze, Powodowie i Obrze (zmiana nr 25a, 25b, 25¢, 25d, 25e, 25f i 25g);

— Uchwata Nr XLIV/555/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren we Wroniawach (zmiana nr 26);

— Uchwala Nr XLIV/556/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej teren we Wroniawach (zmiana nr 27);
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— Uchwala Nr XLIV/557/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 wrzednia 2022 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Blocku, Wilczu i Kebtowie (zmiana nr 28a,
28b, 28c i 28d);

— Uchwala Nr LI/651/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie, z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wolsztyn, obejmujacej dziatke nr 93/2 w Powodowie (zmiana nr 29);

— Uchwala Nr LVII/708/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie, z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, obejmujacej tereny w Komorowie i Wolsztynie (zmiana nr 30).

1. Analiza zgodnosci z przepisami prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn zostato sporzadzone w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowiazujacym wedtug stanu na dzien 30 maja 2007 r.

Od chwili uchwalenia dokumentu ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podlegata licznym nowelizacjom, ktdre zmienity zaréwno tryb procedury planistycznej, jak i zawartos¢
merytoryczng studium. Wiele zmian wprowadzono takze w innych aktach prawa powszechnie
obowiazujacego regulujacych zakres ustalenn dokumentu.

Przeprowadzona analiza ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
kolejnych nowelizacji wykazata, Ze obecnie obowiazujace studium nie odzwierciedla w petni nowych
elementow zakresu ustalen wynikajacych z nowych przepiséw prawa. Wskaza¢ tu jednak nalezy, ze
przepisy przejsciowe do kolejnych zmian ustawy planistycznej nie narzucily na samorzad lokalny
obowiazku niezwlocznego podjecia prac nad aktualizacja dokumentu. Jednocze$nie w toku
dokonywanych czesciowych zmian studium dla wybranych terenéw dostosowano zakres jego ustalen do
aktualnego brzmienia przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak
wylacznie w odniesieniu do terendw podlegajacych zmianom. Nie mniej cato$¢ dokumentu uzupelniono
o analizy demograficzne, $rodowiskowe, wyposazenia w infrastrukture techniczna, gospodarcze
i prognozy demograficzne, ocene mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy
sporzadzone na potrzeby opracowania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Odmienne skutki prawne wynikaja natomiast z wprowadzenia zmian w ustawie z dnia
27 wrzesnia 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gdrnicze oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1238), zgodnie z ktéra udokumentowane zloza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszarow
ochronnych zbiornikéw wdd podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego
skladowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin — ustawa wskazuje tu precyzyjny termin do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ administracji geologicznej. W zwigzku
z udokumentowaniem kolejnych zt6z kopalin na obszarze gminy Wolsztyn obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn zostato
uzupelnione w przedmiotowym zakresie na mocy zarzadzenia zastepczego Wojewody Wielkopolskiego
nr KN-14102.13.2015.11 z dnia 13 listopada 2015 r. oraz zarzadzenia zastepczego Wojewody
Wielkopolskiego znak: IR-1I1.740.2.8.2020.7 z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Studia uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. W miejsce dotychczasowego studium
konieczne bedzie przyjecie planu ogodlnego, sporzadzonego w oparciu o nowe przepisy ustawy
i docelowy ksztatt rozporzadzen wykonawczych. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw dla
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dokonywania oceny ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn w odniesieniu do nieobowiazujacych juz wymogow
wynikajacych z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.  Analiza zgodno$ci z ustaleniami dokumentéw strategicznych i planistycznych

Przeprowadzona analiza zmian w dokumentach strategicznych i planistycznych na szczeblu
krajowym, wojewddzkim i gminnym wykazala, ze ze wzgledu na ich aktualizacje dokonana w okresie
obowiazywania obecnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn dokument ten nie uwzglednia nowych celow i priorytetéw rozwojowych.

O ile zmiany analizowanych dokumentéw nadrzednych nie powoduja bezposredniej
koniecznosci podjecia prac nad aktualizacja studium, ze wzgledu na okreslenie nowego modelu rozwoju
kraju i wojewddztwa wskazane jest dostosowanie dokumentéw do nowych uwarunkowan
planistycznych wynikajacych z:

1. Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Wielkopolskiego do 2020 r. Wielkopolska 2020 -
poprzez uwzglednienie nowego, terytorialnego wymiaru celéw, w tym w szczegolnosci
obszarow wymienionych w Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego, Regiony, Miasta Obszary
Wiejskie, jako ,Obszary Strategicznej Interwencji” (OSI) oraz Komncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, jako ,,obszary funkcjonalne”.;

2. Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego — poprzez
uwzglednienie ustalenn dokumentu w zakresie rozwoju osrodkow lokalnych, a takze zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie miasta i gminy Wolsztyn;

3. Audytu krajobrazowego wojewé6dztwa wielkopolskiego — poprzez uwzglednienie ustaleni
dokumentu w zakresie krajobrazu priorytetowego Obra (ID 1315) oraz obszar chronionego
krajobrazu , Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”

4. Strategii Rozwoju Gminy Wolsztyn na lata 2016-2025 — poprzez uwzglednienie celow
strategicznych i kierunkow dziatari, w szczegdlnoSci w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, infrastruktury i ustug spotecznych oraz tadu przestrzennego i wspierania
rozwoju gospodarczego.

Powyzsze dokumenty stanowia istotng przestanke dla aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn. Koniecznos¢ prowadzenia
skutecznej polityki rozwoju wymaga zapewnienia $cislej koordynacji planowania strategicznego
i przestrzennego.

3. Analiza zgodnosci z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Kluczowym elementem oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn jest analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajaca z decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
iart. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W okresie objetym niniejszq analizg na obszarze gminy Wolsztyn wydano facznie 1444 decyzje
o warunkach zabudowy dotyczace realizacji nowych budynkéw, infrastruktury technicznej i instalacji
odnawialnych zrédet energii. W ponizszych tabelach przedstawiono liczbe wydanych decyzji
administracyjnych w podziale na lata, miejscowosci i funkcje terenow.
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLSZTYN

Tab. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2017 r.

Lp. Miejscowos¢ MN MW RM U P ML RU IT OZE
1. Wolsztyn 2 2 0 4 1 0 0 0 0
2. Adamowo 7 0 0 1 0 0 0 0 0
3. Bartoznia 2 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Chorzemin 1 0 0 1 1 0 0 0 0
5. Goscieszyn 1 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Karpicko 9 2 0 1 0 0 0 0 0
7. Kebtowo 6 0 0 0 1 0 2 0 0
8. Komorowo 3 1 0 0 2 0 0 0 0
9. Niatek Wielki 5 0 0 2 0 0 0 0 0
10. Nowa Dabrowa 3 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Nowa Obra 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12. Nowe Ttoki 16 0 0 0 2 0 0 0 0
13. Nowy Widzim 2 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Obra 8 0 0 0 0 0 0 0 0
15. Powodowo 1 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Rudno 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17. Stara Dabrowa 8 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Stary Widzim 10 0 0 0 0 0 1 0 1
19. Stradyn 1 0 0 0 0 0 0 0 0
20. Swietno 5 0 0 1 0 0 1 0 0
21. Tloki 3 0 0 0 0 0 0 0 0
22. Wilcze 0 0 0 0 0 2 0 0 0
23. Wroniawy 5 0 1 1 0 0 0 0 0

Suma 98 5 1 11 7 2 4 0 1
Zrédto: opracowanie wlasne
Tab. 2. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2018 r.

Lp. Miejscowosé MN MW RM 8] P ML RU IT OZE
1. Wolsztyn 11 2 0 3 0 0 0 0 0
2. Adamowo 21 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Barloznia 4 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Chorzemin 1 0 0 0 0 0 1 0 0
5. Goscieszyn 1 0 0 0 0 0 1 0 0
6. Karpicko 24 2 0 2 0 3 0 0 1
7. Kebtowo 11 0 0 0 0 0 1 0 0
8. Komorowo 7 2 0 3 0 0 0 0 0
9. Niatek Wielki 15 0 0 1 0 0 0 0 0
10. Nowa Dabrowa 7 0 0 0 0 0 1 0 0
11. Nowa Obra 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12. Nowe Ttoki 32 0 0 1 0 0 0 0 0
13. Nowy Widzim 7 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Obra 10 0 0 0 0 0 0 0 0
15. Powodowo 4 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Rudno 3 0 0 0 0 0 0 0 0
17. Stara Dabrowa 6 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Stary Widzim 12 0 0 0 0 0 2 0 1
19. Stradyn 2 0 0 0 0 0 0 0 0
20. Swietno 6 0 0 2 0 0 0 0 0
21. Ttoki 19 0 0 0 0 0 0 0 0
22. Wilcze 2 0 0 0 0 5 0 2 0
23. Wroniawy 4 0 0 0 3 0 0 0 0

Suma 209 6 0 12 3 8 6 2 2

Zrédto: opracowanie wlasne
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLSZTYN

Tab. 3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2019 r.

Lp. Miejscowosé MN MW RM 8] P ML RU IT OZE
1. Wolsztyn 9 4 0 2 1 0 0 1 0
2. Adamowo 15 0 0 0 0 0 1 0 2
3. Bartoznia 10 0 0 0 0 0 1 0 1
4. Chorzemin 6 0 0 0 1 0 0 0 1
5. Goscieszyn 0 0 0 0 0 0 0 6
6. Karpicko 10 1 0 0 0 2 0 0 0
7. Kebtowo 24 0 0 1 0 0 0 0 0
8. Komorowo 7 0 0 1 1 0 0 0 0
9. Niatek Wielki 18 0 0 1 2 0 0 0 0
10. Nowa Dabrowa 1 0 1 0 0 0 0 0 0
11. Nowa Obra 0 0 1 0 0 1 0 0
12. Nowe Ttoki 20 0 0 0 0 1 0 0 0
13. Nowy Widzim 8 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Obra 16 0 0 0 0 0 1 0 1
15. Powodowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Rudno 3 0 0 0 0 6 0 0 0
17. Stara Dabrowa 14 0 0 1 1 0 0 0 0
18. Stary Widzim 14 0 0 1 0 0 1 0 5
19. Stradyn 1 0 0 0 0 0 0 0 0
20. Swietno 0 0 2 0 0 1 0 3
21. Tloki 31 0 0 1 0 0 0 0 4
22. Wilcze 0 0 0 0 0 6 0 0 0
23. Wroniawy 8 0 0 1 0 0 0 0 0

Suma 221 5 1 12 6 15 6 1 23
Zrédto: opracowanie wlasne
Tab. 4. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2020 r.

Lp. Miejscowosé MN MW RM 8] P ML RU IT OZE
1. Wolsztyn 12 2 0 4 4 0 0 1 0
2. Adamowo 13 0 0 3 0 0 0 0 0
3. Barloznia 6 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Chorzemin 1 0 0 0 0 0 0 6
5. Goscieszyn 1 0 0 0 0 0 0 0 2
6. Karpicko 8 1 0 2 1 0 0 0 2
7. Kebtowo 14 0 0 2 3 0 0 0 3
8. Komorowo 2 0 0 0 0 0 0 0 6
9. Niatek Wielki 9 0 0 2 0 0 0 0 0
10. Nowa Dabrowa 5 0 0 0 0 0 2 0 0
11. Nowa Obra 2 0 0 0 0 0 0 0 0
12. Nowe Ttoki 13 0 0 0 0 0 1 0 0
13. Nowy Widzim 8 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Obra 27 0 0 0 0 0 0 0 0
15. Powodowo 3 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Rudno 2 0 0 0 0 3 0 0 0
17. Stara Dabrowa 13 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Stary Widzim 18 0 0 0 0 0 1 0 2
19. Stradyn 1 0 0 0 0 0 0 0 0
20. Swietno 13 0 0 0 0 0 0 0 0
21. Ttoki 24 0 0 0 0 0 0 0 2
22. Wilcze 0 0 0 0 0 12 0 0 0
23. Wroniawy 4 0 0 0 0 0 0 0 0

Suma 200 4 0 13 8 15 4 1 23
Zrédto: opracowanie wlasne
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLSZTYN

Tab. 5. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2021 r.

Lp. Miejscowos¢ MN MW RM U P ML RU IT OZE
1. Wolsztyn 8 1 0 3 3 0 0 0 1
2. Adamowo 13 0 0 1 0 0 0 0 0
3. Bartoznia 6 0 0 1 0 0 0 0 0
4. Chorzemin 6 0 0 0 0 0 1 0 0
5. Goscieszyn 2 0 0 1 0 0 0 0 2
6. Karpicko 10 0 0 1 0 0 0 0 1
7. Kebtowo 9 0 0 0 0 0 0 0 1
8. Komorowo 5 0 0 0 0 0 0 0 1
9. Niatek Wielki 12 0 0 1 0 0 0 0 3
10. Nowa Dabrowa 12 0 1 0 0 0 2 0 0
11. Nowa Obra 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12. Nowe Ttoki 19 0 0 0 0 1 0 0 0
13. Nowy Widzim 9 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Obra 11 0 0 0 0 0 0 0 0
15. Powodowo 0 0 0 0 0 0 0 0 4
16. Rudno 0 0 0 0 0 4 0 0 0
17. Stara Dabrowa 12 0 0 0 0 0 1 0 0
18. Stary Widzim 18 0 0 0 0 0 1 0 0
19. Stradyn 3 0 0 0 0 0 0 0 0
20. Swietno 9 0 0 0 0 0 1 0 0
21. Ttoki 22 0 0 0 0 0 0 0 3
22. Wilcze 0 0 0 0 0 1 0 0 0
23. Wroniawy 3 0 0 0 0 0 1 0 1

Suma 189 1 1 8 3 6 7 0 17
Zrédlo: opracowanie wlasne
Tab. 6. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2022 r.

Lp. Miejscowosé MN MW RM 8] P ML RU IT OZE
1. Wolsztyn 10 2 0 7 1 0 0 0 2
2. Adamowo 13 0 0 1 0 0 0 0 1
3. Bartoznia 10 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Chorzemin 7 0 0 0 0 0 0 0 1
5. Goscieszyn 3 0 0 1 0 0 0 0 2
6. Karpicko 11 7 0 1 0 0 0 0 0
7. Kebtowo 18 0 0 1 2 0 0 0 0
8. Komorowo 7 1 0 1 1 0 0 0 3
9. Niatek Wielki 14 0 0 0 2 0 0 0 0
10. Nowa Dabrowa 1 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Nowa Obra 0 0 0 0 0 0 0 0
12. Nowe Ttoki 9 0 0 0 1 0 1 0 1
13. Nowy Widzim 3 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Obra 11 0 0 1 0 1 0 0 0
15. Powodowo 1 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Rudno 0 0 0 0 4 0 0 0
17. Stara Dabrowa 11 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Stary Widzim 17 0 0 1 0 0 1 0 3
19. Stradyn 4 0 0 0 0 0 0 0 1
20. Swietno 6 0 0 0 1 0 0 0 0
21. Ttoki 15 0 0 0 0 0 0 0 2
22. Wilcze 1 0 0 0 0 0 0 0 0
23. Wroniawy 9 0 0 0 0 0 0 0 2

Suma 183 10 0 14 8 5 2 0 18

Zrédto: opracowanie wlasne
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLSZTYN

Tab. 7. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2023 r.

Lp. Miejscowosé MN MW RM 8] P ML RU IT OZE
1. Wolsztyn 1 2 0 2 0 0 0 0 0
2. Adamowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Bartoznia 5 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Chorzemin 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Goscieszyn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Karpicko 0 1 0 0 0 0 0 0 0
7. Kebtowo 3 0 0 0 1 0 0 0 0
8. Komorowo 2 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Niatek Wielki 2 0 0 0 0 0 0 0 0
10. Nowa Dabrowa 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Nowa Obra 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12. Nowe Ttoki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13. Nowy Widzim 1 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Obra 8 0 0 0 0 0 0 0 0
15. Powodowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Rudno 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17. Stara Dabrowa 1 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Stary Widzim 2 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Stradyn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
20. Swietno 2 0 0 0 0 0 0 0 1
21. Tloki 1 0 0 0 0 0 0 0 0
22. Wilcze 0 0 0 0 0 0 0 0 0
23. Wroniawy 2 0 0 0 0 0 0 0 0

Suma 30 3 0 2 1 0 0 0 1

Zrédlo: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
RM - tereny zabudowy zagrodowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

RU - tereny obstugi produkgji rolnej,

IT - tereny infrastruktury technicznej,

OZE - tereny lokalizacji odnawialnych zrodet energii.

Analiza lokalizacji wydanych decyzji o warunkach zabudowy w badanym okresie dostarcza

informagji o zréznicowanej aktywnosci inwestycyjnej poszczegdlnych miejscowosci:

1) Do grupy miejscowosci o najwigkszej aktywnosci inwestycyjnej zaliczy¢ nalezy Ttoki
(127 decyzji), Nowe Tioki (118 decyzji), Stary Widzim (112 decyzji), miasto Wolsztyn (108
decyzji), Karpicko (103 decyzje) i Kebtowo (103 decyzje);

2) Do grupy wsi o $redniej aktywno$ci inwestycyjnej zaliczy¢ nalezy: Obre (95 decyzji),
Adamowo (92 decyzje), Nialek Wielki (89 decyzji), Stara Dabrowe (68 decyzji), Swietno
(60 decyzji) i Komorowo (56 decyzji);

3) Do grupy wsi o niewielkiej aktywnosci inwestycyjnej zaliczy¢ nalezy: Barloznie (46 decyzji),
Wroniawy (45 decyzji), Nowy Widzim (38 decyzji), Chorzemin (37 decyzji), Nowa Dabrowe
(36 decyzji), Wilcze (31 decyzji), Rudno (27 decyzji), Goscieszyn (23 decyzje), Powodowo
(13 decyzji), Stradyn (13 decyzji) i Nowa Obre (4 decyzje).
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLSZTYN

Tab. 8. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2017-2023

Lp. Miejscowos¢ 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Suma | Udziat
1. Wolsztyn 9 16 17 23 16 22 5 108 7,48%
2. Adamowo 8 21 18 16 14 15 0 92 6,37%
3. Barloznia 2 4 12 6 7 10 5 46 3,19%
4. Chorzemin 3 2 8 9 7 8 0 37 2,56%
5. Godcieszyn 1 2 6 3 5 6 0 23 1,59%
6. Karpicko 12 32 13 14 12 19 1 103 7,13%
7. Kebtowo 9 12 25 22 10 21 4 103 7,13%
8. Komorowo 6 12 9 8 6 13 2 56 3,88%
9. Niatek Wielki 7 16 21 11 16 16 2 89 6,16%
10. Nowa Dabrowa 3 8 2 7 15 1 0 36 2,49%
11. Nowa Obra 0 0 2 2 0 0 4 0,28%
12. Nowe Ttoki 18 33 21 14 20 12 0 118 8,17%
13. Nowy Widzim 2 7 8 8 9 3 1 38 2,63%
14. Obra 8 10 18 27 11 13 8 95 6,58%
15. Powodowo 1 4 0 3 4 1 0 13 0,90%
16. Rudno 0 9 5 4 0 27 1,87%
17. Stara Dabrowa 8 6 16 13 13 11 1 68 4,71%
18. Stary Widzim 12 15 21 21 19 22 2 112 7,76%
19. Stradyn 1 2 1 1 3 5 0 13 0,90%
20. Swietno 7 8 12 13 10 7 3 60 4,16%
21. Thoki 3 19 36 26 25 17 1 127 8,80%
22. Wilcze 2 9 6 12 1 1 0 31 2,15%
23. Wroniawy 7 7 9 4 5 11 2 45 3,12%

Suma 129 248 290 268 232 240 37 1444 | 100,00%

Zrédto: opracowanie wlasne

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczylo lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1130 decyzje). Zdecydowanie mniej okreslalo warunki dla instalacji
odnawialnych zZrédet energii (85 decyzji), zabudowy ustlugowej (72 decyzji), zabudowy rekreacji
indywidualnej (51 decyzja), zabudowy produkcyjnej (36 decyzje), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (34 decyzje), zabudowy obstugi produkcji rolnej (29 decyzje) i zabudowy zagrodowej
(3 decyzje) oraz infrastruktury technicznej (4 decyzje).

Pozostate decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych czy stawoéw rekreacyjnych towarzyszacych istniejacej zabudowie oraz na rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie istniejacych obiektéw, a takze przeniesieniu lub zmianie tresci decyzji.
Decyzje te nie wplywaja na zmiany funkcji terenéw w skali gminy i zostaly pominigte w niniejszej
analizie.

Dla przeprowadzenia oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn konieczne stalo sie okreslenie zgodnosci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy z ustaleniami dokumentu. W wyniku przeprowadzonej analizy dokonano
podzialu wydanych decyzji o warunkach zabudowy na dwie grupy:

1) Decyzje zgodne z przeznaczeniem okreslonym w obowigzujagcym Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn;
2) Decyzje niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn.

W drugiej grupie znalazly sie tereny, dla ktérych Studium nie wyznacza terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie lub dla ktérych wskazuje inne funkcje niz okreslone w wydanych
decyzjach o warunkach zabudowy.

Przestrzenne rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wraz z ocena zgodnosci
z przeznaczeniem okreslonym w obowiazujacym Studium przedstawiono na zataczniku graficznym.
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Tab. 9. Zgodnos$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami Studium

Lp. Miejscowos¢ Decyzje zgodne z ustaleniami studium Decyzje niezgodne z ustaleniami studium
1. Wolsztyn 79 29
2. Adamowo 59 33
3. Barloznia 42 4
4. Chorzemin 13 24
5. Goscieszyn 3 20
6. Karpicko 94 9
7. Kebtowo 34 69
8. Komorowo 40 16
9. Niatek Wielki 40 49
10. Nowa Dabrowa 11 25
11. Nowa Obra 3 1
12. Nowe Ttoki 65 53
13. Nowy Widzim 37 1
14. Obra 35 60
15. Powodowo 8 5
16. Rudno 17 10
17. Stara Dabrowa 16 52
18. Stary Widzim 56 56
19. Stradyn 5 8
20. Swietno 51 9
21. Thoki 91 36
22. Wilcze 16 15
23. Wroniawy 15 30

Suma 830 614

Zrédto: opracowanie wilasne

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy niezgodnych z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn wydano
w miejscowosciach Kebtowo (69 decyzji), Obra (60 decyzji), Stary Widzim (56 decyzji), Nowe Ttoki (53
decyzje) i Stara Dabrowa (52 decyzje). Dotyczyly one przede wszystkim lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej poza wyznaczonymi obszarami rozwoju zainwestowania, dla ktérych
przewidziano funkcje terendw rolnych, fak i pastwisk. W granicach miasta Wolsztyna wydano facznie 29
decyzji niezgodnych =z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, jednak w tym przypadku niezgodnos¢ dotyczyta przede
wszystkim ustalonych funkcji terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Odrebnym zagadnieniem sa
decyzje dotyczace lokalizacji odnawialnych zZrédet energii (facznie 85 decyzji), ktdrych niezgodnosé
wynika z braku wyznaczenia w Studium obszaréw, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacje odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 / 500 kW oraz ich stref ochronnych.

Na pozostalych obszarach decyzje o warunkach zabudowy niezgodne z ustaleniami studium
zlokalizowane sa w znacznym rozproszeniu i dotycza przede wszystkim lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy rekreacji indywidualnej na obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

W  zwigzku z powyzszym przy aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn konieczne bedzie przeanalizowanie
tendencji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozwazenie mozliwosci zmiany
dotychczasowego kierunku przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych, aktualnego sposobu zagospodarowania terenow sasiednich oraz wszelkich ograniczen dla
okreslonego rodzaju zabudowy.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz jedyna mozliwoscia egzekwowania polityki przestrzennej zapisanej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn jest
sukcesywne obejmowanie kolejnych obszaréw miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaréw, na ktérych obserwuje si¢ presje inwestycyjna wyrazona liczba wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy zgodnych z ustaleniami Studium, nalezy opracowac¢ miejscowe plany
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zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie plandw pozwoli na jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia oraz ujednolicenie zasad zagospodarowania i zabudowy dla calego obszaru oraz w istotny
sposob uprosci procedure administracyjna niezbedna do uzyskania pozwolenia na budowe. Do takich
obszarow zaliczy¢ nalezy przede wszystkim tereny potozone miejscowosci bezposrednio sasiadujace
z obszarem miasta Wolsztyna.

W okresie objetym niniejszg analiza na obszarze gminy Wolsztyn wydano tacznie 651 decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tab. 10. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2017-2023

Decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Suma

Liczba 88 127 93 117 109 102 15 651

Zrédto: opracowanie wlasne

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie sa sprzeczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn.
W zwiazku z powyzszym nie stanowia one podstawy do stwierdzenia braku aktualnosci dokumentu.

4. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia zmiany studium

W okresie objetym niniejsza analiza do Urzedu Miejskiego w Wolsztynie wptyneto 76 wnioskéw
dotyczacych sporzadzenia lub zmiany dokumentéw planistycznych. Wiekszos¢ z nich dotyczyta wprost
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a cze$¢ dodatkowo zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn. Analiza
wnioskdw zostata przedstawiona w czesci dotyczacej sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

V. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenia przeznaczenia
terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Gmina Wolsztyn posiada 55 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych terendéw. Pokrycie opracowaniami planistycznymi obszaru gminy jest jednak
stosunkowo niewielkie:

1) Uchwata Nr XXVII/225/96 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 19 grudnia 1996 r. w sprawie

zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolsztyn
w obrebie wsi Obra, dziatka Nr 691/2 (Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego z 1997 r. Nr 1)

2) Uchwata Nr XXXVI/295/97 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 sierpnia 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolsztyn
w obrebie wsi Obra w czesci dotyczacej dziatek Nr: 1750, 1751/1, 1751/2, 1781, 1784, 1785
(Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego z 1997 r. Nr 16);

3) Uchwata Nr XXXVI/269/97 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 sierpnia 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyn i wsi
Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Ttoki Nowe, Adamowo, Komorowo zatwierdzonego
uchwata Nr V/49/94 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 8 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Zielonogorskiego z 1997 r. Nr 17);
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4) Uchwata Nr VII/52/99 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 lutego 1999 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna
i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Ttoki nowe, Adamowo, Komorowo (Dz. Urz. Wo;.
Zielonogodrskiego z 1994 r. poz. 149);

5) Uchwata Nr VII/53/99 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 lutego 1999 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 53, poz. 1121);

6) Uchwala Nr X/95/99 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 13 maja 1999 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna
i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Ttoki Nowe, Adamowo, Komorowo (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 53, poz. 1124);

7) Uchwata Nr X/96/99 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 13 maja 1999 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna
i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Tioki Nowe, Adamowo, Komorowo (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 53, poz. 1125);

8) Uchwala Nr XXXIII/274/2001 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wolsztyna i wsi Chorzemin, Nialek Wielki, Karpicko, Ttoki Nowe, Adamowo, Komorowo
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 125, poz. 2426);

9) Uchwata Nr XLIV/366/2002 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna
oraz wsi: Chorzemin, Nialek Wielki, Karpicko, Tloki Nowe, Adamowo, Komorowo
w obrebie wsi Karpicko (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 120, poz. 3342) ;

10) Uchwata Nr XLVI/373/2002 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w Chorzeminie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 142, poz. 3873);

11) Uchwata Nr XLVI/374/2002 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
letniskowej w Chorzeminie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 142, poz. 3874);

12) Uchwata Nr II1/26/2002 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolsztyn oraz miasta Wolsztyna i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Tioki Nowe,
Adamowo, Komorowo dotyczacej przebiegu trasy gazociagu wysokiego cisnienia.(Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 15 poz. 282);

13) Uchwata Nr VI/49/03 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 lipca 2003 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowo-ustugowych
w Wolsztynie (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 114, poz. 2093);

14) Uchwata Nr VI/50/2003 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 lipca 2003 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terendw dzialalnosci
gospodarczej w Karpicku (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 114, poz. 2094);

15) Uchwata Nr VI/51/2003 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 lipca 2003 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 114, poz. 2095);

16) Uchwata Nr VI/52/2003 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 lipca 2003 r. w sprawie
uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 114, poz. 2096);

17) Uchwata Nr VI/53/2003Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 lipca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy letniskowej
w Obrze (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 114, poz. 2097);

18) Uchwata Nr VI/54/2003 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 lipca 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn oraz miasta
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Wolsztyna i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Adamowo i Komorowo (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 114, poz. 2095);

19) Uchwata Nr XI/89/2003 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow dziatalnosci gospodarczej
z zabudowe mieszkaniowa w Adamowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 187, poz. 348);

20) Uchwala Nr XXXI/241/2005 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 czerwca 2006 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Powodowo  (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 159, poz. 3751);

21) Uchwata Nr XXXIX/326/2006Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2006 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow o$rodkow
wypoczynkowych i zabudowy mieszkaniowej w Karpicku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 103, poz. 2549);

22) Uchwata Nr XLII/349/2006Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Powodowo (Dz. Urz. woj. Wielkopolskiego Nr 159, poz. 3751);

23) Uchwata Nr XVIII/144/2008 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatek o numerach
ewidencyjnych 92/10, 92/11, 92/12, 92/13, 202/5, 202/6 i 202/7 w Powodowie (Dz. Urz. woj.
Wielkopolskiego Nr 60, poz.1212);

24) Uchwata Nr XLII/335/2010 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26 maja 2010 r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w Chorzeminie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3071);

25) Uchwata Nr XLIII/348/2010 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2010 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatek
o numerach ewidencyjnych 413/6 do 413/22 w Wolsztynie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
poz. 4666);

26) Uchwata Nr XXII/183/2012 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 pazdziernika 2012 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatek
o numerze ewidencyjnym 399/1 i 399/2 w Adamowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz.
1686);

27) Uchwata Nr XXIX/244/2013 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw eksploatacji kruszywa
w Kebtowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 4058);

28) Uchwata Nr XXX/255/2013 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy drodze
wojewddzkiej nr 315 w miejscowosci Powodowo, gm. Wolsztyn (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 4761);

29) Uchwata Nr XXXV/300/2013 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
dziatalno$ci gospodarczej z zabudowe mieszkaniowa w Adamowie, gm. Wolsztyn,
w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 528 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 871);

30) Uchwata Nr XL/343/2014 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 202/6 w Powodowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 4123);

31) Uchwata Nr XXXV/301/2013 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
dziatalnosci gospodarczej z zabudowe mieszkaniowa w Adamowie, gm. Wolsztyn, w
obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 527 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 870);

32) Uchwala Nr X/73/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjny 209/2 w Nowych Ttokach (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 4340);
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33) Uchwata Nr XIII/107/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialek o numerach
ewidencyjnych 321/1 i 321/3 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 5937);

34) Uchwata Nr XX/190/2016 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych dziatki
onumerach ewidencyjnych 178/15179/7 i 181/1 w Niatku Wielkim (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 2788);

35) Uchwata Nr XXIII/217/2016 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Chorzemin, gm. Wolsztyn. Etap I (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 4544);

36) Uchwala Nr XXIX/301/2016 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna
i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Ttoki Nowe, Adamowo, Komorowo, w czg6ci
dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 493/4, 493/5 i 493/6 w Wolsztynie (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego, poz. 1379);

37) Uchwala Nr XXIX/302/2016 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki
o numerze ewidencyjnym 93/2 w Powodowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 1380);

38) Uchwata Nr XXIX/303/2016 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie, w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym
568/19 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 139)

39) Uchwatla Nr XXX1/330/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 109/7 w Powodowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 2106)

40) Uchwata Nr XXXII/351/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 226/9 w Komorowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 2853);

41) Uchwata Nr XXXV/383/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wolsztyn w obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych 174/2, 175 i 176/1 w Niatku
Wielkim (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 4849);

42) Uchwata Nr XXXV/385/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw eksploatacji
kruszywa i dzialalnosci gospodarczej w Kebtowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
poz. 4850);

43) Uchwata Nr XXXV/399/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wolsztyn w obszarze
cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 313 w Powodowie (Dz. Urz. woj. Wielkopolskiego,
poz. 4858);

44) Uchwata Nr XLIII/500/2018 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie, w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym
568/12 (Dz. Urz. woj. Wielkopolskiego, poz. 1271);

45) Uchwata Nr XLIII/501/2018 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
dziatalnosci gospodarczej z zabudowe mieszkaniowa w Adamowie, gm. Wolsztyn,
w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 528 (Dz. Urz. woj. Wielkopolskiego, poz. 1263);

46) Uchwata Nr XI/116/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Chorzeminie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 8346);
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47) Uchwata Nr XV1/171/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszaréw
potozonych w Powodowie, przy drodze krajowej nr 32 - czes¢ A (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 463);

48) Uchwata Nr XV1/172/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w rejonie
ulicy Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 464) ;

49) Uchwata Nr XXIII/254/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 308 i 309/1 w Nowych Ttokach (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 7775);

50) Uchwala Nr XXIII/255/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tlokach (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 7776);

51) Uchwata Nr XXV/286/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Komorowie
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 10260);

52) Uchwata Nr XXXV/426/2021 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w Chorzeminie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 8615);

53) Uchwala Nr XLIV/558/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 wrzednia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Powodowo (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 7223);

54) Uchwata Nr XLV/572/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr ewid. 176
potozonej w Wilczu (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 7595);

55) Uchwata Nr XLVIII/623/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 stycznia 2023 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki
o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Ttokach (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz.
1562).

1. Analiza zgodnosci z przepisami prawa

Najstarsze z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta i gminy Wolsztyn (poz. 1-19) zostaty opracowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Plany te, zgodnie z przepisami
przejsciowymi i koncowymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zachowaty moc prawng pomimo, iz nie spetniaja wszystkich wymogoéw wprowadzonych
na mocy aktualnych przepiséw prawa.

Kolejne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (poz. 20-55) sporzadzono w oparciu
0 przepisy obecnej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazala, ze cze$¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie uwzglednia pelnego zakresu ustalen wynikajacego z aktualnych regulacji prawnych.
Wskazac¢ tu jednak nalezy, ze przepisy przejsciowe do kolejnych zmian ustawy planistycznej nie
narzucily na samorzad lokalny obowiazku niezwlocznego podjecia prac nad aktualizacja plandow
miejscowych.

Odnoszac ustalenia obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta i gminy Wolsztyn do obligatoryjnego zakresu wynikajacego z przepiséw art. 15 ust. 2
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazuje sie
nastepujace wnioski:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania — wszystkie plany miejscowe (poz. 1-55) okreslaja
przeznaczenie terendw oraz linia rozgraniczajace — nie wystepuje potrzeba aktualizacji ich
ustalen;

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — czes¢ planéw miejscowych (poz. 1-
19) nie odnosi si¢ wprost do zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, okreslajac
ogolne warunki zagospodarowania, w sposdb wystarczajacy reguluje przedmiotowe
zagadnienie; nowsze plany miejscowe (poz. 20-55) zawieraja natomiast regulacje okreslajace
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba aktualizacji
ich ustaleny;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — czes$¢ planow miejscowych (poz. 1-19)
nie odnosi si¢ wprost do zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslajac jednak
zasady dotyczace zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekéw czy sposobu ogrzewania,
w sposOb wystarczajacy reguluje przedmiotowe zagadnienie; nowsze plany miejscowe
(poz. 20-55) zawieraja natomiast regulacje okreslajace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba aktualizacji ich ustaler;

Zasady ksztaltowania krajobrazu - wszystkie plany miejscowe (poz. 1-55) posrednio
okreslaja zasady ksztalttowania krajobrazu poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
ogolnych zasad zagospodarowania — ze wzgledu na wprowadzenie audytu krajobrazowego
na etapie ich aktualizacji konieczne bedzie uwzglednienie wnioskéw i rekomendacji;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — plany miejscowe, w obrebie ktorych wystepuja obiekty
i obszary zabytkowe, zawieraja ogdlne regulacje dotyczace ich ochrony - nie wystepuje
potrzeba aktualizacji ich ustalen;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - plany
miejscowe, ktére wskazuja przeznaczenie terenéw pod drogi publiczne, ustalajac zasady ich
zagospodarowania posrednio wpisujac sie¢ w wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych; nowsze plany miejscowe (poz. 20-55) okreslaja ponadto dodatkowe
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba ich aktualizacji;

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposo6b ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wszystkie plany miejscowe okreslaja
ogolne zasady zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do
nowych obiektow kubaturowych (linie zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng, maksymalng wysokos¢ obiektdw, geometrie
dachu) — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — wszystkie plany miejscowe odnosza sie do obszaréw chronionych
wystepujacych na terenach opracowania w dniu ich uchwalenia — nie wystepuje potrzeba ich
aktualizacji;

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - wigkszo$¢ planéw miejscowych okresla zasady przeprowadzenia podziatéw
wtdérnych — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;
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10) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — wigkszo$¢ planow miejscowych, w granicach ktérych wystepuja
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, zawiera stosowne ustalenia — nie wystepuje potrzeba
ich aktualizacji;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wszystkie plany miejscowe okreslaja zasady obstugi komunikacyjnej,
zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdéw i wod opadowych, zaopatrzenia w gaz,
energie elektryczna i telekomunikacje — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
cze$¢ planow miejscowych odnosi si¢ wprost do sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystepuje potrzeba ich
aktualizacji;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 —
ze wzgledu na krotki okres umozliwiajacy pobieranie optaty, brak okreslenia stawki
procentowej w czesci planéw miejscowych, nie powoduje zadnych przeszkod dla ich
realizacji — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji.

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazala, ze obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, cho¢
w wigkszo$ci niedostosowane do aktualnych wymogéw prawnych, pozostajg aktualne. Skala rysunkow
planéw jest dostosowana do ich problematyki i w sposob wystarczajacy przedstawia ustalenia dla
poszczegdlnych terenéw

Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie zmian plandéw miejscowych w celu
dostosowania ustalen uchwaly i zatacznikéw graficznych do aktualnych wytycznych (w tym
w szczegolnosci intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci zabudowy)
oraz wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego.

2.  Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W okresie objetym niniejszg analiza do Urzedu Miejskiego w Wolsztynie wptyneto 76 wnioskdéw
dotyczacych sporzadzenia lub zmiany dokumentéw planistycznych. Wiekszos¢ z nich dotyczyla
sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a cze$¢ dodatkowo
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn.

Tab. 11. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Lp. Rok MN MwW RM U P ML RU IT OZE
1. 2017 22 0 0 0 0 1 0 0 0
2. 2018 3 0 0 6 5 0 0 0 0
3. 2019 3 0 0 0 0 0 0 0 0
4. 2020 11 5 0 2 0 0 0 1 0
5. 2021 0 1 0 0 0 0 0 0 1
6. 2022 14 0 0 0 0 0 0 0 0
7. 2023 0 0 0 0 1 0 0 0 0

Suma 53 6 0 8 6 1 0 1 1

Zrédlo: opracowanie wlasne
Wnioskowana zmiana dokumentéw planistycznych dotyczy przede wszystkim zmiany

przeznaczenia pod funkcje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (53 wnioskdw), zabudowy
ustugowej (8 wnioskdow), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (6 wnioskéw), zabudowy

28

Id: 89CE115C-4DDA-4101-ABF2-AD23CE603DCA. Uchwalony Strona 30



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i@’%

ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLSZTYN

produkcyjnej (6 wnioskéw) oraz zabudowy rekreacji indywidualnej, infrastruktury technicznej
i odnawialnych zrddet energii (po 1 wniosku).

Na etapie niniejszej oceny dokonano wstepnej oceny mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia
wnioskéw ztozonych w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w podziale na dwie grupy:

1) Wnioski zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn,

2) Wnioski niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn.

Przestrzenne rozmieszczenie wnioskow wraz ze wstepna oceng mozliwosci ich rozpatrzenia
przedstawiono na zalgczniku graficznym.

Przeprowadzona analiza wskazuje na mozliwo$¢ pozytywnego rozpatrzenia 32 wnioskdéw oraz
odrzucenia 44 wnioskéw. Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz wstgpna ocena mozliwosci
uwzglednienia poszczegolnych wnioskow nie oznacza braku wystepowania innych przeciwskazan, ktére
zostang wziete pod uwage na etapie aktualizacji dokumentu i stanowi¢ bedq podstawe do podejmowania
wilasciwych przesadzen planistycznych.

3. Ocena postepow w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym niniejszgq analizg Rada Miejska w Wolsztynie uchwalita 17 miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych facznie :

1) Uchwata Nr XXXI/330/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 109/7 w Powodowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 2106);

2) Uchwata Nr XXXII/351/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 226/9 w Komorowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 2853);

3) Uchwata Nr XXXV/383/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wolsztyn w obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych 174/2, 175 i 176/1 w Niatku
Wielkim (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 4849);

4) Uchwata Nr XXXV/385/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw eksploatacji
kruszywa i dzialalnosci gospodarczej w Kebtowie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
poz. 4850);

5) Uchwata Nr XXXV/399/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wolsztyn w obszarze
cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 313 w Powodowie (Dz. Urz. woj. Wielkopolskiego,
poz. 4858);

6) Uchwala Nr XLIII/500/2018 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie, w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym
568/12 (Dz. Urz. woj. Wielkopolskiego, poz. 1271);

7) Uchwata Nr XLIII/501/2018 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
dziatalnosci gospodarczej z zabudowe mieszkaniowa w Adamowie, gm. Wolsztyn,
w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 528 (Dz. Urz. woj. Wielkopolskiego, poz. 1263);

8) Uchwata Nr XI/116/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Chorzeminie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 8346);
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9) Uchwata Nr XVI/171/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszaréw
potozonych w Powodowie, przy drodze krajowej nr 32 - czes¢ A (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 463);

10) Uchwata Nr XV1/172/2019 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w rejonie
ulicy Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 464) ;

11) Uchwata Nr XXIII/254/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 308 i 309/1 w Nowych Ttokach (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 7775);

12) Uchwata Nr XXIII/255/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tlokach (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 7776);

13) Uchwata Nr XXV/286/2020 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Komorowie
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 10260);

14) Uchwata Nr XXXV/426/2021 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w Chorzeminie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 8615);

15) Uchwata Nr XLIV/558/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Powodowo (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 7223);

16) Uchwata Nr XLV/572/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr ewid. 176
potozonej w Wilczu (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 7595);

17) Uchwata Nr XLVIII/623/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 stycznia 2023 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki
o numerze ewidencyjnym 209/2 w Nowych Ttokach (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz.
1562).

W trakcie procedury planistycznej znajduje sie obecnie 8 planéw miejscowych:

1) Uchwata nr XXXVIII/484/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 23 lutego 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Rudno;

2) Uchwata nr XXXIX/505/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu ewidencyjnego Obra;

3) Uchwata nr XLII/539/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w rejonie ulic Swierkowej, Brzozowej, Sosnowej i Poznanskiej w Karpicku oraz dla czesci
obrebu ewidencyjnego Nowe Tloki

4) Uchwala nr XLVIII/621/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 stycznia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach 581/4 i 581/6 w obrebie ewidencyjnym Kebtowo;

5) Uchwala nr XLVIII/622/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 stycznia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze;

6) Uchwata nr LI/650/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn;
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7) Uchwata nr LIV/678/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach 268/17, 268/19, 268/21 w obrebie Adamowo, gmina Wolsztyn;

8) Uchwata nr LIV/679/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Powodowo.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w trakcie

opracowania pokazano na zataczniku graficznym.

4. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinien wynikac z szerokiej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Na postawie przeprowadzonej oceny wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy,
wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, na
ktorych obserwuje si¢ presje inwestycyjng wyrazona liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
zgodnych z ustaleniami studium. Do takich obszardw zaliczy¢ wybrane tereny w poszczegdlnych
miejscowosciach, dla ktérych czeSciowy brak obowiazujacych planéw miejscowych wymusza
kazdorazowa ocene mozliwosci inwestycyjnych poszczegélnych dziatek budowlanych, co w istotny
sposob wydluza procedure administracyjna zmierzajaca do uzyskania pozwolenia na budowe oraz
czesto uniemozliwia zablokowanie realizacji inwestycje odbiegajacych od preferowanego kierunku
zagospodarowania.

Granice obszaréw proponowanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono na zataczniku graficznym.

VI. WYNIKI

Ksztaltowanie i prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej ma na celu zagwarantowanie
fadu przestrzennego z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Dziatania te wymagaja stalego
monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwalajacego na dostosowywanie
kierunkéw rozwoju do aktualnych potrzeb i mozliwo$ci gminy.

Jednym z istotnych narzedzi prowadzenia polityki przestrzennej w gminie jest ocena aktualnosci
dokumentéw planistycznych. Przeprowadzenie szerokiej analizy ustalen studium uwarunkowan
ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, stuzy
przede wszystkim zdiagnozowaniu gltéwnych uwarunkowan majacych istotny wpltyw na dalsze
ksztaltowanie przestrzeni gminy. Stanowi ono takze podstawe do aktualizacji kierunkéow przyjetej
polityki przestrzennej i jej dostosowania do dynamicznie zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-
gospodarczej, oczekiwan mieszkancédw i potrzeb inwestycyjnych gminy.

Ponizej przedstawiono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny
aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy Wolsztyn:
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn

Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Studia uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. W miejsce dotychczasowego studium
konieczne bedzie przyjecie planu ogdlnego, sporzadzonego w oparciu o nowe przepisy ustawy
i docelowy ksztatt rozporzadzen wykonawczych.

Jednoczesnie wskazac¢ nalezy, ze nowe regulacje prawne nie daja podstaw dla przeniesienia
terenéw pod lokalizacje nowej zabudowy, wyznaczonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn. Ustalanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdélnym bedzie SciSle okreSlone nowymi przepisami,
regulujacych zaréwno sposéb okreslania zapotrzebowania na nowa zabudowg, jak i zasady wyznaczania
obszarow uzupetniania zabudowy w trybie decyzji o warunkach zabudowy. Co wazne, tereny objete
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, beda mogly zostad
zachowane w dotychczasowym przeznaczeniu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na postawie przeprowadzonej oceny aktualnie obowigzujacych 55 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn uznano, ze pomimo, iz cze$¢ dokumentow
opracowanych zostalo w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139), spetniaja one aktualne wymogi prawa, a tym samym nie wymagaja
aktualizacji. Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wiekszych obszardw przeznaczonych pod zabudowe, w celu
wprowadzenia ustalen dostosowanych do aktualnych wytycznych (w tym w szczegdlnosci
intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci zabudowy) oraz
wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego.

Na postawie przeprowadzonej oceny wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako
priorytetowe nalezy traktowac sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw potozonych w poszczegdlnych miejscowosciach.
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UZASADNIENIE

Stosownie do art. 32 ust 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
1. poz. 977 ze zmianami), w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn,
Burmistrz Wolsztyna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowat wieloletni program ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
iart. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Burmistrz Wolsztyna przekazat wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 powolanej ustawy,
po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Wolsztynie z dnia 11 sierpnia
2023 r., co stanowi realizacj¢ ustawowego obowigzku.

Bioragc powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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