UCHWALA NR LX/750/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach 581/4 i 581/6
w obrebie ewidencyjnym Keblowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach 581/4
1581/6 w obrebie ewidencyjnym Kebtowo, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, uchwalonego
uchwala Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 1., ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) cze$¢ graficzna planu, zatytulowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o numerach 581/4 1581/6 w obrgbie ewidencyjnym Kebtowo” w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne utworzone dla planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkdw i wiat;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70 %, z wyltaczeniem zywoptotow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie pod teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkow iwiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajagcych si¢ zprzesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drogi;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, umieszczanych na elewacji lub
wolno stojgcych, o wysokosci do 15 m i tacznej powierzchni 15 m? dla jednej dziatki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem odpaddw,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszczania, o ile
wynika to z przepisow odrebnych;

5) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi, o ile
wynika to z przepiséw odrebnych;

6) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
Ww rozumieniu  przepisow  odrgbnych, z wylaczeniem instalacji zwigzanych z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpaddéw, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego oraz chowu lub hodowli
zwierzat.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Dla terenu U-P wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe, budynki ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
budynki biurowe, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny oraz wiaty, z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ushug zdrowia i pomocy spotecznej, nauki i edukacji;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikéw retencyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziakki;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;
10) dachy dowolne;

11) wysokos$¢ budynkéw 1 wiat nie wigcej niz 20 m;

12) wysokos$¢ budowli nie wiecej niz 50 m;

13) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci:

a) minimum 1 miejsce na kazde rozpocz¢te 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, ustugowo-
handlowego lub biurowego,

b) minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych, dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, w tym
minimum 2 miejsca dla samochodow ciezarowych;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek 3000 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U-P:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w pkt. 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
od granicy lasu;

3)do czasu skablowania -elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, nakaz
zachowania przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi powiatowej, bedacej poza obszarem objetym planem,;

b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz zinstalacji pozyskujacych energie
elektryczng ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem pkt §;

8) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,
¢) elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w gaz z sieci gazowej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terendow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob 1iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
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2. Ustalenia § 4 pkt. 213 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktéorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach 581/4 i 581/6 w obrebie ewidencyjnym Kebtowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX/750/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach 581/4 i 581/6 w obrebie ewidencyjnym Keblowo

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o
numerach 581/4 1 581/6 w obrgbie ewidencyjnym Keblowo, zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 5 wrzesnia 2023 r. do 4 pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 wrze$nia 2023 r. o godzinie 9.00 w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Wolsztynie. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 26 pazdziernika 2023 r. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska w Wolsztynie nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX/750/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach 581/4 i 581/6 w obrebie ewidencyjnym Keblowo,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w
Wolsztynie rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da na podstawie przepisOw
odrebnych.

4. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wolsztyn.

5. Okreslenie termindw przystapienia i1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Gminy Wolsztyn.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie
odbywac si¢ poprzez: wydatki z budzetu gminy; wspotinansowanie srodkami zewng¢trznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych oraz innych srodkéw
zewnetrznych oraz udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/750/2023
Rady Migjskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach 581/4 i 581/6 w obrgbie
ewidencyjnym Kebtowo opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XLVIII/621/2023 Rady Miejskiej w
Wolsztynie z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatlek o numerach 581/4 i 581/6 w obrgbie ewidencyjnym Keblowo. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie jednoznacznego kierunku
zagospodarowania przestrzennego terenu i ustalenie sposobow zagospodarowania i zabudowy, w tym m.in.
przejrzystych zasad ksztaltowania zabudowy dostosowanych do obowiazujacych przepisow z zachowaniem
tadu przestrzennego.

Teren opracowania planu, o powierzchni ok. 1,43 ha, polozony jest w gminie Wolsztyn, w obrebie
Kebtowo, przy drodze powiatowej nr 3813P Stary Widzim — Swietno.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.".

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2—4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegoélnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; walory architektoniczne i krajobrazowe;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej; wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;
walory ekonomiczne przestrzeni; prawo wtasnosci; potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeby
interesu publicznego; potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych; zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej; zachowanie
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych; potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Cze$¢ zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen obszaru objetego
planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych ciggéw komunikacyjnych oraz
infrastruktury technicznej, a takze stan witadania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano
wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wylozono do publicznego wgladu oraz
zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczna.

Udziat spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat

zachowany na mocy art. 17 pkt. 1, 91 11 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
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zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych, oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.). Podczas procedury
planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawno$¢ procedury planistycznej, podczas catej procedury
udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu bytly
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢
wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag roéwniez za pomoca S$rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Zaktada si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie w wode przedmiotowego terenu z instalacji gminnych
stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg. Sie¢ wodociggowa przebiega po przeciwnej stronie drogi
powiatowe;j.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z
terenu, organ wzigt pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Plan zostal opracowany w
oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegoélnych komponentéw. Na
podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego,
spotecznego i sSrodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obszar objety planem potozony jest w odlegtosci ok. 300 m od przystanku autobusowego.
Wies Keblowo posiada autobusowe potaczenie komunikacyjne z Wolsztynem i Swigtnem. Zaproponowane
rozwigzania przestrzenne umozliwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miejska w Wolsztynie podjeta uchwate nr LVIII/719/2023 w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wolsztyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono aktualno$é
Studium, a opracowywany plan jest zgodny z jego zapisami.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W planie wyznaczono tereny, dla ktérych mozliwe jest zapewnienie dostgpnosci dla
0s6b ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw na finanse gminy, w tym na budzet gminy, szczegdétowo okreslono w prognozie finansowej
skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa wielkopolskiego zostal przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego 1 wszedt w zycie 25 czerwea 2023 r. W opracowaniu tym dla terenu objgtego

planem oraz dla jego sasiedztwa nie ustalono krajobrazow priorytetowych.
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Ogtoszenie i obwieszczenie Burmistrza Wolsztyna zawiadamiajace o przystapieniu do opracowania
planu ukazato si¢ w dniu 2 lutego 2023 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego
planu w terminie 21 dni od daty ich publikacji. Jednocze$nie zawiadomieniem z dnia 2 lutego 2023 r.
poinformowano organy i instytucje wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci skladania wnioskow do planu w terminie 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptynety wyltacznie wnioski od organdéw i instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu
miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 23 maja 2023 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pismem z dnia 14 czerwca 2023 r. zostat przekazany wlasciwym organom do zaopiniowania
i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawa opinie i uzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 wrzesnia 2023 r. do 4
pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ dnia 19 wrze$nia 2023
r. Termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony do dnia 26 pazdziernika 2023 r. W
wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do

wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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