UCHWALA NR LX/751/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Obra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.
poz.40ze zm.) oraz na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.), wzwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Obra, po stwierdzeniu, ze nie narusza on studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, zatwierdzonego Uchwalg Nr VII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia
30 maja 2007 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku miejscowego planu oraz na Zataczniku
nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ sytuowania $Sciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktdrej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany budynku na minimum 70 % dtugosci elewacji;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych, nadziemnych
krawedzi §cian budynkéw na powierzchnig terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: ZP;

4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN;

Id: 0C03F339-6C46-4DCC-AB77-2E7CA7TE10BC3. Uchwalony Strona 1



5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i SKR;
6) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;
7) teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem: KDG.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz:
a) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych,
b) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow, zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszczenie:
a) obiektoéw malej architektury,
b) wylacznie ogrodzen azurowych, w ktorych udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%,

c) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow stacji
transformatorowych lub przepompowni $ciekow,

d) lokalizacji budynkéw na terenach MN w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN,
b) jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie US;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Obra
stan. 50, AZP 59-19/58, ujetego w rejestrze zabytkow, w granicach ktérego ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN i 10MN ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub blizniaczych,
b) budynkow gospodarczo — garazowych,

c¢) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku gospodarczo-garazowego,

d) wiat;
3) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych nie wigkszg niz 6,0 m,
c) wiat nie wigksza niz 4,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
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5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 500,0 m?

8) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: strome z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynkow jak: wykusze, lukarny, zadaszenia
wejs¢, tarasy oraz czesci garazowe,

b) dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: dowolne;

9) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce,
w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, wliczajagc w to miejsca garazowe;

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ushug sportu
1 rekreacji, oznaczonego symbolem US ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreacji;
2) lokalizacje:
a) boisk oraz plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) budynkow ustugowych, stanowigcych zaplecze dla obiektow wymienionych w lit. a, w tym handlowych
o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

c) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej, na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 2,0 m?;

3) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,1;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 2000,0 m?;

8) dowolng geometri¢ dachdéw;

9) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum jedno na kazde 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji: boisk, plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw, ciagow
pieszych lub rowerowych;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zieleni
naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji: ciagéw pieszych lub rowerowych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 11. Na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i
5KR ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowigcych catos¢ techniczno-
uzytkowa drogi.
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§ 12. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD oraz na
terenie drogi gldwnej, oznaczonej symbolem KDG ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowiacych catos¢ techniczno-
uzytkowa drogi.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
i ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenow objetych planem w granicach:

1) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa — Berlin.

§ 14. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m, przy czym dla zabudowy blizniaczej 16,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywacé si¢ bedzie obstuga
komunikacyjna: od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wynikajacych
z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami zabudowy, z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej, w trojkatach widocznos$ci na
wlaczeniach drog KDD do drogi wojewddzkiej — teren drogi gtownej KDG;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng z sieci iurzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) odprowadzanie $ciekoéw bytowych i1 przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) dostep do dzialek z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej KR oraz terenow drog dojazdowych KDD;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i1dojazdow, miejsc postojowych oraz parkingéw, z wytaczeniem terenu
drogi gtéwnej KDG;

3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, reklam i ogrodzen zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Wolsztynie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 20. Dla gruntow lesnych Ls o powierzchni 0,0221 ha, nie stanowigcych wtlasno$ci Skarbu Panstwa,
polozonych na obszarze objetym planem, uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia tych gruntow na cele
nielesne na mocy Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego DR-1.7151.38.2023 z dnia 28 lipca
2023 r.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Jarostaw Adamczak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu ewidencyjnego Obra

Rady Miejskiej w Wolsztynie
>z dnia 29 listopada 2023 r.
9
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LX/751/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obrebu ewidencyjnego Obra

Na  podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Wolsztynie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyltozony
do publicznego wgladu w terminie od 5 wrze$nia 2023 r. do 4 pazdziernika 2023 r. W dniu 19 wrzeénia
2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
byty przyjmowane do dnia 26 pazdziernika 2023 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska w
Wolsztynie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX/751/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu ewidencyjnego Obra, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu

ewidencyjnego Obra inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Wolsztyn.

4. Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkdéw przeznaczonych na

inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/751/2023
Rady Migjskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwala Nr
XXX1X/505/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 marca 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego Obra. Uchwatla
objeto obszar o powierzchni ok. 9,58 ha.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Wolsztyn obszar objety miejscowym planem wskazano jako przede wszystkim teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieuciagzliwej dziatalno$ci gospodarczej.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez wyznaczenie
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okre$lajgcych
sposob zagospodarowania poszczegolnych terenéw, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych
dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty ikolorystyke nowej zabudowy oraz sposob jej
sytuowania,

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych: uwzglgdniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych,
sposob wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow. Wymagania dotyczace
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow ustalono przy uwzglednieniu zapiséw
zawartych w uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
uwzgledniono poprzez wskazanie stanowiska archeologicznego Obra stan. 50, AZP 59-19/58,

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

f) potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen nakazujacych
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) walory  ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, wykorzystujace uwarunkowania poszczegélnych terenow, w sposob nie
stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska,

h) prawa wiasnosci: uwzglgdniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajacych postulatom wiascicieli
terenow,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz
zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wlasciwych organdw i instytucji nie zachodzita
taka potrzeba,
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J) potrzeby interesu publicznego: uwzglgdniono poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej oraz
drog,

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, a takze drég,

1) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: uwzgledniono poprzez
publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wyltozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego wgladu zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowe;;

2) sposob  realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne): interesy prywatne zostaly wyrazone w zlozonych wnioskach o zmian¢ dotychczas
obowiazujacych miejscowych planoéw, ktore czgsciowo uwzgledniono w projekcie planu. Ponadto
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji - okreslone zostaly zasady
i warunki korzystania z drog publicznych;

3) sposob  realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacj¢ transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur przestrzennych przy
istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposob umozliwiajacy wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

¢) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow zapewniono poprzez wytyczenie drog o
szerokos$ciach pozwalajacych na lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy: projekt planu jest zgodny z
wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Wolsztyn — Uchwala Nr LVIII/719/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 pazdziernika
2023 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Wolsztyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzglgdniono poprzez zawarcie ustalef
nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych, stanowiacej
opracowanie towarzyszace.

Przedmiotowy teren obejmuje koncesja nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Swiebodzin — Wolsztyn”, wazna do dnia 12.10.2046 r.,
udzielona na rzecz PGNiG S.A w Warszawie.
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Dla gruntow lesnych Ls o powierzchni 0,0221 ha, nie stanowiacych wilasno$ci Skarbu Panstwa, potozonych
na obszarze objetym planem, uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntdéw na cele niele$ne na
mocy Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego DR-1.7151.38.2023 z dnia 28 lipca 2023 1.

W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miejska w Wolsztynie podjeta uchwale nr LVIII719/2023 w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono aktualno$¢ Studium, a
opracowywany plan jest zgodny z jego zapisami.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego zostal przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego 1 wszedt w zycie 25 czerwcea 2023 r. W opracowaniu tym dla terenu objgtego
planem nie ustalono krajobrazow priorytetowych.

Ogloszenie 1 obwieszczenie Burmistrza Wolsztyna zawiadamiajace o przystagpieniu do opracowania planu
ukazato si¢ w dniu 14 kwietnia 2022 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu w terminie 21 dni od daty ich publikacji. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 26 kwietnia 2022 r.
poinformowano organy i instytucje wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskoéw do planu w terminie 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptynety wyltacznie wnioski od organdéw i instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu
miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 16 grudnia 2022 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pismem z dnia 2 lutego 2023 r. zostat przekazany wtasciwym organom do zaopiniowania i
uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 wrzesnia 2023 r. do 4
pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ dnia 19 wrze$nia 2023
r. Termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony do dnia 26 pazdziernika 2023 r. W
wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

W  zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenna
gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jaroslaw Adamczak
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