UCHWALA NR 1V/32/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu ewidencyjnego Rudno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego
Rudno po stwierdzeniu, ze nienarusza on studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Wolsztyn, zatwierdzonego Uchwala Nr VII/71/2007 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) Zakacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym okreslona zostata na rysunku planu oraz na Zataczniku
nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania $Sciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych, nadziemnych
krawedzi §cian budynkéw na powierzchnie terenu;

5) formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ zbior cech sktadajacych si¢ na catos¢ danego obiektu
budowlanego, tj. forma dachu, ilos¢ kondygnacji, rodzaj gzymsu lub attyki, kompozycja elewacji wraz
z detalem architektonicznym i stolarka.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
5ML, 6ML, 7ML, 8SML, 9ML i 10ML;

2) tereny ustug turystyki, oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, SUT, 6UT i 7UT;

3) tereny ustug turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami:
1UT-UG-US i 2UT-UG-US;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
5) teren uslug handlu detalicznego, oznaczony symbolem UHD;

6) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP;
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7) teren wod powierzchniowych $srédladowych, oznaczony symbolem WS;

8) tereny parkingu, oznaczone symbolami 1IKOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP i SKOP;
9) tereny wodociagdéw, oznaczone symbolami: 1IW i 2IW;

10) tereny kanalizacji, oznaczone symbolami: 11K, 21K, 3IK, 41K i 5IK;

11) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 11E i 2IE;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR i 8KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP i 6KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz:
a) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem jednego szyldu dla kazdej dziatalnoSci ustugowej, na
elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 2,0 m?;

2) dopuszczenie:
a) obiektow malej architektury,
b) wylacznie ogrodzen azurowych, w ktorych udzial powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 40%,

c) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow stacji
transformatorowych lub przepompowni $ciekdw,

d) pozostawienie budynkéw o innej powierzchni zabudowy, parametrach lub funkcji niz wskazana w planie
dla danego terenu lub wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwo$cia jedynie ich
przebudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych na terenach ML, UT, US, UT-UG-US,;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie ograniczen i zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz zachowania formy architektonicznej budynku wskazanego do
zachowania w obrebie terenu 2UT-UG-US, przeszklenia oraz mozaiki znajdujacej si¢ na $cianie budynku.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML i SML ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) lokalizacj¢ na jednej dzialce:
a) jednego budynku rekreacji indywidualnej wolno stojacego,

b) jednego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m? albo
jednej wiaty;

3) wysokos¢:
a) budynku rekreacji indywidualnej nie wigkszg niz 7,0 m,
b) budynku gospodarczo — garazowego nie wigksza niz 5,0 m,
c¢) wiaty nie wigksza niz 4,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,25;
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6) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 500,0 m?;

8) dachy skosne dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w cze$ci do 20 % powierzchni catkowitej dachu dla elementow
takich jak lukarny, naczotki, wykusze, zadaszenia wej$¢, tarasow lub budynkoéw gospodarczo-garazowych;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow oraz parkingdw;

10) liczbe¢ miejsc do parkowania samochodéow osobowych: minimum jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualne;.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami 6 ML, 7ML, 8SML, 9ML i 10ML ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) lokalizacj¢ na jednej dzialce:
a) jednego budynku rekreacji indywidualnej wolno stojacego,

b) jednego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m? albo
jednej wiaty;

3) wysokos$¢: nie wigkszg niz 4,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,25;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 500,0 m?;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgs$ci
do 20 % powierzchni catkowitej dachu dla elementow takich jak lukarny, naczotki, wykusze, zadaszenia
wejs¢, tarasow lub budynkow gospodarczo-garazowych;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingow;

10) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ushug
turystyki, oznaczonych symbolami 1UT i 2UT ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: ustugi turystyki — rekreacja indywidualna na wspdlnie administrowanym terenie;
2) lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) wiat;
3) wysokos$¢: nie wigkszg niz 4,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,25;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 5000 m?;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czg$ci
do 20 % powierzchni catkowitej dachu dla elementow takich jak lukarny, naczotki, wykusze, zadaszenia
wejs¢, tarasow;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingow;

10) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualne;.
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§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustug
turystyki, oznaczonych symbolami 3UT, 4UT i 5UT ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: ustugi turystyki — rekreacja indywidualna na wspdlnie administrowanym terenie
z dopuszczeniem ustug administracji;

2) lokalizacjg:
a) budynkow rekreacji indywidualnej,
b) budynkoéw ushug administracji w obrebie terenu SUT,
c) wiat;
3) wysokos$¢: nie wiekszg niz 4,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 1000 m?;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci
do 20 % powierzchni calkowitej dachu dla elementow takich jak lukarny, naczétki, wykusze, zadaszenia
wejs¢, tarasow;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingow;

10) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualnej lub ustug administracji.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenéw ushug
turystyki, oznaczonych symbolami 6UT i 7UT ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: ustugi turystyki — rekreacja indywidualna na wspdélnie administrowanym terenie;
2) lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) wiat;
3) wysoko$¢: nie wigkszg niz 4,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 5000 m?;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci
do 20 % powierzchni catkowitej dachu dla elementow takich jak lukarny, naczétki, wykusze, zadaszenia
wejs¢, tarasow;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingow;

10) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych: minimum jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualnej.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow ushug
turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1UT-UG-US i 2UT-UG-US ustala si¢ przy
uwzglednieniu §6 niniejszej uchwaty:

1) rodzaj zabudowy: ustugi turystyki lub gastronomii lub sportu i rekreacji,
2) lokalizacje:
a) budynkow przeznaczonych na potrzeby turystyki lub gastronomii lub sportu i rekreacji,

b) wiat,
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¢) boisk oraz plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
3) wysokos¢:
a) budynku nie wieksza niz 10,0 m,
b) wiaty nie wigksza niz 4,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 2500 m?;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czeSci
do 20 % powierzchni catkowitej dachu dla elementow takich jak lukarny, naczotki, wykusze, zadaszenia
wejsc, taraséw lub garazy;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingdow;
10) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:
a) minimum jedno miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) dopuszczenie dla terenu 1UT-UG-US spelienie warunku liczby miejsc do parkowania poprzez
zapewnienie tych miejsc w obrebie terenu 1KOP;

c¢) dopuszczenie dla terenu 2UT-UG-US spehlienie warunku liczby miejsc do parkowania poprzez
zapewnienie tych miejsc w obrebie terenu 2KOP lub 3KOP.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego symbolem US ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreacji;
2) lokalizacjg:
a) boisk oraz plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) budynkow ustugowych, stanowiacych zaplecze dla obiektow wymienionych w lit. a, w tym handlowych
o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

c) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej, na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 2,0 m?;

3) wysokos¢ budynkéw: nie wigksza niz 6,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,1;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 1000,0 m?;

8) dowolna geometri¢ dachow;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingow;

10) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum jedno na kazde 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu sportu
1 rekreacji, oznaczonego symbolem UHD ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa handlu detalicznego;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku ustugowego o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

b) jednego szyldu dla kazdej dziatalnoséci ustugowej, na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 2,0 m?;
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3) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 4,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,20;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 900,0 m?;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci
do 20 % powierzchni catkowitej dachu dla elementow takich jak lukarny, naczotki, wykusze, zadaszenia
wejs¢, taraséw lub garazy;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingdow;
10) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) minimum jedno na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

b) dopuszczenia spetnienia warunku liczby miejsc do parkowania poprzez zapewnienie tych miejsc
w obrebie terenu 4KOP Iub SKOP.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji: boisk, plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw, ciagow
pieszych lub rowerowych;

2) w obrebie terenu 1ZP dopuszczenie urzadzen wodnych oraz zagospodarowania zwigzanego z plazami;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni terenu.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego
symbolem WS ustala si¢, z uwzglednieniem §20:

1) ochrone wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, pomostow oraz plaz.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow parkingu,
oznaczonych symbolami 1IKOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP i 5KOP ustala si¢:

1) lokalizacje parkingu;

2) dopuszczenie lokalizacji zatoki autobusowej z wiatg przystankowa w obrebie terenu SKOP;
3) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow garazowych w obrebie terenu 2KOP;

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng 5 % powierzchni dziatki;

5) dachy dowolne;

6) wysoko$¢ wiaty przystankowej nie wieksza niz 2,5 m.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow wodociagow,
oznaczonych symbolami 1IW i 2IW, terendéw kanalizacji, oznaczonych symbolami 11K, 21K, 31K, 41K, 51K i
61K oraz teren6w energetyki, oznaczonych symbolami 11E i 2IE ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego 5 % powierzchni dziatki;

5) dachy dowolne;

6) wysokos¢ budynkow i budowli nie wigksza niz 4,0 m.

§ 19. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami KR oraz terenach
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami KP ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 20. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji terenow objetych planem w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska;
2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);
3) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa — Berlin.

§ 21. 1. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dzialek: 15 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywaé si¢ bedzie obstuga
komunikacyjna: od 70° do 100°;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 22. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wynikajacych
z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow objetych
planem;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami zabudowy, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng z sieci iurzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 24. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dostep do dzialek z przylegtej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu, w tym
poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng;

2) nakaz zapewnienia migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, reklam i ogrodzen zachowuja moc do czasu
podjecia przez Radg Miejska w Wolsztynie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 27. Dla gruntow lesnych Ls o powierzchni 0,3830 ha, nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa,
polozonych na obszarze objetym planem, uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia tych gruntow na cele
nielesne na mocy Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego DR-1.7151.42.2023 z dnia 28 lipca

2023 1.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Rudno

76465311

2ML

L

3KR i~
"4KR,
KR aML
4
SMLE
@ &
3L -
2KR
5KR 31K
=
v
™
1KOP
y
y 2KR)
,//
U

1 KR

MU UG-US)

L

ukfad PL-ETRF2000 (strefa 5)

Starostwo Powiatowe w Wolsztynie

Zrédio pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wolsztynie,

Id: 628C0BC4-DE24-4798-AAF0-D42F96DE53DD. Podpisany

1 T RN T
75 0 75 1 . . ~o é
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/32/2024 f
o
= . . .« . .
Rady Migjskiej w Wolsztynie
— ’ + z dnia 26 czerwca 2024 r.
| \
= g= -
o~ B oo mm
r 0 T
%, E
ZKOP_ . [ ‘Studium uwarunkowan  Kierunkéw zagospodarowania
ML= 40T %) przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn
'\ JIE] @ o <, skala 1:10 000
\ E 22p & r
BKR.
2=-4KR
& 5UTg
ML &
2UTEUGUS
SUITg
e b 1ML
8L
20 &
= 7KR
ML = granica obszaru objgtego planem
we A UT/US - tereny ustug sportu oraz tereny turystyki i rekreacji
sm
U
N2IE
e 3ZP \
A \ »
B e © 1\
\
o1y
\ZP. h \’S
D 4KOP P
BKR:
& -\
Legenda: L SKOFRg | |
n granica obszaru objetego planem miejscowym \
— linie tereny o réznym lub réznych zasadach zagospodarowania N A
24— nieprzekraczalna linia zabudowy
[0 ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Y
[ UT - tereny ustug turystyki 7Ty N
[ UT-UG-US - tereny ustug turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji
[ US - teren ustug sportu i rekreacii
[ UHD - teren ustug handlu detalicznego &
[ zP - tereny zieleni urzadzonej v *owa
[ WS - teren wéd powierzchniowych $rédladowych STk - @
[ KOP - tereny parkingéw = AZP. &
[ IW - tereny wodociagéw
[ IK - tereny kanalizacji 8KR d
[ IE - tereny elektroenergetyki e
[J KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej | -
[ KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej = >
obszar szczegélnego zagrozenia powodzia p=1% o\ " o
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig p=10% e -
EX3 budynek wskazany do zachowania " -
—--- proponowane podzialy na dziatki o o
T
/ \ "
—— AV - £ _
IR e WS Y /\Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/32/2024

Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Rudno

(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego Rudno
zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

Pierwsze wyltozenie miato miejsce od 5 wrzesnia 2023 r. do dnia 4 pazdziernika 2023 r. Termin sktadania
uwag zostal wyznaczony do dnia 26 pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami zostata wyznaczona na dzien 19 wrze$nia 2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto
1 pismo z 20 uwagami.

Drugie wylozenie planu miejscowego mialo miejsce od 14 marca 2024 r. do dnia 18 kwietnia 2024 r.

Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 6 maja 2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami zostala wyznaczona na dzien 12 kwietnia 2024 r. Do wylozonego
ponowienie do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

§ 2. Burmistrz Wolsztyna nie uwzglednit ponizszych uwag wniesionych do projektu miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego Rudno, wobec powyzszego Rada Miejska
rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag:

L Data Rozstrzygnigcie
P wplywu | Wnoszacy uwage Tre$¢ uwagi Rady Miejskiej Uzasadnienie
uwagi w Wolsztynie
1 2 3 4 5 6
Ideg powstajacego miejscowego
1.Zmiana przeznaczenia planu zagospodarowania
terenu z 1UT-8UT — przestrzennego jest m.in.
oznaczone jako ,tereny okreslenie zasad ksztaltowania
ustug turystyki” na 11ML- zabudowy oraz wskaznikow
. 18ML” — i oznaczenie zagospodarowania terenow.
Stowarzyszenie .
. . terenu jak ,.tereny Przywotane tereny UT oraz ML
Najemcow . . . .
, zabudowy letniskowej lub posiadaja zupetnie inng
Domkow ..o . o
rekreacji indywidualnej” z charakterystyke. Tereny UT to
Wypoczynkowyc | . . ;
h na terenie jednoczesnym podziatem / tereny zainwestowane,
. wytyczeniem geodezyjnym zaplanowane jako obiekty
1 25.10. Osrodka aktualnie dzierzawionych uwasa odlegajace wynajmowi, kied
) 2023 Wypoczynkoweg , Zawiony nieuwzgledniona | POCICEAIACC WYN2) ’ Y
o .Wilga” w domkow na dzialki, wedmg tereny wskazan.e jako ML to
l{u dnie ul poszczegdlnych numeracji przede wszystkim
. o domkéw z jednoczesnym nowoprojektowane tereny
Zeromskiego

17B/27 65-001
Zielona Gora

okresleniem zasad ich
zabudowy i rozbudowy.
Tak jak zostato to
przedstawione w
przypadku terenu
oznaczonego jako 1ML-
10ML.

zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej o
samodzielnym charakterze.
Istniejace na terenie UT budynki
nie zostaly zaplanowane w
sposob, ktory pozwalalby na ich
wydzielenie wraz z niezbedna
dziatka gruntu.
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2. Ujecie budynku szkoty
jako oznaczenie 1UT-UG-
US ,.tereny ustug turystyki,
gastronomii, sportu i
rekreacji” i ,,budynek
wskazany do zachowania”.

uwaga
nieuwzglgdniona

Nie ma przestanek do wskazania
istniejacego budynku jako
budynku do zachowania. Nie
wyrdznia si¢ specyficznymi
walorami, ktore pozwalatyby na
taki zabieg. Tym niemniej oba
obiekty znajduja si¢ w obrebie
tej samej kategorii terenow, tj.
ustug turystyki, gastronomii,
sportu i rekreacji.

3. Ujednolicenie budynku
szkoty i zakwalifikowanie
jej do budynku 2UT-UG-
US — Restauracja Rotunda.
Obiekt historyczny.
Zgodnie z klasyfikacja
,budynek wskazany do
zachowania”.

uwaga
nieuwzglgdniona

Oba budynki (dawnej szkoty i
restauracji) sklasyfikowane
zostaly z takim samym
przeznaczeniem (UT-UG-US),
natomiast dodatkowo budynek
dawnej restauracji poprzez
swoje walory architektoniczne
wskazany zostat dodatkowo jako
,budynek wskazany do
zachowania”. Zapis ten znalazt
si¢ w §6 przedmiotowej
uchwaty.

4. Wyodrebnienie
dodatkowych terenow
oznaczonych jako KR
»tereny komunikacji
drogowej wewng¢trznej”
umozliwiajacych dojazd do
domkoéw najemcow
oznaczonych obecnie na
planie jako 1UT-8UT
zapewniajac tym samym
dostosowanie do obecnych
przepis6w prawa tak
zostato to okre$lone i
zapewnione dla terenu
oznaczonego 1ML-10ML.

uwaga
nieuwzgledniona

Wskazane tereny UT, zgodnie z
projektem planu stanowia
wydzielenia przestrzenne,
majace zapewniony dostep do
drogi publicznej poprzez drogi
wewngtrzne. Charakter
zabudowy, jej gestosé nie
pozwalaja na wprowadzanie
dodatkowych drog. Niemniej
zapewniony jest dostep do
kazdego wynajmowanego lokalu
na tym terenie.

Kazdy przestrzennie
wyodrebniony uktad ma
zapewniony dostep
komunikacyjny poprzez droge
KR iKP.

5. Zmniejszenie szerokos$ci
drog dojazdowych
wrysowanych w planie —
szeroko$¢ 8m, szeroko$é
10m

uwaga
nieuwzgledniona

Zaprojektowane drogi
wewngtrzne i ich szeroko$¢
maja zapewnic bezpieczny i
funkcjonalny dostep do
poszczegodlnych terenow. W
zwigzku z powyzszym
koniecznym jest ustalenie drog o
szerokos$ciach wskazanych w
projekcie planu.

6. Zwracamy uwage na
brak wytyczenia drogi w
miejscu obecnie
naturalnego dojazdu przy
budynku trafostacji.

uwaga
nieuwzgledniona

Dostep do trafostacji zostat
zapewniony poprzez
nowoprojektowane drogi.
Zaproponowane rozwigzanie
jest bardziej optymalne w
kontekscie nowego uktadu siatki
drog oraz istniejacych i nowych
teren6w przewidzianych pod
zabudowe.
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7. Zwracamy uwage na
brak wytyczenia drogi
dojazdowej z portierni do
plazy.

uwaga
nieuwzglgdniona

Dostep do plazy zostat
zaplanowany poprzez droge
1KP. Jednakze w zwiazku z jej
zaktadang likwidacja
przeanalizowane zostang inne
rozwigzana pozwalajace na
dostep do terenu plazy. Na tym
etapie nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz bedzie to
zaproponowany w uwadze
przebieg.

8. Zgodnie z wylozonym
planem i nowa planowang
rozbudowg osrodka
oznaczong 1ML-10ML
brak jest informacji o
zapewnieniu miejsc
parkingowych pod obstuge
nowej czesci.

1KOP-4KOP zaspakaja
potrzeby parkingowe
obecnych dzierzawcow.
Nie mozemy zgodzi¢ si¢ na
kolejng rozbudowe o$rodka
bez wyznaczenia nowych
miejsc parkingowych na
potrzeby IML-10ML.

uwaga
nieuwzglgdniona

Zapisy projektu planu zakladaja,
iz w ramach terenéw ML
zapewnione zostanie minimum
jedno miejsce parkingowe na
jeden budynek rekreacji
indywidualnej. Dodatkowo poza
obecnymi parkingami
Wyznaczono nowe miejsca pod
parkingi — teren 1KOP. Ponadto
miejsca parkingowe moga
réwniez powsta¢ w ramach
terenu US.

9. Zmiana przeznaczenia
terenu okres$lanego jak
IML-8ML na ZL lub ZP

Celem sporzadzenia projektu
planu jest m.in. wyznaczenie
nowych terenéw pod mozliwa
zabudowe o charakterze
zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej. Takie

uwaga dziatanie jest zgodne z

lub ZN w zalezno$ci od nieuwzgledniona | obowigzujgcym studium

rodzaju roslinno$ci i uwarunkowan i kierunkéw

gestosci zadrzewienia. zagospodarowania
przestrzennego i racjonalnym
gospodarowaniem mieniem
znajdujacym si¢ w zasobie
gminy.

10. Fragment planu

pomigdzy zakresem 8ZP a

10 ZP oznaczony jako 8UT Na wskazanej czgsci terenu

— brak istniejacej uwaga (8UT) pomigdzy 8110 ZP

zabudowy, spojna catos¢
zieleni. Prosimy o
wyjasnienie skad taka
klasyfikacja?

nieuwzglgdniona

znajduje si¢ budynek. Teren
obecnie zainwestowany.

11. Uchwata tres¢ — uwagi:
§4 ust. 1 lit. a) wnosimy o
uszczegoOlowienie, ze zapis
dotyczy jedynie terenu
UHD i 2UT-UG-US
poniewaz tylko na tych
terenach prowadzona jest
dziatalno$¢ ushugowa
wymagajaca ewentualnego
wywieszenia szyldu
reklamowego.

uwaga
nieuwzgledniona

Zapisy projektu planu
przewiduja dziatalnos¢
ushugowa réwniez na innych
terenach niz wskazane w
uwadze. Dodatkowo §4 ust. 1
lit. a) dotyczy innego zapisu w
zakresie zakazu lokalizacji
ogrodzen z przestami z
prefabrykowanych elementow
betonowymi
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12. Uchwata tres¢ uwagi:
§13 teren oznaczony
symbolem ,,US”. Wnosimy
0 wylaczenie zapisow
dotyczacych wprowadzenia
funkcji ushugowej oraz
budowy zaplecza
zwiazanego z
prowadzeniem ustug na
terenie boisk. Obiekt
,»Wilga” nie jest obiektem
wynajmu okazjonalnego,
na terenie o$rodka nie jest uwaga
prowadzona polityka nieuwzgledniona
ogo6lnodostepnej turystyki.
Jest to obiekt dzierzawiony
przez najemcow
dtugoletnich,
indywidualnych a tereny
rekreacji tj. boiska do pitki
1 koszykdwki sa na uzytek
wewnetrzny uzytkownikow
stad brak potrzeby
wprowadzenia handlu
ustug zwigzanych ze
sportem i rekreacja.

Nie mozna wykluczy¢ potrzeby
lokalizacji niewielkiego obiektu
(do 50 m2 sprzedazy)
zwigzanego z gtdwna funkcja
terenu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/32/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Wolsztynie, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebu ewidencyjnego Rudno inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Wolsztyn.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/32/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 26 czerwca 2024 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Rudno

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwalag Nr
XXXVII1/484/2022 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 23 lutego 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Rudno. Uchwatg
objeto obszar o powierzchni ok. 17 ha.

Podjecie uchwaly miato na celu zwigkszenie atrakcyjnosci terenéw gminnych przeznaczonych pod
zainwestowanie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Wolsztyn obszar objety miejscowym planem zawiera w swych granicach tereny ustug
sportu oraz tereny turystyki i rekreacji.

Stosownie do art. 15 wust. 1 wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez wyznaczenie
linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okre$lajacych
sposob zagospodarowania poszczegolnych terenéw, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych
dopuszczonych do lokalizacji, forme¢, gabaryty ikolorystyk¢ nowej zabudowy oraz sposob jej
sytuowania,

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposdb zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow bytowych, wdod opadowych i roztopowych,
sposob wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow. Wymagania dotyczace
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow ustalono przy uwzglednieniu zapisow
zawartych w uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
uwzgledniono poprzez wskazanie budynku do zachowania,

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

f) potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen nakazujacych
lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) walory  ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, wykorzystujace uwarunkowania poszczeg6élnych terendw, w sposob nie
stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska,
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h) prawa wiasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajgcych postulatom wiascicieli
terenow,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz
zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych organow i instytucji nie zachodzita
taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenow zieleni urzgdzonej oraz
drog,

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, a takze drog,

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: uwzglgdniono poprzez
publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w prasie o zasi¢gu lokalnym. Zar6wno obwieszczenia, jak
iuchwata o przystapieniu czy komplet dokumentow wytozonych do publicznego wgladu zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
uwzgledniono poprzez mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;;

2) sposob  realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne): interesy prywatne zostaly wyrazone w zlozonych wnioskach o zmian¢ dotychczas
obowigzujacych miejscowych planoéw, ktore czgsciowo uwzgledniono w projekcie planu. Ponadto
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji - okre§lone =zostaly zasady
i warunki korzystania z drog publicznych;

3) sposob  realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacj¢ transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur przestrzennych przy
istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposob umozliwiajacy wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

¢) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow zapewniono poprzez wytyczenie drog i
ciggow pieszo — jezdnych o szerokosciach pozwalajacych na lokalizacj¢ $ciezek pieszych i
rowerowych;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy: projekt planu jest
zgodny z wnioskami wyplywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian Ww
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wolsztyn — Uchwata Nr LVIII/719/2023 Rady
Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
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5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

6) wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych, stanowiacej
opracowanie towarzyszace.

Przedmiotowy teren obejmuje koncesja nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie i
rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,,Swiebodzin — Wolsztyn”, wazna do
dnia 12.10.2046 r., udzielona na rzecz PGNiG S.A w Warszawie.

Poprzez zmienny zasi¢g plazy, cofanie si¢ linii brzegowej jeziora dopuszczono lokalizacje urzadzen
wodnych, pomostdéw oraz plaz na terenie WS.

Dla gruntow lesnych Ls o powierzchni 0,3830 ha, nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa,
potozonych na obszarze objetym planem, uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia tych gruntéw na cele
nielesne na mocy Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego DR-1.7151.42.2023 z dnia 28 lipca
2023 1.

W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miejska w Wolsztynie podjeta uchwate nr LVIII719/2023 w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono aktualno$¢ Studium, a
opracowywany plan jest zgodny z jego zapisami.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego zostal przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa wielkopolskiego i wszedt w zycie 25 czerwca 2023 r. W opracowaniu tym dla terenu objetego
planem nie ustalono krajobrazow priorytetowych.

Ogtoszenie 1 obwieszczenie Burmistrza Wolsztyna zawiadamiajace o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie w dniu 23 lutego 2022 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie 21 dni od daty ich publikacji. Jednocze$nie zawiadomieniem z dnia 1 marca 2022 r.
poinformowano organy i instytucje wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu w terminie 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptynety wyltacznie wnioski od organdéw i instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu
miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 16 grudnia 2022 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pismem z dnia 1 lutego 2023 r. zostat przekazany wtasciwym organom do zaopiniowania i
uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawa opinie i uzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 wrzesnia 2023 r. do 4
pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ dnia 19 wrzesnia 2023
r. Termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony do dnia 26 pazdziernika 2023 r. W
wyznaczonym terminie 1 pismo z dwudziestoma uwagami oraz jedno pismo z jedng uwaga zlozone po
terminie.

W zwigzku z uwzglednieniem czeéci uwag przez Burmistrza Wolsztyna projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko byt wylozony ponownie do publicznego wgladu. Drugie wylozenie planu
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miejscowego miato miejsce od 14 marca 2024 r. do dnia 18 kwietnia 2024 r. Termin sktadania uwag zostat
wyznaczony do dnia 6 maja 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
zostata wyznaczona na dzien 12 kwietnia 2024 r. Do wyltozonego ponownie do publicznego wgladu projektu
planu nie ztozono uwag.

Zalacznik nr 4 do uchwatly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng
gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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