UCHWALA NR VI1/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

7 dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki o numerze
201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci dziatki o numerze
201 w obrgbie ewidencyjnym Wilcze, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, uchwalonego uchwata
Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r., ze zmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna planu, zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze” w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkoéw i wiat;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70 %, z wylaczeniem zywoptotow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1ML i 2ML;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,5 m od strony terenu KR;

3) nakaz lokalizacji budynkow iwiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;
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4) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach: szarym, biatym, grafitowym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego lub drewna w roznych odcieniach, od koloru piaskowego poprzez
pomarancze, czerwienie do bragzow, z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych w dowolnych kolorach;

5) zastosowanie dla dachow skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub blachy, w kolorach
ceglasto-czerwonym, brgzowym, czarnym lub grafitowym, albo gontu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz wylesien;

2) nakaz zachowania na terenach ML dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Dla terenow ML ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na jednej dzialce jednego budynku rekreacji indywidualne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku gospodarczego, przy czym powierzchnia
zabudowy tego budynku nie moze przekracza¢ 35 m? oraz jednej wiaty o powierzchni do 35 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0do 0.4 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20 % powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 70 % powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgsci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

11) wysokos¢:
a) budynkow rekreacji indywidualnej z dachem sko$nym nie wigcej niz 6 m,
b) budynkow gospodarczych i wiat z dachem sko§nym nie wigcej niz 4,5 m,
c¢) budynkow rekreacji indywidualnej, budynkéw gospodarczych i wiat z dachem ptaskim nie wiecej niz 3,5

m:

&

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum I miejsce na kazde rozpoczete
70 m? powierzchni uzytkowej budynku rekreacji indywidualne;j;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — 600 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

2.Dla terenu ZN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 3 1 4;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zakrzewien i zadrzewien;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, urzadzen wodnych i obiektéw matej architektury;
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4) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia wszelkich
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zpotozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska oraz Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa Berlin.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw ML:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w pkt. 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
od granicy lasu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoé6w komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR, o szerokosci 6 m, zakonczony
placem do zawracania,

b) obstuge komunikacyjng terenéw ML poprzez teren KR,

c) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych na terenie KR,

d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
z warto$ciami minimalnymi wynikajgcymi z przepisow odrebnych;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaroOw oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci, dopuszczenie stosowania bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz zinstalacji pozyskujacych energie
elektryczng ze zrodel odnawialnych o mocy mikroinstalacji;

8) zasilanie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiorniko6w na gaz ptynny;

9) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt. 112 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Miejscowy plan

20/11

zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze

17

uktad PL-ETRF2000 (strefa 5)

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu parfistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wolsztynie,
Starostwo Powiatowe w Wolsztynie

)

20/12

SKALA 1:1000

25 50 75

We=="™1 granica obszaru objetego miejscowym planem
S zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—A— njeprzekraczalna linia zabudowy

ML - teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej

ZN - teren zieleni naturalnej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

proponowane podziaty dziatki

Caty teren objety planem potozony jest w granicach:

Obszaru Chronionego Krajobrazu: Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry
i Rynna Zbaszynska

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Pradolina Warszawa Berlin nr 150

\Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/55/2024

fo7z dnia 25 wrze$nia 2024 r.
562 . 571 :

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn
skala 1:10000

: : :granica obszaru objetego planem

ML - teren zabudowy letniskowej wraz z

1d: A441929C-78C7-438B-AC66-1E12ED190A39. Uchwalony

niezbedng infrastrukturg

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/55/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dzialki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym
Wilcze

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dziatki o numerze 201 w obrebie
ewidencyjnym Wilcze, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2024 r. do 9 sierpnia
2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 25 lipca 2024 r.
Termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony do dnia 2 wrzesnia 2024 r. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym Rada Miejska w Wolsztynie nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/55/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dzialki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Wolsztyn.

4. Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wolsztyn.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie odbywac si¢
poprzez: wydatki zbudzetu gminy; wspotinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
kredytéw i pozyczek bankowych oraz innych srodkow zewngtrznych oraz udzial inwestorow w finansowaniu
w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego —
,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII/55/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong¢
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze 201
w obrebie ewidencyjnym Wilcze opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XLVIII/622/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze 201 w obrebie
ewidencyjnym Wilcze, zmieniong uchwatg nr LX/752/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29
listopada 2023 r. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli
na okreslenie jednoznacznego kierunku zagospodarowania przestrzennego terenu i ustalenie
sposobow zagospodarowania i1 zabudowy, w tym m.in. przejrzystych zasad ksztalttowania
zabudowy dostosowanych do obowigzujacych przepisow z zachowaniem tadu przestrzennego.

Teren opracowania planu, o powierzchni 0,7737 ha, potozony jest w gminie Wolsztyn,
w obrebie Wilcze, przy jeziorze Wilcze.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czes$¢ tekstowq 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.".

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséOw art. 1 ust. 2—4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; walory
architektoniczne 1 krajobrazowe; wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych; wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej; wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
atakze potrzeby o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami; walory ekonomiczne przestrzeni; prawo
wlasnosci; potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeby interesu publicznego; potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej; zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych; potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody,

do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Cze$¢ zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen obszaru
objetego planem w sposob czytelny i1 przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych ciggow
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt
planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng.

Udzial spoleczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zachowany na mocy art. 17 pkt. 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych, oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024
r., poz. 1112). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzysto$¢ i jawnos¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o
stopniu zaawansowania prac planistycznych 1 etapu procedury planistycznej. Instytucje 1 organy
wlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich
wlasciwo$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono
sktadanie wnioskow 1 uwag rowniez za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej. Zaklada si¢ mozliwo§¢ zaopatrzenia w wod¢ przedmiotowego terenu z instalacji
gminnych shuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg. Sie¢ wodociaggowa przebiega w drodze
wewnetrzne] — dziatka o nr ewid. 20/16, obreb Wilcze, ktora stanowi dojazd do terenu objetego
planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania zterenu, organ wzigl pod uwage interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow.
Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia
ekonomicznego, spolecznego i srodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztaltowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
ukladu przestrzennego. Zaproponowane przeznaczenie terenu nie wigze si¢ z koniecznoscia
zapewnienia publicznego transportu zbiorowego jako gldownego $rodka transportu. Zaproponowane
rozwigzania przestrzenne ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow. Podstawowy

szkielet uktadu komunikacyjnego stanowi droga wewngtrzna, ktéra umozliwia ruch pieszy i
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rowerowy. Zabudowa zostata zaplanowana na obszarach, na ktérych rozwija si¢ juz zabudowa
rekreacji indywidualne;.

W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miejska w Wolsztynie podjeta uchwate
nr LVIII/719/2023 w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wolsztyn oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono aktualno$¢ Studium, a opracowywany plan jest
zgodny z jego zapisami.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie wyznaczono tereny, dla ktéorych mozliwe jest
zapewnienie dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse gminy, w tym na budzet gminy, szczegdtowo okreslono w prognozie
finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego wszedt w zycie 25 czerwca 2023 r. W opracowaniu
tym dla terenu objetego planem oraz dla jego sasiedztwa nie ustalono krajobrazow priorytetowych.

Teren objety projektem planu obejmuje koncesja nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zldz w obszarze ,.Swiebodzin-Wolsztyn”, wazna do dnia 12
pazdziernika 2046 r. udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie
(obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

Ogloszenie i1 obwieszczenie Burmistrza Wolsztyna zawiadamiajace o przystgpieniu do
opracowania planu ukazato si¢ w dniu 2 lutego 2023 r. wskazujac o mozliwosci skladania
wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty ich publikacji. Jednoczesnie
zawiadomieniem zdnia 2 lutego 2023 r. poinformowano organy i instytucje wiasciwe do
opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu i
mozliwosci sktadania wnioskow do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W
ustalonym terminie wptynely wyltacznie wnioski od organow 1 instytucji wihasciwych do
opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu miejscowego,
rozpatrujacy wnioski zlozone do planu, wrazz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 23 maja 2023 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 13 czerwca 2023 r. zostal przekazany
wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawag
opinie 1 uzgodnienia.

W dniu 8 wrze$nia 2023 r. Burmistrz Wolsztyna wystapil do Regionalnego Dyrektora Lasow

Panstwowych w Zielonej Goérze o wydanie opinii w sprawie zmiany przeznaczenia gruntow
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lesnych Ls na czesci dziatki o nr ewid. 201, obreb Wilcze, na cele nielesne. Pismem z dnia 28
wrzesnia 2023 r. Regionalny Dyrektor Lasow Panstwowych w Zielonej Gorze ztozyt uwagi do ww.
wniosku. Po przeanalizowaniu materiatow stwierdzono niescistosci wzgledem granicy obszaru
objetego opracowaniem planu, a granicg wydzielenia le§nego o numerze 30d. Aby unikng¢ zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne na terenach innych niz wydzielenie 30d
postanowiono o zmianie uchwaly nr XLVIII/622/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25
stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci dziatki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze, co zrealizowano
uchwatg nr LX/752/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 listopada 2023 .

Decyzja nr DLE-WNL.8130.49.2024.AZ z dnia 18 czerwca 2024 r. Minister Klimatu i
Srodowiska wyrazit zgode na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolnicze i1 nielesne 0,7737 ha gruntéw lesnych bedacych wilasnoscia
Skarbu Panstwa stanowigcych cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 201 z obrebu ewidencyjnego 0021
Wilcze, gmina Wolsztyn.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 11 lipca 2024 r. do 9 sierpnia 2024 r., r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostala wyznaczona na dzien 25 lipca 2024 r. Termin sktadania
uwag do projektu planu zostal wyznaczony do dnia 2 wrze$nia 2024 r. W wyznaczonym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, Stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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