
UCHWAŁA NRXLII/349/2006
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE
Z DNIA 29 CZERWCA 2006 ROKU

w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Powodowo 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), po stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwałą nr XXX/243/2001 z dnia 29 marca 2001 r., Rada Miejska w Wolsztynie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów usług komercyjnych i działalności gospodarczej z możliwością zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujący działkę o numerze ewidencyjnym 283 w Powodowie, zwany w dalszej treści uchwały miejscowym planem i dalej,

 co następuje:

Dział 1
Przepisy ogólne

1. Integralnymi częściami uchwały są:

1) załącznik Nr 1 – Część graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1 :1000;

2) załącznik Nr 2 - Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) załącznik Nr 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.    Miejscowy plan obowiązuje na obszarze o powierzchni 3,10 ha.

3.    Granice obszaru objętego miejscowym planem określa część graficzna.

§ 2.
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, która wyznacza najmniejszą odległość, w jakiej dopuszcza się lokalizowanie budynków, licząc od określonego elementu zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do którego linia ta została ustalona;

2) obszarze oddziaływania infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć pasy terenu wyznaczone po obu stronach przewodu infrastruktury technicznej, w których obowiązuje zakaz lokalizowania bez uzgodnienia z zarządcą sieci, której obszar dotyczy  budynków, drzew i krzewów. 

Dział 2
Przepisy szczegółowe


Rozdział 1
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny
o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania

§ 3.
1. Tereny oznaczone symbolem 1.G,M przeznacza się na cele działalności gospodarczej z możliwością lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, zakazuje się lokalizowania:

1) przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej;

2) budynków działalności gospodarczej, których powierzchnia zabudowy jest większa niż 300 m2; 

3) garaży na samochody osobowe i dostawcze o nośności powyżej 3,5 tony oraz 
garaży o liczbie stanowisk garażowych większej niż 4.

3. Dopuszcza się lokalizowanie zabudowy związanej z działalnością gospodarczą bez obowiązku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 4.

1. Tereny oznaczone symbolem 2.U,G przeznacza się na cele usług komercyjnych 
i działalności gospodarczej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, zakazuje się lokalizowania:

1) przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, będących źródłem emisji czynników szkodliwych, przekraczających na granicy z terenami chronionymi dopuszczalne, określone w przepisach odrębnych poziomy, z wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej,

2) budynków mieszkalnych;

3) budynków usług zdrowia, oświaty i opieki społecznej. 

3. Dopuszcza się:

1) wydzielanie w budynkach administracyjnych mieszkań funkcyjnych dla dozoru technicznego i ochrony obiektów, pokojów noclegowych dla użytkowników dróg oraz budowę moteli;

2) sytuowanie wież telefonii komórkowej pod warunkiem uzyskania uzgodnienia lokalizacji z właściwymi jednostkami wojskowymi.

§ 5.

1.   Tereny oznaczone symbolem 3.TK przeznacza się na cele infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, zakazuje się lokalizowania budynków.

3. Dopuszcza się wykorzystanie terenów infrastruktury technicznej na cele dojazdów do działek budowlanych.

§ 6.
      Przebieg linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania określono w części graficznej.

§ 7.
1. Na terenach działalności gospodarczej z możliwością lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.G,M oraz na terenach usług komercyjnych i działalności gospodarczej 2.U,G wyznaczono obszary oddziaływania sieci infrastruktury technicznej, których usytuowanie określa część graficzna.

2. Obszary, o których mowa w ust. 1, przestaną obowiązywać z chwilą przełożenia sieci infrastruktury technicznej, wokół których je wyznaczono, na tereny nieobjęte miejscowym planem, bez konieczności zmiany miejscowego planu.

Rozdział 2
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

§ 8.

Zakazuje się stosowania od strony dróg publicznych ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych.

§ 9.
Na terenie objętym planem zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
z wyjątkiem obiektów niezbędnych przy budowie budynków i budowli i wznoszonych na czas budowy jako jej zaplecze oraz na czas nie dłuższy niż czas trwania budowy tych budynków i budowli.

Rozdział 3
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

Dopuszcza się nadsypanie gruntów do wysokości rzędnej 60 m n.p.m.. 

 § 11.

Budynki należy podłączyć do gminnej sieci wodociągowej.

§ 12.

1. Ścieki komunalne należy odprowadzać do sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Ścieki sanitarne nieposiadające parametrów ścieków komunalnych należy podczyszczać przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Zakazuje się gromadzenia ścieków w zbiornikach na ścieki oraz budowy indywidualnych oczyszczalni ścieków, z wyjątkiem urządzeń wstępnego oczyszczania ścieków technologicznych, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.

§ 13.
1. Należy stosować indywidualne rozwiązania gospodarki ściekami deszczowymi na warunkach określonych w przepisach odrębnych.

2. Wody deszczowe należy odprowadzać do gruntu w granicach własnej działki bez naruszenia naturalnego spływu wód i w sposób niepowodujący spływu wód na działki należące do osób trzecich.

3. Dopuszcza się budowę zbiorników odparowujących wody deszczowe.

§ 14.

Odpady bytowe należy gromadzić w pojemnikach i odstawiać po ich wstępnej segregacji do punktów składowania odpadów, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 15.

Do ogrzewania budynków i w celu uzyskania ciepła technologicznego należy korzystać z proekologicznych paliw i urządzeń do ich spalania.

Rozdział 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 16.

1. Ochroną objęte są mogące występować na terenie miejscowego planu stanowiska archeologiczne.

2. W związku z ust. 1 wszelkie działania inwestycyjne na terenie objętym miejscowym planem muszą być prowadzone zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi ochrony dóbr kultury.

Rozdział 5
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

§ 17.

1.  Dopuszcza się stosowanie reklam w formie wolnostojących konstrukcji, szyldów i tablic  oraz pylonów i masztów.

2. Szyldy i reklamy lokalizowane na działkach muszą być skoordynowane wymiarowo i muszą tworzyć ład przestrzenny.

Rozdział 6
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 18.

1) Obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane w odległości: 

2) od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi krajowej nr 32 Poznań-Zielona Góra:

a. obiekty budowlane nie przeznaczone na stały pobyt ludzi – 25 m,

b. obiekty budowlane jednokondygnacyjne przeznaczone na stały pobyt ludzi – 50 m,

c. obiekty budowlane wielokondygnacyjne przeznaczone na stały pobyt ludzi – 70 m;

3) od krawędzi jezdni publicznej drogi gminnej – 15 m;

4) od sieci infrastruktury technicznej – zgodnie z wyznaczonymi obszarami oddziaływania sieci infrastruktury technicznej;

5) od terenów kolejowych – zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 19.

Zakazuje się lokalizowania budynków bezpośrednio przy granicach działek.

§ 20.

1. Na terenach działalności gospodarczej z możliwością lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1.G,M:

1) wysokość budynków nie może być wyższa niż 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki mieszkalne muszą posiadać dachy strome dwu- lub wielospadowe, o głównych połaciach dachowych zbiegających się w kalenicy bez uskoku, nachylonych pod jednakowym kątem zawartym pomiędzy 30o a 45o, pokryciu dachówką ceramiczną lub innym materiałem o zbliżonej estetyce,

3) szerokość elewacji frontowych musi zawierać się pomiędzy 6 m a 12 m.

2. Dopuszcza się:

1) stosowanie w budynkach działalności gospodarczej i budynkach gospodarczo-garażowych dachów płaskich, kolebkowych lub stromych stromych nachyleniu głównych połaci dachowych pod kątem nie większym niż 45o ; 

2) odstępstwo od ustaleń dotyczących geometrii dachów, o których mowa w ust. 1 pkt 2, nad częścią budynku stanowiącą 30% jego powierzchni zabudowy;

3) wykonanie podpiwniczeń budynków na głębokość jednej kondygnacji.

§ 21.

Na terenach usług komercyjnych i działalności gospodarczej 2.U,G:

1) wysokość budynków nie może być większa niż - 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,

2) szerokość elewacji frontowych musi zawierać się pomiędzy 6 m a 30 m, z wyjątkiem budynków infrastruktury technicznej i portierni;

3) wysokość budowli nie może przekraczać 30 m;

4) dopuszcza się:

a) stosowanie dachów płaskich, kolebkowych lub stromych o pochyleniu połaci dachowych nie większym niż 45o;

b) wykonanie podpiwniczeń budynków na głębokość jednej kondygnacji.

§ 22.

Na cele lokalizowania budynków można przeznaczyć nie więcej niż 50% powierzchni działki budowlanej.

§ 23.

Na cele powierzchni biologicznie czynnej terenu należy przeznaczyć nie mniej niż 30% powierzchni działki budowlanej.

Rozdział 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 24.

Nie określa się terenów i obiektów, podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych, wymagających ustalenia granic i sposobów zagospodarowania. 

Rozdział 8
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
objętych miejscowym planem 

§ 25.

Nie określa się terenów wymagających ustalenia zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

§ 26.

Działki powstające w wyniku podziału geodezyjnego terenów działalności gospodarczej z możliwością lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1.G.M oraz terenów usług komercyjnych i działalności gospodarczej, oznaczonych symbolem  2.U,G nie mogą mieć powierzchni mniejszej niż 5000 m2.

Rozdział 9
Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 27.

Nie określa się terenów wymagających ustalenia szczególnych warunków zagospodarowania oraz ograniczeń w użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdział 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej

§ 28.

1. Obsługa komunikacyjna terenów nastąpi z publicznej drogi gminnej posiadającej włączenie do drogi krajowej nr 32 Poznań-Zielona Góra w sposób bezpośredni lub poprzez tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem 3.TK posiadające włączenie do publicznej drogi gminnej na zasadzie zjazdu.

2. Zakazuje się wykorzystania istniejącego zjazdu gospodarczego na drogę krajową nr 32 Poznań-Zielona Góra do bezpośredniej obsługi komunikacyjnej terenu po zmianie charakteru jego zagospodarowania.

3. Zakazuje się urządzania nowych zjazdów na drogę krajową nr 32 Poznań-Zielona Góra bez uzyskania zgody zarządcy drogi.

§ 29.

1.  Dopuszcza się wyposażenie terenów w sieci infrastruktury technicznej, a w tym: sieci wodociągowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić jako sieci podziemne, w liniach rozgraniczających terenów oznaczonych symbolem 3.TK lub po terenach przeznaczonych na cele zabudowy – 1.G,M i 2.U,G w obszarach niekolidujących z terenami wyznaczonymi na cele lokalizowania budynków, uwzględniając ich strefowanie na zasadach określonych w przepisach odrębnych.

3.  Sieci, o których mowa w ust. 1, należy realizować na podstawie branżowych projektów budowlanych.

4. Podłączenie budynków do sieci infrastruktury technicznej następować będzie na warunkach określonych przez dysponenta sieci.

§ 30.

Zaopatrzenie w wodę nastąpi z istniejącej sieci wodociągowej.

§ 31.

1.   Zaopatrzenie w energię elektryczną nastąpi z istniejącej sieci elektroenergetycznej.

2. W przypadku zapotrzebowania przez inwestora elektroenergetycznej mocy przyłączeniowej przekraczającej zdolności istniejących i planowanych sieci SN/0,4 kV, inwestor winien pobudować, na warunkach określonych w przepisach odrębnych, stację transformatorową typu konsumenckiego, a jej lokalizację przewidzieć na własnej działce.

§ 32.

1.  Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej nastąpi po jej wybudowaniu, o ile wystąpią przesłanki ekonomiczne budowy sieci.

2. Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz może nastąpić poprzez rozwiązania indywidualne.

§ 33.

Zaopatrzenie w usługi telekomunikacyjne nastąpi z sieci wybranego operatora na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci.

Rozdział 11
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów

§ 34.

Nie określa się terenów wymagających ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania.

Rozdział 12
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, 
o której mowa w art. 36 ust. 4

§ 35.

Określa się stawkę procentową od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości            15 %.

Dział 3
Przepisy końcowe

§ 36.

W świetle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) tereny objęte planem nie wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze, gdyż są to grunty klasy IIIb o powierzchni poniżej 0,5 ha oraz nieużytki.

§ 37.

Traci moc uchwała Nr XXXI/241/2005 z dnia 30 czerwca 2005 roku.

§ 38.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 39.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
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