Projekt

Zalacznik nr 3
UMOWA DZIERZAWY
zawartadnia........cccccvevvvnnnnnnns

w Wolsztynie

pomiedzy: Gming Wolsztyn, REGON (970770706), NIP (923-16-58-141), z siedzibag
w Wolsztynie Rynek 1, 64-200 Wolsztyn, reprezentowang przez

Burmistrza Wolsztyna Wojciecha Lisa
zwang dalej ,,Wydzierzawiajaca”

a

reprezentowanym przez

zwanym dalej : ,,Dzierzawcag".

1.

§1

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw, czesc
zespolu patacowo — parkowego znajdujgcego sie w Wolsztynie w rejonie ulicy
Drzymaty w sktad ktérego wchodzg: patac znajdujgcy sie na dziatce oznaczonej
ewidencyjnie nr 408, garaze wraz z parkingiem znajdujgce sie na dziatlce numer 410
oraz budynek matej gastronomi z ogrodkiem gastronomicznym wraz z zapleczem
socjalnym znajdujgcy sie na dziatce numer 408. (wpisany do Rejestru Zabytkéw
zwany dalej Zespotem) na okres 25 lat liczac od dnia zawarcia przedmiotowej
umowy z prawem jej wczesniejszego rozwigzania w przypadkach przewidzianych w §
8 niniejszej umowy. Nieruchomos¢ wyposazona jest w instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczng, telefoniczng igazowa. Zabudowa  wymaga
przeprowadzenia gruntownych prac remontowych i rewaloryzacyjnych niezbednych z
punktu widzenia prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej i ogélnodostepnej restauracji w
uzgodnieniu z Konserwatorem zabytkow.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej (Decyzja L.dz.
KI.I11-880/63/73 z dnia 12 kwietnia 1973 roku Prezydium Wojewddzkiej Rady
Narodowej, Wydziatu Kultury Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,
uznano obiekt za dobro kultury, ktory wpisano do rejestru zabytkow pod numerem
rejestru 1441/A). Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia oraz
akceptacji Wydzierzawiajagcego i pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkow.



Dzierzawca oswiadcza, ze =zapoznat sie ze stanem faktycznym, prawnym
i technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi zadnych zastrzezen, ponadto
o$wiadcza, ze nie bedzie kierowat zadnych roszczen do Wydzierzawiajacego
w przypadku pozniejszego wykrycia wad fizycznych przedmiotu dzierzawy.

§2

. Dzierzawca z tytutlu dzierzawy nieruchomosci zobowigzuje sie ptaci¢
Wydzierzawiajgcemu miesieczne optaty czynszowe w wysokosci okreslonej
w regulaminie przetargu, tj: 4.000,00 zt (stownie: cztery tysigce ztotych) + nalezny
podatek vat wedtug obowigzujgcej stawki.

Czynsz miesieczny brutto bedzie ptacony na rachunek bankowy: Urzedu Miejskiego
w Wolsztynie w Banku Zachodnim WBK o/Wolsztyn nr 06 1090 1607 0000 0000
6000 5186 z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury
VAT, wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, poczynajac od dnia protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy. Jezeli umowa obejmowaé bedzie niepetny
miesigc kalendarzowy czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie do miesiecznego
okresu rozliczeniowego, a czynsze za kolejne miesigce naliczane bedg w okresach
miesiecznych. W razie opdznienia w uiszczaniu czynszu Wydzierzawiajacy ma
prawo do naliczania odsetek ustawowych.

Stawka czynszu za dzierzawe nieruchomosci podlega¢ bedzie corocznej waloryzaciji
w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni
ogtoszony przez Prezesa GUS w sprawie wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych. Zmiana czynszu nastepowacC bedzie nie pdzniej niz do dnia 31
marca kazdego roku, z mocg obowigzywania od dnia 1 stycznia kazdego roku, bez
odrebnego zawiadomienia oraz bez potrzeby zmiany umowy. Podstawg
kazdorazowej waloryzacji bedzie stawka czynszu obowigzujgca w ostatnim , przed
datg waloryzacji, okresie rozliczeniowym.

Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego,
wszelkich obcigzen publiczno - prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym podatku od nieruchomosci oraz innych
obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem, w tym kosztéw ubezpieczenia
obowigzkowego , optat zwigzanych z dostawg wody, gazu, odprowadzanie $ciekow,
wywozem odpaddéw, energig elektryczng, telefonem, obowigzkowych przeglagdow
technicznych budynkéw i innymi kosztéw eksploatacyjnych oraz zawarciem uméw z
dostawcami mediow, itp.,

Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia catego mienia, bedacego
przedmiotem dzierzawy, od zdarzeh losowych, pozaru itd. w wartosci nie mniejszej
niz wartos¢ ksiegowa nieruchomosci tj. 4.000.000,00 zt celem potwierdzenia
spetnienia tego warunku, Dzierzawca przedtozy kopie polisy ubezpieczeniowej
Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od momentu podpisania umowy dzierzawy;
kopia polisy ubezpieczeniowej musi by¢ potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem;
powyzsze obowiagzki dotyczg réwniez przedtuzenia obowigzywania polisy na kolejne
lata.



§3

. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki.

. Dzierzawca zagospodaruje dzierzawiong nieruchomosé do potrzeb wiasnych zgodnie
ze wskazanym w Formularzu ofertowym opisem planowanej dziatalnosci. W tym celu
Dzierzawca uzyska niezbedng, pozytywnie zaopiniowang przez odpowiednie
instytucje oraz pisemnie zaakceptowang przez Wydzierzawiajgcego i Konserwatora
Zabytkéw, dokumentacje wymagang do adaptacji i zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomosci, majgc na uwadze to, iz program uzytkowy musi by¢ dostosowany do
zabytkowego charakteru obiektu oraz wykona zgodny z dokumentacjg kosztorys
i harmonogram remontu pisemnie zaakceptowany przez Wydzierzawiajgcego.
Adaptacja i remont zespotu patacowo - parkowego przeprowadzona zostanie przez
Dzierzawce na jego koszt i odpowiedzialnosé, zgodnie ze wskazanym w formularzu
ofertowym opisem planowanej dziatalnosci, po uzyskaniu wymaganych przepisami
zezwolen budowlanych i innych lub dokonaniu stosownych zgtoszeh wymaganych
przez Prawa budowlane.

. Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaé zgode Wydzierzawiajacego na
wprowadzenie ulepszen i zmian w przedmiocie umowy,

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ prawng i finansowg zwigzang
z prowadzong dziatalnoscig na wydzierzawionych nieruchomos$ciach.

Dzierzawca zobowigzany jest w okresie trwania umowy w niezbednym zakresie
konserwowa¢ i naprawia¢ patac oraz przestrzegaé obowigzujgce przepisy,
w szczegdlnosci przepisy sanitarne, BHP, p.poz, ochrony mienia w taki sposéb, aby
poszczegolne sktadniki patacu i przedmiotu dzierzawy nie ulegaly pogorszeniu,
z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy,

Dzierzawce obcigza w niezbednym zakresie obowigzek odsniezania, odladzania
utrzymania czystosci na dzierzawionej nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do:

e udostepniania Wydzierzawiajgcemu bezwarunkowo i nieodptatnie na czas
budowy w oparciu o pozwolenie na budowe czesci przedmiotu dzierzawy
w celu wykonania prac budowlanych polegajgcych na budowie nowego
obiektu ,,kawiarni” oraz robdt podstawowych zwigzanych z dostosowaniem
obiektu do obowigzujgcych wymogéw Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowania z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U Nr 75, poz. 690 ze zm.)
w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

e dokonywania ulepszen i zmian w przedmiocie umowy za zgodg
Wydzierzawiajagcego

e prowadzenia prac na gruncie i w parku wedlug zasad okreslonych
w obowigzujacych przepisach,

e ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate w zwigzku
z korzystaniem z nieruchomosci przez niego i osoby trzecie dziatajgce w jego
imieniu lub na jego rzecz,

¢ niedokonywania dziatah, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub
uszkodzenia zadrzewien, stosownie do przepisow o ochronie srodowiska.
Usuwanie drzew i krzewow wymaga zezwolenia Konserwatora Zabytkéw, po
uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego,

e wykonywania obowigzkowych przegladéw technicznych budynkéw, zgodnie
Z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2017, poz. 1332),



o uzytkowania obiektow zabytkowych zespotu patacowo- parkowego zgodnie
przepisami o ochronie débr kultury. Wszelkie prace w dzierzawionych
obiektach zabytkowych, takie jak remonty, przebudowy, konserwacje mogag
by¢ prowadzone wytacznie za zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony
Zabytkow z wymogami Prawa budowlanego,

e realizacji wskazan konserwatorskich wydanych przez Konserwatora
Zabytkow,

¢ informowania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem
uznania za skuteczne doreczenie korespondencji pod adres ostatnio
wskazany przez Dzierzawce,

e uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujgcych przepisow
prawa, a w szczegolnosci przepiséw o ochronie przyrody, o ochronie obiektéw
zabytkowych, o ochronie $rodowiska, przepisbw prawa budowlanego
i zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych
ograniczen i obowigzkow z nich wynikajgcych.

§4

1. Wydzierzawiajgcy mocga niniejszej umowy udziela Dzierzawcy petnomocnictwa do
dokonania w imieniu Wydzierzawiajgcego, jako wtasciciela nieruchomosci, czynnosci
technicznych i budowlanych zwigzanych z remontem zespotu, pod warunkiem ich
wykonania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i za zgoda Konserwatora
Zabytkow.

Petnomocnictwo, o ktorym mowa powyzej moze byé w kazdej chwili cofniete, jezeli
Dzierzawca nie bedzie przestrzegat przedmiotowej umowy badz obowigzujgcych
przepisow.

2. Dzierzawca ma prawo bez zgody Wydzierzawiajgcego reklamowaé swojg
dziatalnos¢ gospodarczg na dzierzawionych nieruchomosciach z tym jednak, ze musi
uzyska¢ odpowiednie zezwolenie wiadz, jezeli bedg wymagaty tego obowigzujgce
przepisy.

§5
Wydzierzawiajgcy ma prawo kontroli dzierzawionych nieruchomosci poprzez
upowaznionych na piSmie pracownikbw przy udziale Dzierzawcy lub jego
przedstawiciela. Wydzierzawiajgcy pisemnie zawiadamia Dzierzawce o terminie kontroli
Z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

§6
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddawaé przedmiotu
dzierzawy lub czesci innej osobie do uzywania, ani tez poddzierzawia¢. W przypadku
stwierdzenia takiego faktu, Dzierzawca moze zosta¢ obcigzony karg w wysokosci
trzykrotnosci rocznego czynszu, a umowa dzierzawy moze zosta¢ rozwigzana bez
wypowiedzenia.

§7
Przekazanie przedmiotu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
w terminie miesigca od podpisania umowy.

§8
1. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigzaé umowe z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, w sytuacji, gdy Dzierzawca:



1) nie zagospodaruje nieruchomosci do potrzeb wtasnych zgodnie ze wskazanym
w Formularzu ofertowym opisem planowanej dziatalnosci poprzez wykonanie
adaptaciji i remontu, w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy,

2) nie wywigze sie z warunkéw umowy, o ktorych mowa w §2 ust. 3,

3) bedzie uniemozliwiat wykonywanie kontroli, o ktérej mowa w § 5 ust. 2 umowy,

4) bedzie na dzierzawionych nieruchomosciach podejmowat dziatania mogace
wywotaé szkode w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 13 kwietnia 2007r.
0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U. Nr 75, poz. 493),
albo bedzie naruszat przepisy wymienione w art.3 tej ustawy,

5) nie wywigzat sie z obowigzku uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na
wprowadzanie ulepszen i zmian w przedmiocie umowy,

6) nie wywigzat sie z obowigzku ustalania wszelkich prac na dzierzawionej
nieruchomosci z Konserwatorem Zabytkow,

7) zmieni profil prowadzonej dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy bez uprzednio
uzyskanej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

1) bedzie zalegat z zaptatg czynszu dzierzawnego za trzy petne okresy ptatnosci
i mimo pisemnego wezwania do uregulowania zalegtosci z wyznaczeniem
dodatkowego terminu, nie ureguluje zalegtosci,

2) poddzierzawi lub odda przedmiot dzierzawy innej osobie do uzywania,

3) nie bedzie przestrzegat wytycznych Konserwatora Zabytkéw oraz przepisow
prawa w zakresie ochrony zabytkow,

4) bedzie dewastowat dzierzawione nieruchomosci lub wykonywat na nich
roboty budowlane bez zgody Wydzierzawiajagcego i Konserwatora
Zabytkow.

3. Umowa dzierzawy wygasa z uptywem 25 letniego okresu dzierzawy.
4. Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe dzierzawy z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia przypadajgcego na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku gdy:

1) nastgpi likwidacja prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy,

2) przedmiot umowy stat sie zbedny Dzierzawcy.

5. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu a Dzierzawca nie wyda
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w § 7 pkt 1 i 2
woéwczas Wydzierzawiajacy naliczat bedzie Dzierzawcy optate z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci ostatnio naleznego czynszu
dzierzawnego, powiekszonego o kare umowng w wysokosci 100% czynszu
dzierzawnego. Kara ta wzrasta w kazdym kolejnym miesigcu o 100 %. Uzywanie przez
dotychczasowego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po wygasnieciu lub rozwigzaniu
umowy dzierzawy, nie uwaza sie za przedtuzenie umowy dzierzawy na czas
nieoznaczony, mimo ptacenia wymienionych opfat i kar.



6. Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ protokolem zdawczo - odbiorczym przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym Wydzierzawiajacemu w terminie 30 dni po zakohczeniu
trwania dzierzawy.

7. Po wygasnieciu umowy lub jej rozwigzaniu Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zgdania
zwrotu naktadéw poniesionych na przedmiot umowy, w tym naktadéw poczynionych
w zwigzku z adaptacjg przedmiotu umowy do potrzeb wtasnych nawet gdyby stanowity one
ulepszenia w rozumieniu przepiséw Kodeksu Postepowania Cywilnego. W chwili rozwigzania
umowy lub jej wygasniecia Dzierzawca moze wedtug wtasnego wyboru zabra¢ poniesione
naktady nietrwale zwigzane z przedmiotem umowy Iub pozostawi¢ je nieodptatnie
Wydzierzawiajagcemu,

§9

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§10

W sprawach dotyczacych przedmiotu niniejszej umowy, a nie uregulowanych w jej
postanowieniach, majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ewentualne spory
wynikte na tle niniejszej Umowy rozstrzygat bedzie Sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§11
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze
stron.

§12

Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:









