UCHWALANR .....cccmrenrinennans /2018
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE
ZDNIA ...... STYCZNIA 2018 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
dziatalnosci gospodarczej z zabudowa mieszkaniowg w Adamowie, gm. Wolsztyn,
w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 528

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1875, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017r., poz. 1073, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
dziatalnosci gospodarczej z zabudowg mieszkaniowg w Adamowie, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXV/300/2013 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 grudnia 2013r., ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 10 lutego 2014r., poz. 871,
obejmujgca obszar dziatki o numerze ewidencyjnym 528, zwang dalej miejscowym planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/71/2007
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r., z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czes$¢ graficzna.

3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zatgcznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizaciji,
zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,Ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073,
z pézn. zm.);

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieC linie wyznaczajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajacej teren od strony drog;

3) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany sktadajacy sie z zadaszenia
opartego na stupach, nieposiadajgcy scian;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, udziat
w powierzchni dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutow na ptaszczyzne terenu



wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych
Scian budynkédw w stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat, liczonych jako
powierzchnie rzutéw ich zadaszenia;

spowierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych
po obrysach scian zewnetrznych budynkéw w stanie wykonczonym oraz powierzchni
wiat liczonych, jak w pkt. 4;

Lintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
6 Ustawy, liczbe wyrazajgcg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

sokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw
o danym przeznaczeniu wraz z wszystkimi obiektami i urzgdzeniami wchodzacymi
w skiad danego przedsiewziecia, a takze z niezbednymi, powigzanymi
z przedsiewzieciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowg
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe istniejgcych na dziatlce budowlanej obiektéw
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametréw okreslonych
miejscowym planem, a takze zmiane uzytkowania obiektow na uzytkowanie zgodne
z okreslonym miejscowym planem przeznaczeniem oraz rozbiérke obiektow, chyba
ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej.

§3.

1. W zakresie przeznaczenia terendéw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1y

2)

nastepujace przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4.MN i 5.MN,

teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP,

teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,

teren kanalizacji, oznaczony symbolem K,

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW;

linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.
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2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
miejscowego planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie, na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 1:

1)

2)

3)
4)

)

lit. a — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, wiat, obiektéw matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym na terenie 5.MN
— ekranow akustycznych;

lit. b — obiektow matej architektury, podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
ekrandw akustycznych;

lit. ¢ — sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

lit. d — przepompowni $ciekbw komunalnych i urzadzen do gromadzenia, transportu
i neutralizacji wod opadowych i roztopowych oraz ekranéw akustycznych;

lit. e i lit. f — nawierzchni drogowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1y

nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajgcych teren tozsamych z granicg pasa drogowego drogi publicznej klasy
lokalnej KDL i dr6g wewnetrznych KDW; usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek
miejscowego planu;



2) dopuszczenie wysuniecia na odlegtos¢ do 1m przed nieprzekraczalne linie zabudowy
daszkéw nad wejsciami do budynkéw oraz niezadaszonych balkonéw;

3) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i garazy w zabudowie wolno
stojacej lub budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi
w bryte budynku, wiat: dobudowanych do budynku, wolno stojgcych
lub usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) mozliwos¢ lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wytgcznie: jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego garazu i jednej wiaty;

5) zakaz lokalizowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych,
b) o wysokosci wiekszej niz 1,5 m,
c) o powierzchni petnej wigkszej niz 30% powierzchni ogrodzenia;

6) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjgtkiem: budynkéw niezbednych
przy budowie i wylgcznie na czas budowy oraz wiat, ktorych lokalizacja jest
dopuszczona miejscowym planem;

7) dopuszczenie umieszczania szyldéw na Scianach budynkéw;

8) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° przy czym dopuszcza sie stosowanie nad garazami i wiatami,
czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci 1 kondygnaciji nadziemnej, ale nie
wyzszej niz 4m, stanowigcymi wbudowany garaz lub wiatrotap oraz budynkowymi
stacjami transformatorowymi dachéw o nachyleniu potaci dachowych do 12°, a takze
stosowanie innego kata nachylenia dachu nad wystawkami umieszczanymi w dachu,
o ile ich zadaszenie nie przekracza 25% powierzchni potaci dachowej, w ktérej okna
Sg umieszczone oraz nad wejsciami do budynkéw;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych — z przylegtej drogi publicznej klasy
lokalnej KDL oraz z przylegtych drog wewnetrznych 1.KDW i 2.KDW;

10) obstuge terenu zieleni urzgdzonej ZP — z drogi wewnetrznej 1.KDW;,

11) obstuge terenu elektroenergetyki E i terenu kanalizacji K — z drogi wewnetrznej
3.KDW wigczonej w droge 1.KDW;

12) wigczenie drogi wewnetrznej 1.KDW w droge publiczng klasy lokalnej KDL w dwdch
miejscach, zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

13) wigczenie drogi publicznej klasy lokalnej KDL w przylegte drogi publiczne, potozone
poza obszarem objetym miejscowym planem:

a) w droge publiczng w Komorowie — na zasadzie jej kontynuacji,
b) w droge publiczng w Adamowie — droge powiatowg nr 3811P;

14) zasady wigczenia drogi publicznej klasy lokalnej KDL, w zewnetrzny uktad

komunikacyjny okres$lajg przepisy odrebne.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN
i5.MN po ich zagospodarowaniu — dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej; dopuszcza
sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) odprowadzenie sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych
oraz energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych z wyjgtkiem indywidualnie



lokalizowanych wiatrakbw do pozyskiwania energii elektrycznej, w tym
umieszczanych na dachach budynkéw;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru miejskim—planem——gospodarki
odpadamimas ziemnych powstajgcych w wyniku prac budowlanych na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen dopuszczalnej

zawartosci substanc;ji powodujgcych ryzyko w glebie
lub w ziemi i nie utrudni korzystania z nieruchomosci sasiednich.
§ 6.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie prowadzenie podczas prac ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, badan archeologicznych, ktérych zakres, zgodnie
z brzmieniem przepisow odrebnych okresla wtasciwy wojewddzki konserwator zabytkow
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§9.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN i 5.MN ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,6;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;

5) wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,5 m,
b) garazy —do 4,5m,
c) wiat—do 3,0 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych —do 2,
b) w garazach i wiatach —1;

7) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 750m?; przy czym minimalna wielko$¢
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych na cele sytuowania obiektow
matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci
sgsiedniej;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w garazach i wiatach —
2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy.



§ 10.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
zieleni urzagdzonej ZP ustala sie nakaz przeznaczenia na cele terenu biologicznie czynnego
nie mniej niz 90% powierzchni terenu.

§ 11.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
elektroenergetyki E ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$c¢ zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,5;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysokos$c¢ obiektéw — odpowiednio do rodzaju stacji transformatorowej;
5) liczbe miejsc parkingowych — 1 miejsce wydzielone w obszarze placu nawrotu drogi
wewnetrznej 3.KDW.

§ 12.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania dla terenu
kanalizacji K ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,5;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30% powierzchni dziaftki
budowlanej;
4) wysokosc¢ obiektow — do 3,5m;
5) liczbe miejsc parkingowych — 3 miejsca.

§ 13.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng — od 6m do 12m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;
2) geometrie drogi — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
3) wiaczenie w uktad zewnetrzny zgodnie z §4 pkt. 13 i 14.

§ 14.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw
drég wewnetrznych 1.KDW, 2.KDW i 3KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10m z poszerzeniami i zwezeniem, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;
2) geometrie drég — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
3) wiaczenie w uktad zewnetrzny poprzez droge publiczng klasy lokalnej KDL, zgodnie
z §4 pkt 12.



§ 15.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendédw goérniczych, a takze obszardéw
szczegO6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 16.

W zakresie szczegdétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§17.

W zakresie szczegdlnych warunkdédw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie uwzglednienie przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu:

1) oddziatywania rowu, czynnego urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych,
na poziom wod gruntowych na terenach sgsiadujgcych;

2) wystepowania urzadzen drenarskich; sposdb postepowania w przypadku Kkolizji
sytuowanych obiektéw z urzadzeniami drenarskimi okreslaja przepisy odrebne;

3) uwarunkowan wynikajgcych z objecia terenu koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,Wolsztyn — Nowy Tomysl”
nr 26/96/p z dnia 23 maja 1996r., wazng do 23 maja 2020r.;

4) przepiséw odrebnych, dotyczgcych usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw
oraz wykonywania robét podziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, okreslajgcych
minimalne odlegtosci obiektow od terenéw kolejowych oraz skrajnego toru
kolejowego, potozonych poza granicami obszaru objetego miejscowym planem oraz
okreslonych tamze pozostatych zasad zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

5) przepiséw odrebnych w przypadku lokalizowania budowli o0 wysokosci rownej 50m;

6) przebiegu linii elektroenergetycznej 15kV zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,
przy czym:

a) wzdtuz linii, o ktérej mowa, nalezy zachowac¢ pas technologiczny o szerokosci
15m, po 7,5m liczac od osi linii, w ktérym obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie przebudowe linii elektroenergetycznej, w tym jej przeniesienie
lub skablowanie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
po przebudowie linii elektroenergetycznej ustalony pas technologiczny przestanie
obowigzywac.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
drég wewnetrznych KDW oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.



§ 19.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 20.

Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 10%.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wolsztyna.
§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



