UCHWALANR .....cccorierrenrnnannns /2018
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE
Z DNIA ... STYCZNIA 2018 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie, w obszarze dziatki o numerze

ewidencyjnym 568/12

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1875, z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017r., poz. 1073, z pdzn. zm.), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie, uchwalonego Uchwatg Nr XLVI/373/2002 Rady
Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2002r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2002r., Nr 142, poz. 3873, obejmujaca
obszar dziatki o numerze ewidencyjnym 568/12, zwang dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/71/2007
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r., z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czes¢ graficzna.

3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zatgcznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizaciji,
zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,Ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073,
z pézn. zm.);

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajacej teren od strony drog;

3) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany sktadajgcy sie z zadaszenia
opartego na stupach, nieposiadajgcy scian;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat w powierzchni
dziatki budowlanej powierzchni terenu wyznaczonej przez rzut na ptaszczyzne terenu
zewnetrznych $Scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym, lokalizowanych na
dziatce budowlanej oraz powierzchni wiat liczonej jako rzut ich zadaszenia;



5)

1.

Jpowierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
oraz powierzchni wiat liczonych, jak w pkt. 4;

sintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
Ustawy, liczbe wyrazajgcg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki;

slokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkdéw
o danym przeznaczeniu wraz z wszystkimi obiektami i urzgdzeniami wchodzacymi
w skitad danego przedsiewziecia, a takze =z niezbednymi, powigzanymi
z przedsiewzieciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowg
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe istniejgcych na dziatlce budowlanej obiektéw
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametréw okreslonych
miejscowym planem, a takze zmiane uzytkowania obiektow na uzytkowanie zgodne
z okreslonym miejscowym planem przeznaczeniem oraz rozbidrke obiektow, chyba
ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej.

§3.

W zakresie przeznaczenia terendéw i linii rozgraniczajacych tereny o roéznym

przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1y

2)

nastepujace przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN
i 2MN,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
miejscowego planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, pkt. 1:

1y

2)

lit. a — budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, wiat, obiektébw matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
lit. b — nawierzchni drogowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1y

2)

3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane w odlegtosci 5m od linii

rozgraniczajacych terenu drogi wewnetrznej KDW i terenéw drog wewnetrznych

znajdujgcych sie poza obszarem objetym miejscowym planem; usytuowanie linii
zabudowy okresla rysunek miejscowego planu;

dopuszczenie wysuniecia na odlegtosé do 1m przed nieprzekraczalne linie zabudowy

daszkéw nad wejsciami do budynkéw oraz niezadaszonych balkonéw;

lokalizowanie:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i garazy w zabudowie wolno stojgcej
lub blizniaczej,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte
budynku,

c) wiat dobudowanych do budynku, wolno stojgcych Iub usytuowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, za wyjgtkiem granic
tozsamych z linig rozgraniczajaca tereny;

mozliwos¢ lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wytgcznie: jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, jednego garazu i jednej wiaty;



5) zakaz lokalizowania od strony drog publicznych ogrodzeh z prefabrykowanych
przeset betonowych i zelbetowych,

a) o wysokosci wiekszej niz 1,5 m,

b) o powierzchni petnej wiekszej niz 30% powierzchni ogrodzenia;

6) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjgtkiem budynkéw niezbednych
przy budowie i wytgcznie na czas budowy oraz za wyjagtkiem wiat, ktérych lokalizacja
jest dopuszczona miejscowym planem;

7) dopuszczenie umieszczania szyldow na scianach budynkow;

8) z zastrzezeniem pkt. 9, stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%;

9) dopuszcza sie stosowanie:

a) dachéw o nachyleniu potaci dachowych do 15° nad garazami i wiatami, czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, stanowigcymi
wbudowany garaz lub wiatrotap,

b) innego niz okredlono w pkt. 8 kata nachylenia dachu, jednak nie wiekszego niz
45°, nad wejsciami do budynkéw oraz wystawkami umieszczanymi w dachu, o ile
ich zadaszenie nie przekracza 25% powierzchni potaci dachowej, w ktorej okna
Sg umieszczone;

10) wigczenie drogi wewnetrznej KDW w przylegte drogi, potozone poza obszarem
objetym miejscowym planem.

§5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN i 2MN

po ich zagospodarowaniu — dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych wskaznikami hatasu, jak dlaterenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
a w przypadku jej braku — na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) odprowadzenie sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych
oraz energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych z wyjgtkiem indywidualnie
lokalizowanych wiatrakbw do pozyskiwania energii elektrycznej, w tym
umieszczanych na dachach budynkéw;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru miejskim—planem——gospodarki
odpadamimas ziemnych powstajgcych w wyniku prac budowlanych na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen dopuszczalnej

zawartosci substanc;ji powodujgcych ryzyko w glebie
lub w ziemi i nie utrudni korzystania z nieruchomosci sasiednich.
§ 6.
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.
§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie zastosowanie przepiséw odrebnych
w  zakresie dotyczgcym prowadzenia podczas prac ziemnych, zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu, badan archeologicznych, ktérych zakres, zgodnie



z brzmieniem tych przepiséw okresli wiasciwy wojewddzki konserwator zabytkéw przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie zakaz lokalizowania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych
przeset betonowych i zelbetowych,

§9.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN i 2MN ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,6;
3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,5 m,
b) garazy —do 4,5m,
c) wiat—do 3,0 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych —do 2,
b) w garazach i wiatach — 1;
6) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach i wiatach —
2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy.

§ 10.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng — od 5m do 10m, z poszerzeniami,
zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
2) geometrie drogi — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
3) wiaczenie w uktad zewnetrzny zgodnie z § 4 pkt 10.

§ 11.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendédw goérniczych, a takze obszardéw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) teren objety miejscowym planem jest w catosci potozony w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska;

2) w zwigzku z pkt. 1 przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zastosowanie majg

wiasciwe przepisy odrebne.



§ 12.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§ 13.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustala
sie uwzglednienie:

1) oddziatywania rowu, czynnego urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych, na

poziom wéd gruntowych na terenach sgsiadujacych;

2) wystepowania urzadzen drenarskich; sposdb postepowania w przypadku Kkolizji

sytuowanych obiektéw z urzgdzeniami drenarskimi okreslajg przepisy odrebne;

3) uwarunkowan wynikajacych z objecia terenu koncesja na poszukiwanie

i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe;j
i gazu ziemnego ,Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/t z dnia 12.10.2016r., wazng do
dnia 12.10.2046r.;

4) w przypadku lokalizowania budowli o wysokos$ci rownej 50m i wyzszych zastosowanie

majg przepisy odrebne w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 14.

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie rozbudowy i budowy drogi wewnetrznej KDW oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;
2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 15.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.
§ 16.

Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 10 %.

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wolsztyna.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ........../2018 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia ... stycznia 2018r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie,
w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 568/12

Miejscowy plan przyjety niniejszg uchwatg obejmuje obszar dziatki o numerze ewidencyjnym
568/12, o powierzchni 0,8899ha, potozonej w Chorzeminie, gm. Wolsztyn.

Zasady zabudowy i =zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie,
nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/71/2007
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r., z p6zn. zm. Miejscowy plan stanowi
jednoczesnie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie — Uchwata Nr XLVI/373/2002 Rady Miejskiej w
Wolsztynie z dnia 30 wrzesnia 2002r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2002r., Nr 142, poz. 3873.

Zmiane obowigzujgcego planu w granicach obejmujgcych obszar objety zatgcznikiem
do niniejszej uchwaty sporzadzono na wniosek inwestora. Zapisy obowigzujgcego dla
omawianego terenu miejscowego planu nie w petni odpowiadaty planowanym parametrom
i zasadom zabudowy zamierzonego przedsiewziecia. Wnioskowane przez inwestora zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu miescity sie w granicach ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn, a zatem zmiana obowigzujgcego miejscowego planu mogta zosta¢ dokonana.

Rada Miejska w Wolsztynie podjeta w dniu 26 kwietnia 2017r. Uchwate Nr XXXI11/364/2017
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie, w obszarze dziatki
0 numerze ewidencyjnym 568/12.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym
ww. uchwatg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073, z pézn. zm.).

W uchwale nie podjeto ustalen w zakresie:

1) scalania i podziatu nieruchomosci z uwagi na fakt, ze plan obejmuje jedng dziatke
gruntu;

2) ksztattowania krajobrazu z uwagi na potozenie dziatki objetej miejscowym planem
w granicach zabudowy mieszkaniowej oraz w sgsiedztwie terendéw zabudowy
mieszkaniowej o0 znacznej intensywnosci; teren nie sasiaduje z otwartym
krajobrazem, a wiec jego zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na krajobraz,
a wylgcznie na przestrzen zabudowy mieszkaniowej; wptyw ten zostat ustalony
poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw z uwagi na to, iz ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej teren
moze zostaC przeznaczony wytgcznie na cele okreslone niniejszym miejscowym
planem.

Projekt miejscowego planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w zakresie
zgodnym z obowigzujgcymi przepisami pismami nr GPN.6722.1.2017 z dnia 7 sierpnia
2017r., uzyskujgc wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.



Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada
2017r. do 4 grudnia 2017r. Do projektu miejscowego planu nie zgtoszono uwag.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j: Dz. U. z 2017r. poz. 1405, z p6zn. zm.),
do przyjetego dokumentu zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.
W niniejszym przypadku nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, ze jest to
miejscowy plan obejmujgcy wybrany, niewielki teren, a parametry zagospodarowania terenu
zostaty wprowadzone zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym. W miejscowym planie
uwzgledniono w catosci ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Uwzgledniono rowniez uwagi opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sktadajgcy sie z tekstu planu
i rysunku planu, przygotowuje sie wraz z uzasadnieniem, ktére zawiera¢ musi informacje
dotyczace sposobu realizacji wymagan wynikajgcych z art. 1 ust. 2 do ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z2017r., poz. 1073, z po6zn. zm.), a takze stwierdzenie dotyczgace zgodnosci z wynikami
analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2, czyli z oceng aktualnosci studium i planéw wraz z uchwatg przyjmujgcg dokument
oraz wptywu uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Ponizej podaje sie sposéb realizacji wymagan, o ktérych mowa wyzej.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
tad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez:
- wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- ustalenie szczegétowych parametrow zabudowy,
- okreslenie dopuszczalnej wysokosci budynkdéw oraz geometrii dachow,
- dostosowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy do intensywnosci zabudowy
na obszarach sgsiadujacych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przyjete parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu gwarantujg zachowanie
walorow krajobrazowych terenu. Zostaty one ustalone w nawigzaniu do obiektow o zblizonej
funkcji, potozonych na nieruchomosciach sgsiadujgcych z obszarem objetym miejscowym
planem, a zatem planowane obiekty nie bedg dominowaé w terenie i nie beda zaktécac
istniejgcego porzadku przestrzennego. Umniejszone zostang tereny niezabudowane. Walory
architektoniczne zabudowy zaleze¢ bedg gtéwnie od umiejetnosci architektédw zatrudnionych
przez inwestora.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.
Wymagania ochrony srodowiska zapewnione zostaty poprzez okre$lenie zasad:
- zaopatrzenia w wode,
- odbioru i zagospodarowania sciekdéw, wéd opadowych oraz roztopowych,
- okreslenia sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow,
- gospodarki odpadami i mozliwosci zagospodarowania mas ziemnych na terenie
objetym miejscowym planem.
Grunty znajdujgce sie na obszarze miejscowego planu nie wymagaty uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. W wypisach
Z rejestru gruntéw dziatka o numerze ewidencyjnym 568/12 stanowi grunty orne RIVb o pow.
0,7341ha oraz grunty orne RV o pow. 0,1558ha.



4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.
Na terenie objetym miejscowym planem ustala sie zastosowanie przepiséw odrebnych
w zakresie dotyczacym prowadzenia podczas prac ziemnych, zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu, badan archeologicznych, ktérych zakres, zgodnie
z brzmieniem tych przepisow okresli wiasciwy wojewddzki konserwator zabytkéw przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W celu zapewnienia ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, miejscowy plan ustala
koniecznos¢ zapewnienia wody do celéw gasniczych z sieci wodociggowej. Z uwagi
na planowang zabudowe mieszkaniowg, w miejscowym planie wprowadzono zapisy
dotyczace ochrony akustycznej, w tym wskazano, ze dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu — jak dla terenéw zabudowy
jednorodzinne;.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem jest potozony w Chorzeminie. Wokdt znajdujg
sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, tereny rolnicze i las.
Takie czynniki, jak potozenie w niewielkiej odlegtosci od granic Wolsztyna, dobry dostep
do drogi powiatowej nr 3804P poprzez drogi wewnetrzne, pozwalajg okreslic walor
ekonomiczny przestrzeni jako dobry. Powyzsze czynniki oraz fakt woli zainwestowania
terenu przez jego wiasciciela uzasadniajg celowos¢ przeznaczenia terenu na cele
lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Istnieje tez mozliwos¢ rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej. Zasadg lokalizowania inwestycji jest wykorzystanie na cele
zabudowy w pierwszej kolejnosci terendw o cechach j. w. oraz w sasiedztwie terenow
zainwestowanych o zblizonym przeznaczeniu. Warunkiem jest tutaj wprowadzenie funkciji
niekonfliktogennej w stosunku do istniejgcej zabudowy. W tym przypadku ten warunek zostat
uwzgledniony. Tym bardziej wptywa to na podniesienie i wykorzystanie waloru
ekonomicznego przestrzeni.

7. Prawo wtasnosci.
Teren objety miejscowym planem stanowi grunt bedacy witasnoscig ,PROFIT” Sp. z o.0.
z siedzibg w Wolsztynie.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa poprzez
wprowadzenie ustalenia, iz w lokalizowania budowli o wysokosci réwnej 50m i wyzszych
zastosowanie majg przepisy odrebne w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania
przeszkdd lotniczych.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Interesem publicznym byto wprowadzenie niekonfliktogennego przeznaczenia terenu
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia

w miejscowym planie dotyczace podstawowej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

a w tym dopuszczenie ich lokalizowania i rozbudowy.

11. Zapewnienie udzialu spofteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej.



Zapewniono udziat spoteczehnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

- ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu (ogtoszenie
w prasie z dnia 25 maja 2017 r. , na stronie biuletynu informacji przestrzennej miasta
Wolsztyna, z dnia 22 maja 2017 r. na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miejskim z dnia 22 maja
2017 r.) oraz sottysa wsi Chorzemin z dnia 22 maja 2017 r. i poinformowanie o mozliwosci
sktadania wnioskéw do miejscowego planu;

- ogtoszenie o0 wytozeniu do publicznego wglgdu projektu zmiany miejscowego planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu (ogtoszenie
w prasie z dnia 19 pazdziernika 2017 r., na stronie biuletynu informacji przestrzennej miasta
Wolsztyna z dnia 17 pazdziernika 2017 r., na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim z dnia 17
pazdziernika 2017 r.) i poinformowanie o mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu
i prognozy oddziatywania na srodowisko;

- mozliwos¢ wziecia udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu, ktéra odbyta sie w dniu 4 grudnia 2017r.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzgdzania miejscowego planu zachowano jawnosc i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wglagdu do dokumentacji planistycznej
i mozliwos$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci

wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci; ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

Ustalono réwniez zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z sieci
wodociggowe;j.
14. Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, uwzglednienie analiz

ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

W miejscowym planie uwzgledniono réwniez analizy ekonomiczne (podniesienie wartosci
gruntéw, mozliwosci doprowadzenia infrastruktury technicznej, uzyskanie wptywow
do budzetu Gminy), analizy srodowiskowe (zapewnienie petnej ochrony terenéw) oraz
analizy spoteczne (usytuowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej w sposdb nie stwarzajacy
konfliktébw przestrzennych, spotecznych isrodowiskowych). Teren, ze wzgledu na jego
usytuowanie, nie wymagat ochrony stanu istniejacego. Przeznaczenie go na cele zabudowy,
na warunkach gwarantujgcych poprzez realizacje ustalen planu petng ochrone $rodowiska,
nada przestrzeni nowe walory przy jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego gospodarowania
Srodowiskiem, gwarantujgcym jego ochrone.

Jednoczesnie zrealizowany zostat interes prywatny poprzez uwzglednienie wniosku
inwestorskiego. W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes
publiczny ani prywatny.

15. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Przedmiotowy teren potozony jest w miejscowosci Chorzemin. Przedmiotowy teren posiada
dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej nr 3804P.

Miejscowy plan wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z uktadem
komunikacyjnym. Planowana droga wewnetrzna KDW wigczona zostanie w istniejgcy ukfad
komunikacyjny. Planowana zabudowa w niewielkim stopniu wptynie na wzrost
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego w wyniku obstugi terendédw zabudowy
mieszkaniowej w zakresie systemu drog ponad lokalnych, przygotowanych do przejecia tego
transportu.

Z uwagi na potozenie terenu objetego miejscowym planem w sgsiedztwie istniejacych drég
publicznych nie przewidziano specjalnych rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych



przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw
odbywac sie bedzie w sposéb dotychczasowy. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw nastgpito przez dziatania
zarzadcow lub wiascicieli przylegtych drég. Plan miejscowy nie przewiduje, z uwagi na jego
przedmiot, ustalen w tym zakresie.

Planowana zabudowa zostata zlokalizowana na obszarze przylegajgcym do obszaréw
o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Okreslona w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zabudowa stanowi kontynuacje istniejgcych
terenéw zabudowanych.

Z uwagi na potozenie terenu w sagsiedztwie istniejgcych drég publicznych mozliwe byto
zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Transport publiczny
w Chorzeminie jest realizowany przez linie autobusowe.

16. Ustalenia miejscowego planu sg zgodne =z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, przyjetymi Uchwatg Nr XXXI/325/2017 Rady Miejskiej w Wolsztynie
zdnia 1 marca 2017r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

17. Przewiduje sie wptyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina
nie poniesie kosztow zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu wynikajgcych
z budowy drég publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej, stanowigcych
zadania wtasne Gminy, natomiast prognozuje sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci. Bilans kosztéw i wptywéw zawarto w Prognozie skutkow
finansowych, przygotowanej w zwigzku ze sporzadzeniem miejscowego planu. Bilans
jest dodatni po stronie wptywdw.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2017r., poz. 1073, z pdzn.
zm.), przedstawiono Radzie Miejskiej w Wolsztynie projekt miejscowego planu
do uchwalenia.



